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GENERELLE OPLYSNINGER

Neerveerende tilstandsrapport, omhandlende afdeling 3

Midgarden I. Der er opfert i 1970, har til formal a
bygningernes vedligeholdelsestilstand samt at fastl

vedligeholdelsesinterval for de enkelte bygningsele

Endvidere pa baggrund af tilstandsrapporten at fast
Igbende vedligeholdelsesbudget for perioden 2016 -
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GRUNDLAG OG METODE FOR UDARBEJDELSE AF TILSTANDSRRBRT

- Primaere bygningsdele, som:
e Yderveegge
* Indvendige veegge

- Kompletterende bygningsdele, som:

e Vinduer
e Dare
 Fuger

» Tagrender- og nedlgb

- Beleegninger, som:
* Arealer med SF-sten
* Arealer med asfalt
« Gulve
e Tage overflader
»  Gavlbeklaedninger
« Efterisoleringer af tagrum

- VVS-installationer, som:
» Kloakledninger
 Rensebrgnde
* Nedlgbsbrgnde
*  Sanitet kloset
e Blandingsbatterier
*  Brugsvandsrgr
« Varmergr
* Varmecentral
+ Radiatorer
* Radiatorventiler
» Ventilationskanaler/riste

- Elektriske og mekaniske anlaeg, som:

» Gruppeskabe

» Afbrydere og stikkontakter
e Lampesteder

» Belysningsarmaturer

- Inventar, som:

»  Komfurer

» Kagleskabe/Frysere
»  Kagkkener

e Postkasse anlaeg

» Lasesystemer

Undersggelserne er gennemfart som visuelle undersgg

destruktive indgreb i bygningsdelene.

elser uden
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SAMMENFATNING

Fundamenter:

Eksisterende fundamenter stabt pa stedet, med kanti
leca-blokke,

Fremstar uden vaesentlige tegn pa nedbrydning af ska
karakter.

Enkelte revner samt afskallinger af sokkelpuds kan

Yderveegge:

Facader fremstar generelt uden tegn pa store revner
afskalninger.

I henhold til tegninger er facaderne udfgrt som 27c
hulmur med 50-75 mm

mineralulds isolering. Facader er opmuret som blank
Ved gavle kan flere steder konstateres, kuldebroer
fugtgennemslag til falge.

Helhedsindtryk: Facaderne er i rimelig stand.

Inderveegge:
Vaeggene fremtraeder i god stand.
Vinduer:

Eksisterende vinduer og ventilations lemme er tree,
brystninger af vandfast krydsfiner. Malerbehandlet
deekkende treebeskyttelse og monteret med 2-lags term
vinduer fremstar i rimelig stand med intakt funktio

bar malerbehandles hvert 5 ar.

Dare:

Dgare er i god stand og uden tegn pa svigt eller ned
Malerbehandling af dare hvert 5 ar.

Fuger omkring vinduer og dare:

Eksisterende fuger omkring vinduer og dgre udfgrt a
er begyndende med revner og fugeslip mod omgivende
bygningsdele.

Tagrender og tagnedigb:

Tagrender og nedlgb er udfart af plast, render er i
tagflade, som skjult rende, nedlgb fart synligt til

i terreen, eller i indmuret pvc Rar.

Tagrender bgr, for at hindre rdd og svamp i konstru
eendres til synlige heenge render.

Arealer belagt med fliser:

Alle sti arealer med fliser er i god stand.

Ovenlys kupler:

Ovenlys kupler fremstar i varierende stand, men med
funktion, ovenlys kupler er Igbende udskiftet ved d

Mange ovenlys kupler er forvitret og med begyndende
revnedannelse.
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Gulve:

Gulv i badeveerelse er vinyl og de resterende gulve
linoleumsgulve.

Da linoleums gulvene er af aeldre dato er der misfar
synligt tegn pa slid af belaegningerne.

Tagdeaekning:

Tagflader er tagpapdeekkede med ensidigt fald, pa un
hgvlede og plgjede braedder. Tagkonstruktioner er ef
ved indbleesning af granulat. Ved udskiftning af ove
konstateret rad i de hgvlede og plgjede braedder og
tagpap og underlag skiftes indenfor 6-8 ar.

Tage beklaedninger:

Bekleedninger af tagkanter er udfart vandfast kryds
traeskellet. Bekleedninger er malerbehandlet med daskk
treebeskyttelse. Finer er grundet aelde &ben i hjgrne
samlinger indbyrdes mellem plader. Vedvarende fugtb
vil bevirke at plader nedbrydes af rad.

Ved Udskiftning af beklaedninger bar overvejes skif
vedligeholdelsesfrit materiale.

Kloakledninger i jord:

Kloakledningerne bgr ved gentagne tilstopninger und
TV-inspektion.

Kloakbrgnde:

Kloakbrgnde er i god stand.

Brugsvandsrgr;

Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfart me
galvaniserede gevindrgr, med tilslutning af fordeli

kobber. Ledningsnettet er ophaengt tilgeengeligt i kr
Over gulv er rgr indfreeset i vaegge.

Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni
Fglgeomkostninger til ophugning i gulve samt reetab
beton og overflader er pakraevet.

Total udskiftning af brugsvandsrar udferes nar vand
for ringe.

Centralvarme:

Ledninger for centralvarme er udfgrt med middelsvaer
gevindrar. Ophaengt i krybekaelder.

Fjenvarme baseret, varmecentral er seldre, med begyn
nedslidning der er lgbende foretaget reparationer o
vedligehold af anlaeget.

Radiatorer:

Radiatorerne er i forhold til alder i god stand.

Ved evt. udskiftning af radiatorer bgr nye radiator
overgang til fiernvarme, veelges med effektforggelse

Termostatventiler er fundet i god stand.
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Ventilation:

Aftreek fra kakkener er udfart som emhaette med kanal
afkast over tag. | badeveerelse er udfart naturlig v
med afkast over tag.

El-installationer:

Gruppetavler er lgbende blevet udskiftet med nye ta
HPFI relee, men de resterende gamle HFI-relee bgr uds
de ikke lever op til nutiden lovkrav.

Belysningsarmaturer:

Udvendige belysningsarmaturer af pvc skal lgbende u
pvc nedbrydes af solens uv. lys.

Skure:

Skure fremstar med begyndende rad angreb i facade b
og dgre. Tagrender er udfgrt som synlige render af
Tagplader er skiftet i 2014 til stalplader i hele |

Harde hvidevarer:

Komfur/emhaetter og kale/fryseskabe er generelt i go
skiftes lgbende ved defekt.

@konomi/budget:

De i eftersynskortene og budgetterne anvendte prise
baseret pa V&S-pris-kalkulation og er inkl. moms og
honorarer.

Ved igangseetning af stgrre renoveringer kan det anb
der udarbejdes udbudsprojekt og indhentes tilbud fr
tilbudsgivere, hvilket vil medfgre de fordelagtigst

det udbudte arbejde.
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KONKLUSION

Gennemgang:

Efter vor gennemgang af afdelingen, som er foretage
stikpraver kan konstateres at afdelingen findes i g
vedligeholdt stand.

Dog kan konstateres en del skader forarsaget af eeld
uhensigtsmaessig konstruktion. Disse skader vil bliv
gennemgaet.

(37)01 Tagrender og nedlgb:

Skjulte tagrender og nedlgb af zink vil give anledn
og svampeskader ved utaetheder. Det anbefales at for
udskiftning til synlige pvc render.

(43) 01 Gulve

Da linoleums gulvene er af aeldre dato er der misfar
synligt tegn pa slid af belaegningerne. Ved genopret
linoleumsgulve, vil det anbefales at montere lamelp
i stedet for, da det kan vedligeholdelse med lakeri
slibning i bo perioden og er mere nutids behov.

(47) 01 Tagdeekning:

Ved udskiftning af ovenlys er der konstateret rad i
og plgjede breedder og dermed bgr tagpap og underlag
indenfor 6-8 ar.

(47)02 Tage gavlbeklaedninger:

Beklaedninger af tagkanter er udfgrt vandfast krydsf
treeskellet. Bekleedninger er malerbehandlet med daekk
treebeskyttelse. Finer er grundet aelde aben i hjgrne
samlinger indbyrdes mellem plader. Vedvarende fugtb
vil bevirke at plader nedbrydes af rad.

Ved udskiftning af beklaedninger, kan overvejes at a
vedligeholdelsesfrit materiale, sasom eternit eller

(63)01 Gruppetavler:

Gruppetavler er fabrikat LK, monteret med HFI-relee,
og kraftgrupper. Gruppe-tavler bliver lsbende udski
nye tavler med HPFI-relee. (El-maler er
afregningsmaler.(dstkraft) Resterende tavler bar ud

(70)01 Kgkkener:

Kgkkener er af varierende alder og stand men de fle
kakkener er eldre elementkgkkener med, lager og haen
i darlig stand og det anbefales at renovere kgkkene

(79) 01 Postkasseanlaeg

10 stk. Postkasser er placeret ved hver boligs entr
og 27 stk. har brevspreekke i entredgr.

Ved en total udskiftning, kunne det veere en fordel
postkasser i et samlede anlaeg ved skure, 5 steder i
afdelingen.

(79) 02 Lasesystem

Der er 6 stiftet lase til entredgre, postkasser og
Der anbefales at alle lase skiftes til et mere sikk
og sa samme nggle kan bruges til entredgr, postkass

side 7

t som
od

e og

ing til rad
etage

vninger og
ning af
arket i ask
ng og

de hgvlede
skiftes

iner pa
ende

r og
elastning

nvende
zink.

for lys-
ftet til

skiftes.

ste
gsler og er
r.

edar pa veeg

at placere

skur.
ert system
e og skur.



0.4.10

Samlet vurdering:

Med ovenstdende bemaerkninger til eftersynskort og
vedligeholdelsesbudget for arene 2016 - 2025 er det
vurdering en god bygning, der med de foreskrevne ud
og vedligeholdelse vil vaere sund og med gode konstr
der svarer til nutidig standard.

Der er ikke i gennemgangen taget stilling til indve
vedligeholdelse og indretning i lejlighederne.
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Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

side 9

Generel information

Forord:

Tilstandsrapport for Midgarden | erstatter tilstand

falgende:

Midgardsvej 1 til 77 i alt 39 reekke/klynge huse/bol

BBR arealer: 3.043 m2 opfert 1970

Ved gennemgangen er anvendt fglgende vurderings ske

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

srapport fra 2007 og omfatter

iger.

ma, for konstaterede fejl.
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Bo42
Eftersynskort (12) Fundamenter

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(12) Fundamenter

Registrering: dec. 2014
Levetid 60-120 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
Lbm. Beton stagbt pa stedet 1970 0-%:% 16-76 ar 2090
Eksisterende fundamenter stgbt pa stedet, med kanti solering af leca-blokke,
Fremstar uden veesentlige tegn pa nedbrydning af ska delig karakter.
Enkelte revner samt afskallinger af sokkelpuds kan iagttages.
MB: Revner og afskallinger udbedres. Revner skgnnes ikke at have betydning for
konstruktionernes baerende og stabiliserende funktio n.

Vedligehold/behandling:

Pudsreparation af sokler.

Skgnnet omkostning:

| Gennemgang og reparation af sokkel hvert 5 ar 20.00 0 kr.

Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 20.000 O 0 0 0 20.000 O 0 0
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Bo42

Eftersynskort (21) 01 Ydervaegge

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(21) 01 Ydervaegge

Registrering: dec. 2014
Levetid 60-120 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
Teglsten med hulmur 1970] %-1% 16-76 pr 2090
Facader fremstar generelt uden tegn pa store revner og afskalninger.
I henhold til tegninger er facaderne udfart som 27c m isoleret hulmur med 50-75 mm
mineralulds isolering og med 75 mm gasbetonelemente r eller teglsten som bag veeg.
Facader er opmuret som blankt murveerk.
Ved gavle kan flere steder konstateres, kuldebroer med fugtgennemslag til falge.
Vedligehold/behandling:
Gennemgang af facader, udbedring af lgse og defekte fuger, samt omfugning af samme..
Mur afdaekninger udfart som rulleskifte eller afdaekn ing af eternit, eftergas og teetnes
i fuger.
For at hindre fugtgennemslag pa gavle og facader, v il en efterisolering af facaderne
veere ngdvendig. Efterisolering er ikke medtaget i t ilstandsrapport.
Skgnnet omkostning:
| Gennemgang hvert 5 ar | 25.000 kr.

Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 25.000 O 0 0 0 25.000 O 0
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Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(22) 01 Inderveegge

side 12

(22)01 Inderveegge

Registrering: dec. 2014
Levetid 50-100 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
M2, 78 mm finpudsede letbetonelementer 1970 %-1% 6-56 ar 2070

Inderveegge er 75 mm finpudsede letbetonelementer.

Vedligehold/behandling:

Malerbehandling efter behov udfares af lejer eller

Skgnnet omkostning

Omkostningsfordeling:

i forbindelse med fraflytninger.

2016 2017 2D18 2019 2020 2021

2022

2023

2024

2025

0 0 [t 0 0 0
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Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

side 13

(23) Krybekeelderdaek

(23) krybekeaelderdeek

Registrering: dec. 2014
Levetid 60-120 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
3.155 M2,  120|{mm beton ud stabt pa 1970 0-%2% 16-76 ar 2090
kapilarbrydende lag.

Deekelementer er isolerede jernbetonelementer oplagt
beton. Krybekeaelder hgjde ca. 800 mm.
Elementer fremstar uden veesentlige tegn pa nedbrydn

Vedligehold/behandling:

Ingen
Eventuel efterisolering af krybekaelderdeek, er ikke

Skgnnet omkostning:

Omkostningsfordeling:

pa rand og stribefundamenter af

ing af skadelig karakter.

medtaget under tilstandsrapport

2016 2017 2p18 2019 2020 2021

2022

2023

2024

2025

0 0 [t 0 0 0
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Bo42
Eftersynskort (31) 01 Vinduer
Midgarden I. Midgardsvej 1-77
(31)01 Vinduer
Registrering: dec. 2014
Levetid 30-50 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
14 stk. Treevinduer med 2 lag termoglas. 1970 214% 0-10 ar 2 025
vinduer
64 stk.
vinduesparti
er
Eksisterende vinduer og ventilations lemme er tree, med brystninger af vandfast
krydsfiner. Malerbehandlet med daekkende treebeskytte Ise og monteret med 2-lags
termoglas.
vinduer fremstar i rimelig stand med intakt funktio n, dog er taetningslister generelt
nedslidte.
K1: teetningslister er fleres steder defekte, med tr &k gener til falge.

Vedligehold/behandling:

Almindelig renggring, smaring og udskiftning af def ekte beslag, taetningslister m.v.
foretages altid ved fraflytning af lejemal.

Udskiftning af vinduer | 1.000.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold, rep. Justering mv. 15.000 kr

Malerbehandling af vinduer og partier hvert 5 ar i 2018 og

2023 175.000 kr.
Udskiftning af teetningslister, 351 Ibm. a kr. 46 i 2017 20.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

15.000 35.000 190.000 15.000 15.000 15/000 15.000 190.000 15.000 15.000
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Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(31) 02 Dgre

side 16

(31)02 Dgre

Registrering: dec. 2014
Levetid 30-50 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
78 stk. Trgedgre med isolerede brystninger/2 1970 P2-4% 5-15 ar 2030
Telags termorude.
Hoveddgre er tree konstruktion, ramme konstruktion m ed isolering og beklaedning af
vandfast krydsfiner med 4” spor. Dgre er malerbehan dlede.
Terrassedgre er tree konstruktion med 2 lags termoru de.
Vedligehold/behandling:
Justering og etablering af teetning imellem karme og rammer, udskiftning af defekte
teetningslister.
Malerbehandling foretages hvert 5 ar.
Etablering af nye terrassedare 175.000 kr.
Etablering af nye entredgre 175.000 kr.
Skgnnet omkostning:
Arligt vedligehold, rep. Justering mv. 5.000 kr.
Udskiftning af teetningslister, 242 Ibm. a kr. 46,00 i 2018 12.000 kr.
Malerbehandling af dare hvert 5 ar i 2018 og 2023 78.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 95/000 5.00p 5.000| 5.000 |5.000 83.000 5 .000 5.000
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Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 16

(31) 04 Fuger

(31)04 Fuger

Registrering: dec. 2014
Levetid 10-30 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
290 Ibm Mprtel fuger ved dgre og vinduer 1970 %-1% 0-10 ar 2025
Eksisterende fuger omkring vinduer og dgre udfart a f martel og er begyndende med
revner og fugeslip mod omgivende bygningsdele.
K1: Begyndende nedbrudte fuger.
Vedligehold/behandling:
Arlig inspektion af fuger/udskiftning af defekte fu ger.
Eksisterende fuger udkradses, ny stopning udfgres o g nye fuger udfares.
Skgnnet omkostning:
Arlige reparationer 2.000 kr.
Etablering af nye mgrtel fuger ved dare og vinduer i 2018 35.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2.000 2.000 37/000 2.000 2.000| 2.000 |2.000 2.000 2. 000 2.000
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Eftersynskort (37) 01 Ovenlys vinduer

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(31)01 Ovenlys vinduer

Registrering: dec. 2014

Levetid 15-30 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
138 stk. Ovenlys kupler 1970 2-4% 0-5 ar 2019
Ovenlys kupler fremstér i varierende stand, men med intakt funktion, ovenlys kupler

er lgbende udskiftet ved defekter.

K2: Mange ovenlys kupler er forvitret og med begynd ende revnedannelse.

Vedligehold/behandling:

Smgring og udskiftning af defekte beslag, teetningsl ister m.v.
Ved udskiftning af ovenlyskupler, monteres der en | ystunnel i stedet.

Skgnnet omkostning:

Arlige reparationer 30.000 kr.

Etablering af nye ovenlys 138 stk. a kr. 7.2001 20 21 1.000.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 2025

30.000 30.000 30/000 30.000 30.000 1.000.000 30.000 30.000 [30.000 30.000
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Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 18

(37) 02 Tagrender- og nedlgbsrgr

(37)01 Tagrender- og nedlgbsrgr

Registrering: dec. 2014

Levetid 15-30 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
560 Ibm. Render og nedlgb af plast. 1970 112% 0-10 ar 2025
TagRende
120 Ibm.
nedlgbsrgr

Tagrender og nedlgb er udfart af plast, render er i
rende, nedlgb fart synligt til tag brande i terreen,
via galvaniserede kaeder til aflgbsrist i terraen.

MB:

K2:

Tagrender skal oprenses for blade og tag rester

Skjulte render kan ved teering, give anledning t

Med risiko for spredning til gvrig tagkonstruktion.

Vedligehold/behandling:

Tagrender oprenses 1 gang pr. ar.
Ved gennemteaering af render, bgr det overvejes at sk
halvrunde render.
Ved defekt pa indmurede aflgb bgr disse aendres til

Skgnnet omkostning:

ndbygget i tagflade, som skjult
eller i indmuret pvc. Rar eller

en gang arligt.

il rdd og svampeskader i udhaeng.

ifte tagrender til synlige,

udvendigt nedlgb.

Arlige reparationer/ udskiftninger 40.000 kr.
Etablering af nye tagrender, inkl. Rendejern 560 Ib m. i 2021 336.000 kr.
Etablering af nye nedlgb 120 Ibm. i 2021 41.000 kr .
AEndring af stern, for synlig tagrende i 2021 160.00 0 kr.
Omkostningsfordeling:

2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
40.000 40.000 40/000 40.000 40.000] 537.000 40.000 40.000 40/000 40.000
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Eftersynskort (40) 01 Arealer med fliser

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(40)01 Arealer med beton fliser

Registrering: dec. 2014
Levetid 15-30 ar Indb. Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale ar: hold: levetid: senest
3.000 m2 Beton fliser. 1970/ 1-2% 10-25 ar 2039
2012
Gangstier og interne pladser er belagt med beton fl iser.
Arealer med betonfliser pa gangstier og interne pla dser er i god stand.
K1: Flise arealer pa terrasser er begyndende med fl ere nedbrudte fliser og flere
steder er der lunker og ujaevne fliser.
Vedligehold/behandling:
Lgbende vedligeholdelse ved udskiftning af defekte og nedbrudte fliser samt
Opretning af fliser, specielt ved rar kanaler kloak ker etc.
| Udskiftning af beleegninger pa stier. 2.039 m? x 883 kr. pr. m2 1.800.000 kr.
Skgnnet omkostning:
Arlig vedligeholdelse. 10.000 kr.
Udskiftning af beleegninger pa terrasser. 961 m2 4 8 83 kr. pr. 849.000 kr.
m2 i 2024

Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 10.000 10J/000 10.000 10.000] 10.000 [10.000 10 .000 849.000 10.000




Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 20

(43) 01 Gulve

(43)01 Gulve:

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
3.043 m? Linoleum, bolig vinyl og fliser 1970 |1-2% 0-10 2025

Gulv i badeveerelse er vinyl og de resterende gulve

Da vinyl og linoleums gulvene er af aeldre dato er d
pa slid af beleegningerne.

MB: Ved genopretning af linoleumsgulve, vil det anb
i ask i stedet for, da det kan vedligeholdelse med

perioden og er mere nutids behov.

Vedligehold/behandling:

Lgbende vedligeholdelse ved reparation af skader, g
periode, det vil sige at gulve bgr poleres ca. hver
Ved misligholdelse af gulve eller ved gennem slid a
etableres nye gulve.

er linoleumsgulve.

er misfarvninger og synligt tegn

efales at montere lamelparket
lakering og slibning i bo

ulve vedligeholdes af lejer i bo
4-5 ar.
f linoleums beleegningen ma der

Arlig genopretning af linoleum gulve over 10 ar, sa mt ved 147.000 kr. pr ar.
fraflytning lejligheder.
Genopretning af linoleums gulve. (50 til 90 m2 pr. bolig) 1.463.000 kr.
total: 2.926 m?
Genopretning af flise gulve. (3 m2 pr. bolig) 117.000 kr.
total: 117 m?
Skgnnet omkostning:

| Arlig reparation og vedligehold 2% | 30.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
30.000 30.000 30J000 30.000 30.000 30.000 [30.000 30 .000 30.000 30/000




Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 21

(47) 01 Tage - overflader

(47)01 Tage — overflader

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-40 ar ar: hold: % levetid: senest
6.500 m?2 Tagpap 1970 | 2-4% 0-10

Tagflader er tagpapdeekkede med ensidigt fald, pa un
breedder. Tagkonstruktioner har oprindeligt haft 100
blevet efterisoleret med 100 mm og med ca. 200 mm i
granulat.

Ved udskiftning af ovenlys er der konstateret rad i

ved efterisolering med indblaest granulat er luft sp

til sa der nu er manglende ventilering af tag rum o
belaegningen og dermed bgr tagpap og underlag skifte

Vedligehold/behandling:

Tagflader eftergas arligt og eventuelle skader udbe
Opmeerksomhed overfor dampbuler skal iagttages.

Skgnnet omkostning:

derlag af hgvlede og plgjede
mm mineraluld og er efterfglgende
solering ved indblaesning af

de hgvlede og plgjede breedder og
alter ved tagudhaeng blevet stoppet
g derfor er der kommet rad i tag

s indenfor 6-8 ar.

dres.

Arligt vedligehold

20.000 kr.

Ny tagdeekning af tagpap i 2021

2.500.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021

2022 2023 | 2024 2025

20.000 20.000 20/000 20.000 20.000 2.500.00

20.000 |20.000 20.000




Side 22
Bo42

Eftersynskort (47) 02 Tage - gavibeklsedninger

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(47)02 Tage — gavibekleedninger

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-40 ar ar: hold: % levetid: senest
1.450 m2 vandfast krydsfiner pa treeskellet 1970 |2-4% 0-10 2025
Beklaedninger af tagkanter er udfgrt vandfast krydsf iner pa traeskellet. Beklaedninger

er malerbehandlet med daekkende traebeskyttelse.

K2: Finer er grundet zelde aben i hjgrner og samling er indbyrdes mellem
plader. Vedvarende fugtbelastning vil bevirke at pl ader nedbrydes af
rad.

Vedligehold/behandling:

Beklzedninger repareres/ udskiftes med nye finerplad er. Alternativt kan anbefales at
andre til nyt vedligeholdelsesfrit materiale.

| Malerbehandling af gavibekleedning | 220.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arligt reparation og vedligehold. 20.000 kr.
Udskiftning af beklaedning i 2021 700.000 kr.

Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
20.000 20.000 20J000 20.000 20.000] 700.000 20.000 20.000 20J000 20.000




Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 23

(50) 01 Kloakledninger

(50)01 Kloakledninger

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
Ibm Glaserede lerrgr. 1970 | 0-%2% 0-36 2050

Kloaksystem for spildevand og regnvand (separatsyst
lerrar.

Kloakrgrene kan ikke umiddelbart inspiceres, m
undersgges med TV-inspektion.

Vedligehold/behandling:

em) er udfgrt med glaserede

en ma i pakommende tilfeelde

Ledninger gennemspules efter behov.
Skgnnet omkostning:
| Arligt vedligehold | 8.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
8.000 8§.000 8000 8.00p 8.000| 8.000 |[8000 8000 8.0 00 B.000




Side 24
Bo42

Eftersynskort (50) 02 Rensebrgnde

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(50)02 Rensebrgnde

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
stk Beton med stgbejern deeksel 1970 | 0-¥%2% 0-36 2050
Rensebrgnde er udfgrt som nedgangsbrgnde i beton me d bundlgb af flaekket lerrar.
Alle brgndene er forsynet med daeksel af stabejern. Deekselhgijde tilpasses eventuel ny
beleegning.
IB: Brgndene er generelt i god stand uden synlige t egn pa brud eller forvitring.

Vedligehold/behandling:

Rensebrgnde renses/spule hvert 3 ar.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold 5.000 kr.

Oprensning af rensebrgnde hvert 3 ar 5.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

10.000 5.000 5.000 10.0p0 5.000| 5.000 |10.000 35.000 5.000  10.000




Side 25
Bo42

Eftersynskort (50) 03 Nedlgbsbrgnde

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(50)03 Nedlgbsbrgnde

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
stk beton med rendestensrist 1970 | 0-¥%2% 0-36 2050
Nedlgbsbrgnde for terreenafvanding er udfart i beton med rendestensrist, flere riste
ligger i graesarealer med ringe virkning da de samti dig ligger hgit.
Nedlgbsbrgnde for tagafvanding er udfart i beton me d teet stgbejernsdaeksel.
IB:  Nedlgbsbrgnde er efter alder i god stand uden s ynlige tegn pa brud eller
forvitring.
K1: Brgnddeeksler og riste er generelt i god stand m ed nogle enkelte undtagelser,

hvor heengselstiften er knaekket.

Vedligehold/behandling:

Nedlgbsbrgnde oprenses hvert 3. ar, evt. ved slamsu gning.
AEndring af hgjtliggende riste, fijerne topring og ti Ipasning til terreen, generel
aprensning af brande.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold 5.000 kr.

Oprensning af nedlgbsbrgnde hvert 3 ar 5.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 ]| 5.000 |10.000 35.000 5.000  10.000




Side 26
Bo42

Eftersynskort

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(52) 01 Toilet

(52)01 Toilet

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Tojletter med 2 skyl Var. 1-3% 0-20 2025
Toiletter er nyere klosetter med 2-skyl.
MB: Toiletter fremtraeder generelt i paen stand efte r alder.
Vedligehold/behandling:
Toiletcisterner serviceres efter behov, sdledes at vandspild undgas.
| Nye toiletter | 137.000 kr.
Skgnnet omkostning:
| Arlig rep./ udskiftning | 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000| 5.000 |[5.000 5.000 5.0 00 p.000




Side 27
Bo42

Eftersynskort (52) 02 Blandingsbatterier

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(52)02 Blandingsbatterier

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
78 stk. 2-grebs armaturer i kakken og Varie |1-3% 0-20 2034
badeveerelse. nde.
Blandingsbatterier i kakken er et 2-grebsarmatur og i bad er det 2-grebs armatur med
omskifter til vask og bruser. armaturer udskiftes | gbende ved defekt.
IB:  Blandingsbatterier er generelt i god og funktio nsdygtig stand og er lgbende

udskiftet ved nedslidning/defekt.

Vedligehold/behandling:

Blandingsbatterier serviceres efter behov, saledes at vandspild undgas.
Blandingsbatterier foreslas udskiftet iforbindelse med modernisering af bad.
| Nye blandingsbatterier | 69.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig reparation og service | 6.000 kr.

Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
6.000 6000 6.000 6.000 6.000] 6.000 |[6.000 6.000 6.0 00 .000




Side 28
Bo42

Eftersynskort (53) 01 Varmtvandsbeholder

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(53)01 Varmtvandsbeholder

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 15-25 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. 60|L El-varmtvandsbeholder Var. %-1,5% 0-10 2024
Varmtvandsbeholder er af varierede alder og fabrika t, da de bliver udskiftet ved
defekte .

Vedligehold/behandling:

Arlige reparationer/eftersyn.

Det anbefales at foretage udskiftning af varmtvands beholder ved store defekter.

| Nye varmtvandsbeholder 39 stk. x 6.000 kr. pr. stk. [234.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlige reparationer / udskiftning | 15.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15.000 15.000 15/000 15.000 15.0000 15.000 |15.000 15 .000 15.000 15/000




Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(53) 02 Brugsvandsrgr

Side 29

(53)02 Brugsvandsrgr

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
650 lbm. M|ddelsveere galvaniserede gevindrgr, 1970 |%-1% 0-10 2024
kobber rgr og pex rar.

Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfert me
med tilslutning af fordelingsrer i kobber. Lednings
krybekaelder. Over gulv er rgr indfreeset i veegge. Ve
pex rar.

K3: Kobberrar, tilsluttet galvaniserede rar giver |
galvaniserede rgr. Ved afgreninger kan opsta teette
vandtryk tilfglge.

Vedligehold/behandling:

Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni
ophugning i gulve samt reetablering af beton og ove
Indstgbte rar er skjult installation og saledes del
Total udskiftning af brugsvandsrgr udfares nar vand

Skgnnet omkostning:

d middelsvaere galvaniserede gevindrar,
nettet er ophaengt tilgeengeligt i
d udskiftning bliver der monteret

okale gennemtaeringer af det
bagjninger, med darligt

ng af rgr. Fglgeomkostninger til
rflader er pakraevet.

vis deekket af forsikringg.

tryk bliver for ringe.

| Arlige reparationer / udskiftning | 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.0 00 5.000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 30

(56) 01 Varmergr

(56)01 Varmergr
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
1260 lbm. Middelsveere sorte gevindrar 1970 |%-1% 0-10 2024
Ledninger for centralvarme er udfart med middelsvaer e sorte gevindrgr.
Ledningsnettet er ophaengt i krybekaelder.
IB: Ledningsnettet fremtraeder, hvor det kan inspice res, i paen stand uden synlige
tegn pa begyndende taeringsskader.
Vedligehold/behandling:
Almindeligt vedligehold med maling, pa synligt rar system.
Indstabte rar, vil ved teering blive daekket af forsi kring da disse er skjulte.
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rar.
Skgnnet omkostning:
| Arlig rep./ udskiftning | 2.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2.000 2000 2000 2.000 2.000| 2.000 |[2.000 2000 2. 00 P.000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 31

(56) 02 Varmecentral

(56)02 Varmecentral

Totalmaengde: 1 stk.
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 15-30 ar ar: hold: % levetid: senest
1 stk. Fjenvarme baseret, varmecentral Var. 1-3% 0-10 2024

Fjenvarme baseret varmecentral som er Igbende bleve
og styringer.

Varmecentral er placeret pa midgardsvej 79 og er fo

Vedligehold/behandling:

Arlige reparationer/eftersyn foretages ved defekter
Ved udskiftning af pumper skal anvendes energibespa
agger nedkaling af fiernvarmen.

Skgnnet omkostning:

t opdateret/renoveret med pumper

rsynet fra fiernvarme forsyningen.

og teeringer.
rende pumper, og komponenter der

| Arlig rep./ udskiftning | 25.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
25.000 25.000 25J000 25.000 25.000] 25.000 [25.000 25 .000 25.000 25/000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 32

(56) 03 Radiatorer

(56)03 Radiatorer

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
260 stk. Radiatorer er pladejernsradiatorer. 1970 |%-1% 0-10 2024
MB: Radiatorerne vurderes til at veere i god stand e fter deres alder.

Der var ingen synlige tegn pa begyndende teering.

Det skal overfor lejere patales at den bedste afkgal
af lejemalet sker, nar samtlige radiatorer benyttes

Vedligehold/behandling:

Almindeligt vedligehold med maling.

Ved evt. udskiftning af radiatorer, f.eks. i forbin
bar ny radiator, efter overgang til fiernvarme, veel
pa min. 100 % i forhold til eksisterende radiator (
tillader det).

Skgnnet omkostning:

ing/opvarmning

delse med teeringsskader,
ges med en effektforggelse
hvis pladsforholdene

| Arlig rep./ udskiftning | 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000| 5.000 |[5.000 5.000 5.0 00 p.000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 33

(56) 04 Radiatorventiler

(56)04 Radiatorventiler

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 10-30 ar ar: hold: % levetid: senest
260 stk. termostater er fabrikat Danfoss. Var. Y5-1% 0-10 2024
Radiatorventiler- og termostater er fabrikat Danfos S.
Termostater generelt er med indbygget fgler, i nogl e lejligheders opholdsstue er
termostat med fjernfaler.
IB:  Termostater og ventiler fremtraeder generelti g od og funktionsdygtig stand og
er lgbende udskiftet ved defekt.
Vedligehold/behandling:
Ved leekage i forbindelse med ventilspindel skiftes pakdase.
Ved defekt termostat udskiftes denne.
Skgnnet omkostning:
| Arlig rep./ udskiftning | 4.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
4000 4.000 4.000 4.000 4.000| 4.000 | 4.000 1.000 4.0 00 #.000




Side 34
Bo42

Eftersynskort (57) 01 Ventilationskanaler/riste

Midgérden |. Midgardsvej 1-77

(57)01 Ventilationskanaler/riste

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-20 ar ar: hold: % levetid: senest
78 stk. Emheette og naturlig ventilation Var. 1-3% 0-10 2024
Aftraek fra kgkkener er udfgrt som emhaette med kanal , fart til afkast over tag. |
badeveerelse er udfgrt naturlig ventilation med afka st over tag eller gavl.
MB:  Generelt er anleeg i god stand, omend en del til shavset.

Vedligehold/behandling:

Ventiler bgr lgbende saettes i brugbar stand/ udskif tes. Kanaler renses lgbende.

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation / vedligeholdelse af ventiler og k analer 4.000 kr.

Rensning af kanaler hvert 5 ar. 12.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4.000 4.000 4.000 16.000 4.000| 4.000 |4.000 4.000 16 .000 4.000




Bo42
Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 35

(63) 01 Gruppeskab

(63)01 Gruppeskab

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres

Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Varierende med HPFI-relee og HFI-relee Var. Y5-1% 0-6 2020
Gruppetavler er fabrikat LK, monteret med HFI-relese, for lys- og kraftgrupper.
El-maler er afregningsmaler.(Jstkraft)
K1:  Gruppetavler uden HPFI relee lever med hensyn ti | sikkerhed og antal grupper

ikke op til dagens standard.

Generelt er der i disse tavler plads til montering af ekstra gruppeafbryder,

i enkelte lejligheder er tavlen fuldt monteret.
Vedligehold/behandling:
HPFI-relee og HFI-relee skal afprgves mindst 1 gang p r. ar.
Montering af nye gruppetavler, foreslas udfart lgbe nde over perioden.
Skgnnet omkostning:
Arlig reparation / udskiftning 1.000 kr.
Nye gruppetavler i 2016 147.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
147.000 [1.000 1.000 1.000 1.00p 1.000| 1.000 |1.000 1.000 1.0 00




Bo42
Eftersynskort

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

Side 36

(63) 02 Afbrydere og stikkontakter

(63)02 Afbrydere og stikkontakter

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
\Varierende fabrikater. Var. Y5-1% 0-10 2024
Afbrydere og stikkontakter er fabrikat LK type Mini tangent.
IB:  Afbrydere og stikkontakter er efter deres alder generelt i god stand.
Antallet af stikkontakter er teet pa at opfylde dag ens standard.(1 stikkontakt
pr. 4m 2 gulvareal)
Vedligehold/behandling:
Ved defekt udskiftes den pagaeldende komponent.
Skgnnet omkostning:
| Arlig rep./ udskiftning | 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000] 5.000 |[5.000 5.000 5.0 00 p.000




Side 37
Bo42

Eftersynskort (63) 03 Lampesteder

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(63)03 Lampesteder

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
\Varierende fabrikater. Var. Y5-1% 0-10 2024
Lampesteder for pendelmontering er planforsaenket da se i loft/veeg med plastdaeksel.
K1: Lampeudtagene er generelt funktionsdygtige, men gennemgéaende er mange daeksler
enten knaekket eller forsvundet, daeksler er udgaet a f produktion, hvorfor

udskiftning til andet materiel er pakraevet.

Vedligehold/behandling:

Deeksler udskiftes/monteres f.eks. i forbindelse med istandseettelse ved fraflytning.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 3.000 kr.

Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
3.000 3.000 3.000 3.00p 3.000] 3.000 |[3.000 3.000 3.0 00 [.000




Side 38
Bo42

Eftersynskort (63) 04 Belysningsarmaturer

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(63)04 Belysningsarmaturer

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-30 ar ar: hold: % levetid: senest
195 Varierende fabrikater Var. 3-6% 0-20 2034
Udvendige belysninger er vaeg armaturer af pvc. Mont eret pa facader og planforseenket

armaturer ved entredgr og havedar.

Indvendige armaturer i kakken er lysarmaturer monte ret under kakken overskab, samt
veegarmatur i badeveerelser.

K1: Udvendige veeg armaturer er begyndende nedbrydni ng.

Vedligehold/behandling:

Ved defekte skeerme armaturer og komponenter udskift es til nyt udstyr

| Udskiftning af indvendige belysnings armaturer. 78 stk. 78.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig rep./ udskiftning 8.000 kr.
Udskiftning af udvendige belysnings armaturer. 117 stk. a 1.000 kr. 117.000 kr.
i 2019

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
8.000 §.000 8.000 225.000 8.000 §.000 8.000 8.00p0 8.000| 8.000




Side 39

Bo42
Eftersynskort (70) 01 Skure

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(70)01 Skure

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
5 stk. lang Malede tree bekleedning pa facader, 1970/ |1-3% 0-15 2029
skure med murede gavle og tag af stal plader. 2014
44 rum.
Skure opfart som tree konstruktion, med murede gavle . Facade bekleedning er udfgrt med
vandfast krydsfiner tagdaekning er stal tagplader, s om er blevet monteret i 2014.
K1 Skure fremstar med begyndende rad angreb i fac ade bekleedninger og dare.

Vedligehold/behandling:

Skure malerbehandles hvert 5 ar.

Der foretages Igbende vedligehold af dgre ved juste ring og smgring.

Det anbefales at udskifte bekleedninger til vedligeh oldelsesfrie facadebeklaedninger.
Total udskiftning af skure anslaet 250.000 kr.
Ny bekleedning. 195.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig rep./ udskiftning 5.000 kr.

Malerbehandling af skure hvert 5 ar 60.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

65.000 5.000 5.000 5.000 5.000| 65.000 |5.000 5.000 5 .000  5.000




Side 40

Bo42
Eftersynskort (70) 02 Hegn
Midgérden I. Midgardsvej 1-77
(70)02 Hegn
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
25 stk. Malede trae beklaedning og 1970/ |1-3% 0-15 2029
eternit/hardiplank. 2014
Hegn til gardhaver er opfart som trae konstruktion, med bekleedning af vandfast
krydsfiner. Hegn er Igbende blevet udskiftet til et ernit plader og senest til

indfarvet hardi plank.

K1 Tree hegn fremstar med begyndende rad angreb i beklaedninger.

Vedligehold/behandling:

Det anbefales at udskifte alle tree beklaedninger til vedligeholdelsesfrie materiale
som hardi plank.

Skgnnet omkostning:

Arlig rep./ udskiftning 5.000 kr.
Udskiftning af bekleedning pa hegn til hardi plank. 2 stk. pr. ar a 40.000 kr.
20.000

Omkostningsfordeling:

2016 017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025
45.000 45.000 45000 45.000 45.0007 45.000 |[45.000 45 .000 45.000 45000




Side 41
Bo42

Eftersynskort (71) 01 Komfurer og emhzetter

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(71)01 Komfurer og emhaetter

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-20 ar ar: hold: % levetid: senest
Komfurer Emhaetter med motor Var. 3-6% 0-20 lgbende
39 stk.
Emheetter
39 stk.

Komfurer og emhaetter er af varierende fabrikater.

IB:  Generelt set er komfurerne i paen og funktionsdy gtig stand.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes komfurer og emheetter Igbende s afremt reparation ikke er muligt.
Totaludskiftning af emheetter vil hgre sammen med en generel modernisering af kagkken.
| Nye komfurer og emhaetter | 219.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 22.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
22.000 22.000 22/000 22.000 22.0000 22.000 [22.000 22 .000 22.000 22/000




Side 42
Bo42

Eftersynskort (72) 02 Kgleskabl/fryser

Midgérden I. Midgardsvej 1-77

(71)02 Kgleskab/Fryser

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-20 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Kdlelfryse skabe. Var. 3-6% 0-20 lgbende

Kgleskab/fryser er af varierende fabrikat.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt, udskiftes kale-fryseskabe lgbende safre mt reparation ikke er mulig.
Ved udskiftning af keleskabe, skal der veelges lav e nergi skabe. Grundet gget
isolering i nye kgleskabe bgr der veelges starrere s kab. Ved ombygning for nyt skab

etableres plads for 60 cm. skab opstillet pa gulv.

| Nye kgle / fryseskabe | 176.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig reparation / udskiftning | 11.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025
18.000 18.000 18,000 18.000 18.000, 18.000 |18.000 18 .000 18.000 18000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 43

(73) 01 Kakkener

(73)01 Kgkkener

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Element kakkener 1970/ |%%-1% 0-10 2024
var

Kgkkener er af varierende alder og stand men de fle
elementkagkkener med, lager og haengsler og er i darl

K2 Darlige lager pa overskab kan udger risiko for p
ned.
Hylder er skrammede og ridsede, overflader er svaer

Vedligehold/behandling:

Reparation udfgres, hvor lager etc. er defekte.
Hvor lager ikke kan repareres, bar skabe udskiftes

Skgnnet omkostning:

ste kgkkener er eeldre
ig stand.

ersonskade, hvor lager falder

e at renggre.

eller lager fiernes.

Arlig reparation

30.000 kr.

Nye kgkkener

2.500.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022

2023 2024 2025

30.000 30.000 30,000 2.500.000 10.000 10.000 10.00

D 10.000 | 10.000 [10.000




Side 44
Bo42

Eftersynskort (73)02 Badeveerelser

Midgérden |. Midgardsvej 1-77

(73)02 Badeveerelser

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Fliser eller vinyl og malede veegge. 1970/ | 0-Y%2% 0-10 2024
var

36 stk. badeveerelser er blevet renoveret i perioden 2000 til 2010, med bruser og
vinyl eller fliser p& gulvet og glasveev eller flise r pa veegge.
3 stk. badeveerelser er det oprindelige fra 1970 med linoleums fliser p& gulv og veegge
med seede badekar.
K1: De 3 stk. gamle badeveerelser er generelt meget slidte og star for en

renovering.
Vedligehold/behandling:
Skgnnet omkostning:
Arlig reparation | 5.000 kr.
Renovere gamle badeveerelser. 3 stk. x 22.000 kr. pr . stk. 12016 66.000 kr.
Renovere 39 stk. x 22.000 kr. pr. stk. i 2025 858.0 | 00 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

71.000 5000 5.000 5.000 5.000| 5.000 |5.000 $.000 5. 000 858.000




Side 45
Bo42

Eftersynskort (79)01 Postkasseanlaeg

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(79)01 Postkasseanlaeg

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 10-15 ar ar: hold: % levetid: senest
39 stk. Metal/plast postkasser pa veeg og brev Var. 1-2% 0-10 2024
spreekker i entredar.
10 stk. Postkasser er placeret ved hver boligs entr edgr pa veeg og 27 stk. har
brevspraekke i entredar.
Ved en total udskiftning, kunne det veere en fordel at placere postkasser i et samlede

anleeg ved skure, 5 steder i afdelingen.

MB: Postkasser er af varierende fabrikater og alder .
Postkasser bliver serviceret ved konstatering af d efekter.

Vedligehold/behandling:

Reparation foretages ved konstatering af defekter.

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation 2.000 kr.

Nye Postkasser 39 stk. 39.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 39.000 2.000 2.000 2.000| 2.000 |2.000 2.000 2. 000 2.000




Side 46
Bo42

Eftersynskort (79) 02 L&sesystem

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

(79)02 Lasesystem

Registrering: dec. 2014

Materiale . Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
117 stk. Ruko lasesystem varierende systemer. Var. %-1% 0-10 2024
Der er 6 stiftet lase til entredgre, postkasser og skur.
Der anbefales at alle lase skiftes til et mere sikk ert system og s& samme nggle kan

bruges til entredgr, postkasse og skur.

Vedligehold/behandling:

Reparation udfgres ved defekter.
Hvor lejer ikke afleverer alle nggler ved fraflytni ng, skal cylindre til lejemalet
omleegges af lasesmed, omkostning deekkes af fraflytt er

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation. 2.000 kr.

Nyt lasesystem 75.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 15.000 2.000 2.000 2.000| 2.000 |2.000 2.000 2. 000 2.000




Bo42

Eftersynskort

Midgarden I. Midgardsvej 1-77

Side 47

(90) 01 Generelt

(90)01 Generelt

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres

Totalmaengde: |Levetid 5 ar ar: hold: % levetid: senest
2 stk. Tilstandsrapport og energimaerke Var. 0-5
Lovpligtig energimaerkning er foretaget i 2009, leve tid er 5 &r, men er forlaenget til
2016.
Energimeerkning er inkluderet i afdelingens varmereg nskab.
Lovpligtig tilstandsrapport, udarbejdes hver 5. ar.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges nsermere
Vedligehold/behandling:
Rapporter fornyes i henhold til geeldende love og re gler.
Rapporter er tilgeengelige pa Bo42's hjemmeside
Skgnnet omkostning:
Udarbejdelse af tilstandsrapport Kr. 40.000
Udarbejdelse af nyt energimaerke kr. 15.000
Omkostningsfordeling:
2016 PO17 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 40.000 O 0 0 0 42.000 O 0




Bo42 Midgarden | side 48
Vedligeholdelsesbudget 2016 - 2025

Nr. Bygningsbasis 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
12 Fundamenter 0 20.000 0 0 0 0 20.000 0 0 0

| alt 0 20.000 0 0 0 0 20.000 0 0 0
Nr. Primaere bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(21) 01 Yderveegge 0 0 25.000 0 0 0 0 25.000 0 0

| alt 0 0 25.000 0 0 0 0 25.000 0 0
Nr. Kompl. bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(31) 01 Vinduer 15.000 35.000 190.000 15.000 15.000 15.000 15.000  190.000 15.000 15.000
(31) 02 Dere 5.000 5.000 95.000 5.000 5.000 5.000 5.000 83.000 5.000 5.000
(31) 03 Fuger 2.000 2.000 37.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(37) 01 Ovenlysvinduer 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 1.000.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(37) 02 Tagrender og nedlgb 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000  537.000 40.000 40.000 40.000 40.000

| alt 92.000 112.000  392.000 92.000 92.000 1.559.000 65.000  318.000 65.000 65.000
Nr. Belaegninger 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(40) 01 Arealer med fliser 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 849.000 10.000
(43) 01 Gulve 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
(47) 01 Tage overflader 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 2.500.000 20.000 20.000 20.000 20.000
(47) 02 Tage gavlbeklaedninger 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000  700.000 20.000 20.000 20.000 20.000

| alt 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 3.240.000 80.000 80.000  919.000 80.000
Nr. VVS 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(50) 01 Kloakledninger 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
(50) 02 Rensebrgnde 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000
(50) 03 Nedlgbsbrgnde 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000
(52) 01 Toilet 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(52) 02 Blandingsbatterier 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
(53) 01 Varmtvandsbeholder 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
(53) 02 Brugsvandsrgr 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(56) 01 Varmergr 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(56) 02 Varmecentral 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
(56) 03 Radiatorer 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(56) 04 Radiatorventiler 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
(57) 01 Ventilationskanaler/riste 4.000 4.000 4.000 16.000 4.000 4.000 4.000 4.000 16.000 4.000

| alt 99.000 89.000 89.000  111.000 89.000 89.000 99.000 89.000  101.000 99.000
Nr. El og mekaniske anlaeg 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(63) 01 Gruppeskab 147.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
(63) 02 Afbrydere og stikkontakter 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(63) 03 Lampesteder 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(63) 04 Belysningsarmaturer 8.000 8.000 8.000 225.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

| alt 163.000 17.000 17.000  234.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000
Nr. Inventar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(70)01  Skure 65.000 5.000 5.000 5.000 5.000 65.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(70) 02 Hegn 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000
(71) 01 Komfurer og emhaetter 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000
(71) 02 Kagleskabe/Frysere 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
(73) 01 Kgkkener 30.000 30.000 30.000 2.500.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
(73) 02 Badeveerelser 71.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 858.000
(79) 01 Postkasseanlaeg 2.000 39.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(79) 02 Lasesystem 2.000 75.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

| alt 255.000 239.000 129.000 2.599.000 129.000  189.000 129.000  129.000  129.000  982.000
Nr. @vrige-grupper 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(90) 01 Generelt 0 0 40.000 0 0 0 0 42.000 0 0

| alt 0 0 40.000 0 0 0 0 42.000 0 0
Nr. Oversigt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(10) Bygningsbasis 0 20.000 0 0 0 0 20.000 0 0 0
(20) Primaere bygningsdele 0 0 25.000 0 0 0 0 25.000 0 0
(30) Kompl. bygningsdele 92.000 112.000 392.000 92.000 92.000 1.559.000 65.000  318.000 65.000 65.000
(40) Belaegninger 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 3.240.000 80.000 80.000  919.000 80.000
(50) VS 99.000 89.000 89.000  111.000 89.000 89.000 99.000 89.000 101.000 99.000
(60) El og mekaniske anlaeg 163.000 17.000 17.000  234.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000
(70) Inventar 255.000 239.000 129.000 2.599.000 129.000 189.000 129.000 129.000 129.000  982.000
(90) Generelt 0 0 40.000 0 0 0 0 42.000 0 0

| alt 689.000 557.000 772.000 3.116.000  407.000 5.094.000 410.000  700.000 1.231.000 1.243.000




