Bo4?2

Midgarden Il

Tilstandsrapport
2014




Bo42
Midgarden Il

Midgardsvej 20 - 66 / Asavej 27 - 37 / Willumsvej 2

Tilstandsrapport

2014

-12

Indholdsfortegnelse

1. Generelle oplysninger side 3
2. Sammenfatning side 4
3. Konklusion side 8
4. Eftersynskort side 10
5. Vedligeholdelsesbudget side 49
Udarbejdet: 2014
Forelagt afdelingsbestyrelsen 2015
Fremlagt afdelingsmgde 2015

Udarbejdet: af Bo42
Inspektar Michael Jensen




0.1

0.2

GENERELLE OPLYSNINGER

Neerveaerende tilstandsrapport, omhandlende afdeling 3

Il. Der er opfart i 1973, har til formal at fastlaeg
bygningernes vedligeholdelsestilstand samt at fastl

vedligeholdelsesinterval for de enkelte bygningsele

Endvidere pa baggrund af tilstandsrapporten at fast
Igbende vedligeholdelsesbudget for perioden 2016 -
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GRUNDLAG OG METODE FOR UDARBEJDELSE AF TILSTANDSRRBRT

- Primaere bygningsdele, som:
e Yderveegge
* Indvendige veegge

- Kompletterende bygningsdele, som:

e Vinduer
e Dare
 Fuger

» Tagrender- og nedlgb

- Beleegninger, som:
* Arealer med SF-sten
* Arealer med asfalt
« Gulve
e Tage overflader
»  Gavlbeklaedninger
« Efterisoleringer af tagrum

- VVS-installationer, som:
» Kloakledninger
 Rensebrgnde
* Nedlgbsbrgnde
*  Sanitet kloset
e Blandingsbatterier
*  Brugsvandsrgr
« Varmergr
* Varmeunits
+ Radiatorer
* Radiatorventiler
» Ventilationskanaler/riste

- Elektriske og mekaniske anlaeg, som:

» Gruppeskabe

» Afbrydere og stikkontakter
e Lampesteder

» Belysningsarmaturer

- Inventar, som:

e Skure, carporte og hegn
+  Komfurer

* Kgleskabe/Frysere

+  Kgkkener

» Badeveerelser

e Postkasse anlaeg

» Lasesystem

Undersggelserne er gennemfart som visuelle undersgg

destruktive indgreb i bygningsdelene.

elser uden
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SAMMENFATNING

Fundamenter:

Eksisterende fundamenter af beton elementer, er i f
med facade isolering i 1992, efterisoleret ved sokk
mm mineraluld afdeekket med eternitplade.

Fremstar uden vaesentlige tegn pa nedbrydning af ska
karakter. Dog forekommer revner hvor eternit er fri
dgrabninger o. lign.

Yderveegge:

Facader fremstar bekleedt med Sten i facadeplader, m
tree skellet fastgjort pa eksisterende betonelemente

er i 1992 efterisoleret med 90 — 180 mm mineralulds
Facaderne fremstar intakte, uden tegn pa nedbrydnin
Alle hjgrner og rundt om vinder er der monteret tree

er maler behandlet og som bgr males hvert 5 ar.

Indervaegge:

Inderveegge er 100 mm betonelement vaegge.
Vaeggene fremtraeder i god stand.

Vinduer:

Eksisterende vinduer er af malerbehandlet tree, mont
lags termoglas.

Vinduer fremstar i rimelig stand med intakt funktio
Vinduer bgr malerbehandles hvert 5 ar.

Dare:

Eksisterende dgre af malerbehandlet tree monteret me
termoglas, Fremstar i god stand.
Dgre bgr malerbehandles hvert 5 ar.

Fuger omkring vinduer og dare:

Eksisterende fuger omkring vinduer og dgre udfgrt a
band, der kan i mindre omfang konstateres nedbrudte
i overfladen og med enkelte slip mod omgivende bygn

Tagrender og tagnedigb:

Tagrender og nedlgb er af plast (fabrikat Plastmo)f
bragnde | terreen. Ved defekter udfares lgbende udski

Arealer belagt med fliser:

Arealer med fliser er der arealer som er renovere
de resterende arealer fremstar med slitage og saetni
ma saledes forventes gget vedligeholdelse i kommend
Flise stier og pladser er nedbrudt og har store s
flere steder forekommer store vandsamlinger. Saetnin
vandsamlinger kan medfgre personskader, ved fald.

t
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Gulve:

Da vinyl og linoleums gulvene er af eeldre dato er d
misfarvninger og synligt tegn pa slid af beleegninge
genopretning af linoleumsgulve, vil det anbefales a
lamelparket i ask i stedet for, da det kan vedligeh

lakering og slibning i bo perioden og er mere nutid

Tagdeaekning:

Tagflader er belagt med 2-lag’s tagpapdaekning, pa u
vandfast krydsfiner.
Tag heeldning ca. 5 grader.

Tage beklaedninger:

Beklaedninger af tagkanter er udfart af tree. Bekleedn

malerbehandlet med daekkende traebeskyttelse og bar m

5 ar.
Ved Udskiftning af beklaedninger bar overvejes skif
vedligeholdelsesfrit materiale.

Kloakledninger i jord:

Kloakledningerne bgr ved gentagne tilstopninger und
TV-inspektion.

Kloakbrgnde:

Kloakbrgnde er i god stand.

Toiletter:

Alle toiletter er Igbende blevet udskiftet til nyer
med 2-skyl.

Brugsvandsrgr:

Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfart me
galvaniserede gevindrar, Ledningsnettet er monteret
rarkanaler i terreendaek.

Rar i kanaler er ikke umiddelbart tilgeengelige, da

over kanaler ikke er demonterbare. Over gulv er rar
veeg.

Kobberrgr, tilsluttet galvaniserede rgr giver lokal
gennemteeringer af det galvaniserede rgr. Ved afgren
opsta taette bgjninger, med darligt vandtryk tilfalg
Total udskiftning af brugsvandsrar udfgres nar vand
for ringe.

Centralvarme:

Ledninger for centralvarme er udfgrt med glatte sgm
stalrgr, henholdsvis med middelsveere sorte gevindrg
Ledningsnettet er placeret utilgeengeligt i rarkanal

i terreendaek.

Der er skiftet 24 stk. fjernvarmeunits i perioden 2
2014 og det anbefales at skifte de resterende 11 st
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Radiatorer:

Radiatorerne er i forhold til alder i god stand.

Ved evt. udskiftning af radiatorer bgr nye radiator
overgang til fiernvarme, veelges med effektforggelse

Termostatventiler er fundet i god stand.

Ventilation:

Aftraek fra kakkener er udfgrt som emheette med aftrae
Badeveerelse er udfgrt med mekanisk ventilation via
tagventilator pa tag.

El-installationer:

Gruppetavler er monteret med HFI-relee og enkelte st
skiftet til HPFI-relae, for lys- og kraftgrupper.

Alle gruppetavler bgr skiftes til nye gruppetavler,
relee, s& de overholder nutidskrav.

Belysningsarmaturer:

Belysninger er Lampas armaturer monteret ved postka
parklamper pa stier samt skotlamper monteret pa vaeg
Armaturer er i god stand.

Skure:

Skure opfart som tree konstruktion. Facade beklaednin
med vandfast krydsfiner og ved renovering er der fg
brugt stalplader pa facader mod lejernes haver og f
feelles arealer er der monteret steni plader pa 2 st
ved renovering af skure anbefales det at montere st
som er vedligeholdelsesfrie.

Tagdaekning er stalplader.

Carporte/Skure Willumsvej:

Carporte og skure er opfgrt som trae konstruktion, i
bygningernes gavle. Facade beklaedning er udfgrt med
krydsfiner tagdeekning er udfgrt som tagpapdaekning p
krydsfiner.

Harde hvidevarer:

Komfurer er i god stand.

Kglelfryseskabe er i forhold til alder i god stand,
hensyn til isolering og lavt energiforbrug lever di
til dagens standard.

Kagkkener:

Kakkener er aeldre elementkgkkener med iborings haeng

og haengsler i meget darlig stand.

Lagernes stand udgear risiko for personskade, hvor |
ned.

Det anbefales at renovere kgkkener i lgbet af en 10
periode.
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@konomi/budget:

De i eftersynskortene og budgetterne anvendte prise
baseret pa V&S-pris-kalkulation og er inkl. moms og
honorarer.

Ved igangseetning af stgrre renoveringer kan det anb
der udarbejdes udbudsprojekt og indhentes tilbud fr
tilbudsgivere, hvilket vil medfgre de fordelagtigst

det udbudte arbejde.
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KONKLUSION

Gennemgang:

Efter vor gennemgang af afdelingen, som er foretage
stikpraver kan konstateres at afdelingen findes i g
vedligeholdt stand.

Dog kan konstateres en del skader forarsaget af eeld
uhensigtsmaessig konstruktion. Disse skader vil bliv
gennemgaet.

(40)01 Belaegninger med fliser:

Arealer med fliser fremstar med slitage og saetnin
saledes forventes gget vedligeholdelse i kommende a
Flise stier og pladser er nedbrudt og har store s
flere steder forekommer store vandsamlinger.
Det anbefales at omlaegge fliser over en periode p

(43) 01 Gulve

Da vinyl og linoleums gulvene er af seldre dato er d
misfarvninger og synligt tegn pa slid af beleegninge
genopretning af linoleumsgulve, vil det anbefales a
lamelparket i ask i stedet for, da det kan vedligeh

lakering og slibning i bo perioden og er mere nutid

(56)02 Fjernvarmeunits:

Det anbefales at foretage udskiftning af units ved
defekter, det anslas at 5 stk. units udskiftes pr.

(63)01 Gruppetavler:

Gruppetavler er de orindelige med HFI-relee, for lys
kraftgrupper. Gruppe-tavler og det anbefales at ski
gruppetavler til nye gruppetavler med HPFI-relee som
nutids standard.

El-maler er afregningsmaler.(Jstkraft) Resterende t
udskiftes.

(70)01 Skure:

Skure opfart som tree konstruktion. Facade beklaednin
med vandfast krydsfiner og ved renovering er der fg
brugt stalplader pa facader mod lejernes haver og f
feelles arealer er der monteret steni plader pa 2 st

Det anbefales at skifte resterende facader og gavle
stk. skure med steni plader, som er vedligeholdelse
matcher til resten af afdelingen.

(70)01 Kgkkener:

Kgkkener er af varierende alder og stand men de fle

kakkener er ldre elementkgkkener med, lager og haen

i darlig stand.
Det anbefales at renovere alle kgkkener indenfor en
periode.
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(70) 02 Badeveerelser

Badeveerelser har fliser pa gulv og pa vaegge, ca. ha
badekar og den anden halvdel har bruseniche pga. ba
fiernet pga. det var ned slidt og har etableret bru
stedet.

Det anbefales at renovere alle badeveerelser indenfo

periode.

(79) 02 Lasesystem

Der er 6 stift lasesystem til entredare, bryggersdg
postkasser og skur.

Der anbefales at alle lase skiftes til et mere sikk

og sa samme nggle kan bruges til entredgr, postkass

Samlet vurdering:

Med ovenstdende bemaerkninger til eftersynskort og v
holdelsesbudget for &rene 2016 - 2025 er det efter
vurdering en god bygning, der med de foreskrevne ud
og vedligeholdelse vil vaere sund og med gode konstr
der svarer til nutidig standard.

Der er ikke i gennemgangen taget stilling til indve
vedligeholdelse og indretning i lejlighederne.
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Eftersynskort

Midgarden II. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37, Will

side 10

Generel information

umsvej 2-12

Forord:

Tilstandsrapport for Midgarden Il erstatter tilstan
folgende:

Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37, Willumsvej 2-12i a

BBR arealer: 3.310 m2 opfert 1973
Der udarbejdes tilstandsrapport hvert 5 ar, som har

Der udarbejdes en energimaerkning hvert 5 ar, som ha

Ved gennemgangen er anvendt fglgende vurderings ske

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

dsrapport fra 2007 og omfatter

It 34 raekke/klynge huse/boliger.

en pris pa: 39.000 kr.
r en pris pa 3.000 kr.

ma, for konstaterede fejl.
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Eftersynskort (12) Fundamenter
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(12) Fundamenter

Registrering: dec. 2014
Levetid 60-120 ar Indb. Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale ar: hold: levetid: senest
Lbm. Beton elementer 1973 0-%2% 16-76 ar 2090
/1992
Eksisterende fundamenter af beton elementer, er i f orbindelse med facade isolering i
1992, efterisoleret ved sokkel med 100 mm mineralul d afdeekket med eternitplade.
Fremstar uden veesentlige tegn pa nedbrydning af ska delig karakter. Dog forekommer
revner hvor eternit er frilagt, i dgrdbninger o. li gn.
Vedligehold/behandling:
Revnede eternitplader udskiftes lgbende. Hvor etern it anvendes som trin bar overvejes
at udskifte til trin af metal.
Skgnnet omkostning:
| Arligt reparation og vedligehold | 5.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000] 5.000 |5.000 5.000 5.0 00  p.000
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Eftersynskort (21) 01 Ydervaegge
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(21) 01 Yderveegge

Registrering: dec. 2014
Levetid 40-60 ar Indb. Vedlige |Rest Udbedres

Totalmaengde: | Materiale ar: hold: levetid: senest
Indfarvet steni plader med sten pa 1973/ [%-1% 10-19 ar 2033
overfladen. 1992

Facader fremstar bekleedt med Steni facade plader, m onteret pa tree skellet fastgjort

pa eksisterende betonelementer. Facader er i 1992 e fterisoleret med 90 — 180 mm

mineralulds isolering.

Facaderne fremstar intakte, uden tegn pa nedbrydnin g.
Alle hjgrner og rundt om vinduer og dgre er der mon teret en tree liste, som skal males
og er begyndende afskalning og bgr males snarest, s amt stern og vindskeder som ogsa

er af malet tree.

Vedligehold/behandling:

Gennemgang af facader, udbedring/ udskiftning af de fekte og lgse plader.
Facader er vedligeholdelsesfrie og tree lister, ster n og vindskeder skal males hvert 5
ar.

Skgnnet omkostning:

Arlig gennemgang og afhjeelpning af defekte plader 10.000 kr.

Maling af tree lister pa facader. 2.365 Ibm 4 41,25 kr. D8.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

108.000 |10.000 1§0.000 10/000 10.000 108.000 10.000 10.000 10,000 10.000
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Eftersynskort (22) 01 Indervaegge
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(22)01 Inderveegge

Totalmaengde:

Registrering: dec. 2014
Levetid 60-120 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
Beton elementer. 1973 %-1% 19-79 @r 2093
Inderveegge er 100 mm betonelement veegge.
Vedligehold/behandling:
Vaegge er tapetserede med savsmuldstapet og maler be handlede med plastmaling.
Malerbehandling udfares efter behov af lejer eller i forbindelse med fraflytninger.

Skgnnet omkostning

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

0 0 [t 0 0 0 0 0 0 0
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Eftersynskort (31) 01 Vinduer
Midgarden II. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(31)01 Vinduer
Registrering: dec. 2014

Levetid 30-50 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
240 stk. Tragvinduer med 2 lag termoglas. 1973 2-4% 0-10 ar 2025
Eksisterende vinduer er af malerbehandlet tree, mont eret med 2-lags termoglas.
Vinduer fremstar i rimelig stand med intakt funktio n.

Vedligehold/behandling:

Almindelig renggring, smaring og udskiftning af def ekte beslag, taetningslister m.v.
Maling af vinduer hvert 5 ar.

| Udskiftning af vinduer | 1.200.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold, rep. Justering mv. 10.000 k r.
Malerbehandling af vinduer. 195.000 kr.
Udskiftning af teetningslister, 779 Ibm. a 46 i 2022 35.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 205.000 10.000 10.000 10/000 10.000 240.000 10.000 10.000 10,000
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Eftersynskort (31) 02 Dare
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(31)02 Dgre
Registrering: dec. 2014
Levetid 30-50 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
109 stk. Trgedgre med isolerede brystninger/2 1973 P2-4% 0-10 ar 2025
lags termorude.
Eksisterende dgre af malerbehandlet tree monteret me d 2-lags termoglas, Fremstar i god
stand.

Vedligehold/behandling:

Justering og smgring af haengsler, foretages altid i forblindelse med fraflytninger.
Justering og lgbende udskiftning af defekte teetning slister.
Malerbehandling foretages hvert 5 ar.

Etablering af nye terrassedgare. 40 stk. 360.000 kr.

Etablering af nye entredgre. 71 stk. 640.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold, rep. justering mv. 6.000 kr.
Udskiftning af teetningslister, 242 Ibm. a kr. 46 i 2022 24.000 kr.
Malerbehandling af dare 74.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

6.000 §0.000 6.000 6.000 6.000| 6.000 |104.000 6.000 6.000 6.900
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Eftersynskort (31) 03 Fuger
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(31)03 Fuger (vinduer og dgre)

Registrering: dec. 2014

Levetid 10-30 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
1.709 Ibm  limo band ved dare og vinduer 1993 4-19 0-10 ar 2025
Eksisterende fuger omkring vinduer og dgre udfart a f Ilmo band, der kan i mindre
omfang konstateres nedbrudte llmo band, med porgs o verflade.
K1: Begyndende nedbrydning af fuger forekommer.

Vedligehold/behandling:

Arlig inspektion og udskiftning af defekte llmo ban d.

Skgnnet omkostning:

Arlige reparationer 2.000 kr.
Etablering af nye llmo band ved dgre og vinduer. 1. 709 lbm. & 129.000 kr.
75 kr. pr. Ibm i 2022

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 2.000 2.go0 2.00p 2.000] 2.000 | 129.000 2.000 2.000 2.9g00
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Eftersynskort

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi

(37) 01 Tagrender- og nedlgbsrgr

side 17

llumsvej 2-12.

(37)01 Tagrender- og nedlgbsrgr

Registrering: dec. 2014

Levetid 15-30 ar

Totalmaengde: | Materiale

Indb
ar:

Udbedres
senest

Rest
levetid:

Vedlige
hold:

466 lbm.
TagRende
102 lbm.
nedlgbsrar

Render og nedlgb af plast.

1993 1

2%

0-10 ar 2025

Tagrender og nedlgb er af plast fabrikat Plastmo)fg
i terraen.

MB:

Vedligehold/behandling:

Tagrender oprenses 1 gang pr. ar.
Defekte render og tagnedlgb udskiftes lgbende.

rt til tag brgnde

Tagrender skal oprenses for blade og tag rester

en gang arligt.

Etablering af nye tagrender, inkl. Rendejern 466 Ib

305.000 kr.

Etablering af nye nedlgb 102 Ibm.

35.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlige reparationer/ udskiftninger

[ 15.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021

2022

2023

2024 2025

15.000 15.000 15/000 15.000 15.000 15.000

15.000 15

.000 15.000 15/000
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Eftersynskort (37) 02 Ovenlys vinduer
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(37)02 Ovenlys vinduer

Registrering: dec. 2014

Levetid 30-50 ar Indb |Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale Aar: hold: levetid: senest
27 stk. Ovenlys kupler 1992 2-4% 13-28 ar 2042

Vedligehold/behandling:

Teetning af inddaekninger og justeringer. Udfares hvo r der konstateres svigt.

| Etablering af nye ovenlys 27 stk. | 227.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlige reparationer | 6.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
6.000 6.000 6.000 6.000 6.000] 6.000 |6.000 6.000 6.0 00  p.000
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Eftersynskort

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi

side 19

(40) 01 Arealer med asfalt

llumsvej 2-12.

(40)01 Arealer med asfalt

Registrering:

dec. 2014

Totalmaengde:

Levetid
Materiale

20-40 ar

Indb
ar:

Vedlige
hold:

Rest
levetid:

Udbedres
senest

1.170 m?

Asfalt.

1973

1-2%

5

-15 ar

2029

P-plads i Midgarden er belagt med asfaltbelaegning.

MB:

seetninger,

Vedligehold/behandling:

Arealer med asfalt er i fin stand og generelt u

Lgbende vedligeholdelse ved opretning af saetnings o

Skgnnet omkostning:

den naevneveerdig slitage og

g frostskader.

Arlig vedligeholdelse.

10.000 kr.

Retablering af asfalt belaegning. 1.170 m2 x 550 kr.

2025

pr. m2i

644.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016

2017 2

018 20

19 202,

0

2021

2022

2023

2024

2025

10.000 1

0.000 10.

000 10.0¢

)0 10.000

10.000

10.000 1

.000

]

0.000 64

1.000




Bo42

Eftersynskort

side 20

(40) 02 Arealer med flisebelaegning

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(40)02 Arealer med flisebelaegning
Registrering: dec. 2014
Levetid 15-30 ar Indb. Vedlige |Rest Udbedres
Totalmaengde: | Materiale ar: hold: levetid: senest
Stier/ Beton fliser. 1973 1-2% 0-10 ar 2024
pladser 2013
1.730 m2
Terrasser
995 m?
Gangstier og interne pladser og terrasser er belagt med beton fliser.
Der er fortaget renovering af nogle arealer og de r esterende arealer bgr renoveres
inden for den naermeste tid 5-6 ar.
Der er blevet renoveret 342 m2 flisebelaegninger i 2 012.
K1: Arealer med fliser fremstar med slitage og saetn inger, der ma séledes
forventes gget vedligeholdelse i kommende ar.
Flise stier og pladser er nedbrudt og har store sae tninger, flere steder
forekommer store vandsamlinger.
Vedligehold/behandling:
Lgbende vedligeholdelse ved reparation af huller og seetninger.
| Udskiftning af beleegninger pa stier. 1.730 m? x 883 kr. pr. m? 1.528.000 kr.
Skgnnet omkostning:
Arlig vedligeholdelse. 25.000 kr.
Udskiftning af beleegninger pa terrasser. 995 m2 x 8 83 kr. pr. 878.000 kr.
m2 i 2024
Udskiftning af beleegninger pa stier som ikke er ble vet 1.225.000 kr.
renoveret. 1.388 m2 & 883 kr. pr. m2 fordelt over 2 ari2018
og 2019
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
25.000 25.000 625.000 625.000 [25.000 25.000 25/000 25.000 903.000 25.000
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Eftersynskort

side 21

(43) 01 Gulve

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(43)01 Gulve:
Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
3.310 m? Linoleum, vinyl og fliser 1973 |1-2% 0-10 2025

Gulv i badeveerelse er flisegulv, gulv i bryggers og
gulve er linoleumsgulve.

Da vinyl og linoleums gulvene er af aeldre dato er d
pa slid af beleegningerne.

MB: Ved genopretning af linoleumsgulve, vil det anb
i ask i stedet for, da det kan vedligeholdelse med

perioden og er mere nutids behov.

Vedligehold/behandling:

Lgbende vedligeholdelse ved reparation af skader, g
periode, det vil sige at gulve bgr poleres ca. hver
Ved misligholdelse af gulve eller ved gennem slid a
etableres nye gulve.

kakken er vinyl og de resterende

er misfarvninger og synligt tegn

efales at montere lamelparket
lakering og slibning i bo

ulve vedligeholdes af lejer i bo

4-5 ar.

f linoleums beleegningen ma der

Arlig genopretning af vinyl og linoleum gulve over 10 ar, samt 156.000 kr. pr ar.
ved fraflytnings lejligheder.

Genopretning af linoleums gulve. total: 2.493 m2 1 .247.000 kr.
Genopretning af vinyl gulve. total: 611 m? 306.000 kr.
Genopretning af flise gulve. total: 206 m2 206.000 kr.
Skgnnet omkostning:

Arlig vedligeholdelse af vinyl og linoleum gulve, s amt ved 32.000 kr.
fraflytnings lejligheder.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
32.000 32.000 32/000 32.000 32.000 32.000 [32.000 32 .000 32.000 32/000
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Eftersynskort

Midgérden II. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi

side 22

(47) 01 Tage - overflader

llumsvej 2-12.

(47)01 Tage — overflader

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-40 ar ar: hold: % levetid: senest
4.300 m? Tagpap 1993 | 2-4% 10-20 2033

Tagflader er belagt med 2-lag’s tagpapdaekning, pa u
Tag heeldning ca. 5 grader.
Der er 200 mm isolering i tag rum.

Vedligehold/behandling:

Tagflader eftergas arligt og eventuelle skader udbe
Speciel opmaerksomhed ved gennembrydninger af tagfla

nderlag af vandfast krydsfiner.

dres.
de, skal iagttages.

| Ny tagdaekning af tagpap. 400 kr. pr. m? | 1.720.000 kr.
Skgnnet omkostning:
| Arligt vedligehold | 20.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017

2018 20119 2020 2021

2022

2023 2024 2025

20.000 20.000 20/000 20.000 20.000, 20.000

20.000 2

0 .000 20.000 20000
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Eftersynskort (47) 02 Tage - bekleedninger
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(47)02 Tage — beklaedninger
Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-40 ar ar: hold: % levetid: senest
554 m? Tree bekleedning 1993 |2-4% 9-19 2033
Stern og vindskeder udfgrt af tree og er malerbehand let med daekkende traebeskyttelse.
Vedligehold/behandling:
Bekleedninger vedligeholdes hvert 5 ar med traebeskyt telse, udfgres i takt med vinduer
og dgre.
Skgnnet omkostning:
Arlig gennemgang og afhjeelpning af defekte stern/vi ndskeder 5.000 kr.
Maling af stern og vindskeder. 554 m2 a 290 kr. 160 .000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
165.000 [5.000 5.000 5.000 5.000 165.000 5.000 H.000 5.000 5.000
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Eftersynskort (50) 01 Kloakledninger
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(50)01 Kloakledninger
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
Ibm Betonrar 1973 | 0-%2% 0-39 2053

Kloaksystem for spildevand og regnvand (separatsyst

Vedligehold/behandling:

Kloakrgrene kan ikke umiddelbart inspiceres, m
undersgges med TV-inspektion.

em) er udfgrt med betonrgar.

en ma i pakommende tilfeelde

Ledninger gennemspules efter behov.
Skgnnet omkostning:
| Arligt vedligehold | 8.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
8.000 8§.000 8000 8.00p 8.000| 8.000 |[8000 8000 8.0 00 B.000
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Eftersynskort (50) 02 Rensebrgnde
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(50)02 Rensebrgnde

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
stk Beton med stabejern deeksel. 1973 | 0-¥%2% 0-39 2053
Rensebrgnde er udfgrt som nedgangsbrgnde i beton me d bundlgb af flaekket lerrar.

Alle brgndene er forsynet med daeksel af stabejern.

IB: Brgndene er generelt i god stand uden synlige t egn pa brud eller forvitring.

Vedligehold/behandling:

Rensebrgnde renses/spules hvert 3 ar.

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold 5.000 kr.

Rensning/spuling 5.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

10.000 5.000 5J000 10.000 5.000 5J000 10.000 5.000 5J000 10.000
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Eftersynskort

side 26

(50) 03 Nedlgbsbrgnde

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(50)03 Nedlgbsbrgnde
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres

Totalmaengde: |Levetid 40-80 ar ar: hold: % levetid: senest
stk beton med rendestensrist 1973 | 0-¥%2% 0-39 2053
Nedlgbsbrgnde for terreen- og tagafvanding er udfart i beton med rendestensrist.
Nedlgbsbrgnde for tagafvanding er udfart i beton me d teet stgbejernsdaeksel.
IB:  Nedlgbsbrgnde er efter alder i god stand uden s ynlige tegn pa brud eller

forvitring.
K1: Brgnddeeksler og riste er generelt i god stand m ed nogle enkelte undtagelser,

hvor heengselstiften er knaekket.
Vedligehold/behandling:
Nedlgbsbrgnde oprenses/spules hvert 3. ar.
Skgnnet omkostning:
Arligt vedligehold 5.000 kr.
Rensning/spuling 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 5.000 5J000 10.000 5.000 5J000 10.000 5.000 5J000 10.000
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Eftersynskort

Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi

llumsvej 2-12.

side 27

(52) 01 Toilet

(52)01 Toilet

Registrering: dec. 2014

Materiale

Totalmeengde: |Levetid 20-40 ar

Indb.
ar:

Vedlige-
hold: %

Udbedres
senest

Rest
levetid:

34 stk. Tojletter med 2 skyl.

Var.

1-3%

2025

0-20

Alle toiletter er Igbende blevet udskiftet til nyer

Vedligehold/behandling:

Toiletcisterner serviceres efter behov, séledes at

Skgnnet omkostning:

e klosetter med 2-skyl.

vandspild undgas.

Arlig rep./ udskiftning

5.000 kr.

Nye toiletter i 2025

120.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020

2021

2022

2023

2024

2025

5.000 §5.000 5.000 5.000 5.000

5.000

5.000

5.000 5.

00 120.000
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Eftersynskort (52) 02 Blandingsbatterier

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(52)02 Blandingsbatterier
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
140 stk. 2-grebs armaturer i bryggers, kgkken og Varie |1-3% 0-20 2034
badeveerelse. nde.
Blandingsbatterier i bryggers, kgkken og bad er ove ralt monteret som traditionelle 2-
grebs armaturer, lgbende udskiftet ved defekt.
IB:  Blandingsbatterier er generelt i god og funktio nsdygtig stand og er Ilgbende
udskiftet ved nedslidning/defekt.
Vedligehold/behandling:
Blandingsbatterier serviceres efter behov, saledes at vandspild undgas.
Blandingsbatterier foreslas udskiftet iforbindelse med modernisering af bad.
[ Nye blandingsbatterier | 124.000 kr.
Skgnnet omkostning:
| Arlig reparation og service | 6.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
6.000 6.000 6.000 6.000 6.000| 6.000 |6.000 6.000 6. 00 .000
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Eftersynskort (53) 01 Brugsvandsrar
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(53)01 Brugsvandsrgr

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
Ibm. Middelsveere galvaniserede gevindrar. 1973 | %-1% 0-10 2023
Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfart me d middelsvaere galvaniserede gevindrar,
Ledningsnettet er indstgbt i terreendaek. | badeveerel se er rgr indfraeset i veeg.
K3: Kobberrar, tilsluttet galvaniserede rar giver | okale gennemtaeringer af det

galvaniserede rgr. Ved afgreninger kan opsta teette bagjninger, med darligt

vandtryk tilfglge.

Vedligehold/behandling:

Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rgr. Fglgeomkostninger til
ophugning i gulve samt reetablering af beton og ove rflader er pakreevet.
Total udskiftning af brugsvandsrer vil hgre sammen med generel modernisering af

kagkken og bad.

Skgnnet omkostning:

| Arlige reparationer / udskiftning | 10.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
10.000 10.000 10,000 10.000 10.000, 10.000 |10.000 10 .000 10.000 10000
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Eftersynskort

side 30

(56) 01 Varmergr

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(56)01 Varmergr
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
1260 lbm. Glatte sgmlgse stalrgr og middelsveere 1970 |%-1% 0-10 2024
sorte gevindrar.
Ledninger for centralvarme er udfart med glatte sgm lgse stalrgr, henholdsvis med
middelsveere sorte gevindrgar.
Ledningsnettet er placeret utilgeengeligt i rarkanal er indstabt i terreendaek.
IB: Ledningsnettet fremtraeder, hvor det kan inspice res, i paen stand uden synlige
tegn pa begyndende teeringsskader
Vedligehold/behandling:
Almindeligt vedligehold med maling.
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rar.
Ved renovering af brugsvandsrar bgr det overvejes a t flytte rgrene til placering i
tilgeengelig rerkanal ved eller pa loft.
Skgnnet omkostning
| Arlig rep./ udskiftning | 2.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2.000 2000 2000 2.000 2.000| 2.000 |[2.000 2000 2. 00 P.000
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Eftersynskort (56) 02 Fjernvarmeunits
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(56)02 Fjernvarmeunits

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 15-30 ar ar: hold: % levetid: senest
35 stk. Fjenvarmeunit i hvert lejemal. Var. 1-3% 5-15 2029
Fjernvarmeunits er af varierede alder, da de bliver udskiftet ved defekte eller meget

gamle fijernvarmeunits.

MB: Der er skiftet 24 stk. fiernvarmeunits i period en 2010 til 2014 og det
anbefales at skifte de resterende 11 stk.

Vedligehold/behandling:

Arlige reparationer/eftersyn.

Det anbefales at foretage udskiftning af units ved store defekter.

Total udskiftning af 35 fjernvarmeunits & kr. 20.00 0 [700.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 80.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
80.000 8§0.000 80/000 80.000 80.000 80.000 [80.000 80 .000 §0.000 80/000
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Eftersynskort

side 32

(56) 03 Radiatorer

Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(56)03 Radiatorer
Totalmaengde:  stk.
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
290 stk. Radiatorer er pladejernsradiatorer. 1973 | %-1% 0-10 2024

Radiatorer er pladejernsradiatorer.

MB:

Vedligehold/behandling:

Almindeligt vedligehold med maling.

Radiatorerne vurderes til at veere i god stand e
Der var ingen synlige tegn pa begyndende teering.

Ved evt. udskiftning af radiatorer, f.eks. i forbin
bar ny radiator, efter overgang til fiernvarme, veel
pa min. 100% i forhold til eksisterende radiator (h

fter deres alder.

delse med teeringsskader,
ges med en effektforggelse
vis pladsforholdene tillader det).

| Nye radiatorer | 580.000 kr.
Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 5.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000] 5.000 |[5.000 5000 5.0 00 p.000
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Eftersynskort (56) 04 Radiatorventiler
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(56)04 Radiatorventiler

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-30 ar ar: hold: % levetid: senest
290 stk. termostater er fabrikat Danfoss. Var. Y5-1% 0-10 2024
Radiatorventiler- og termostater er fabrikat Danfos S.
Termostater generelt er med indbygget fgler, i nogl e lejligheders opholdsstue er

termostat med fjernfaler.

IB:  Termostater og ventiler fremtraeder generelti g od og funktionsdygtig stand og
er lgbende udskiftet ved defekt.

Vedligehold/behandling:

Ved leekage i forbindelse med ventilspindel skiftes pakdase.

Ved defekt termostat udskiftes denne.

| Nye termostater | 100.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 4.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
4.000 4.000 4.000 4.000 4.000| 4.000 | 4.000 4.000 4.0 00 4.000
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Eftersynskort (57) 01 Ventilationskanaler/riste
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(57)01 Ventilationskanaler/riste

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-30 ar ar: hold: % levetid: senest
34 stk. Emheetter, tagventilatorer og naturlig Var. 5-10% P-10 2024
tagventilato ventilation.
rer.
73 stk.
tagheetter.
Aftraek fra kgkkener er udfgrt som emhaette med aftree k over tag. Badevaerelse er udfart
med mekanisk ventilation via tagventilator pa tag o g fra bryggers med naturlig

ventilation fra klapventil.

MB:  Generelt er anleeg i god stand, omend en del til shavset.

Vedligehold/behandling:

Ventiler/ventilationsmotorer serviceres og ved defe kt udskiftes enheder.
Kanaler renses hvert 5 ar.

Nye kanaler og ventilator motorer 34 stk. x 7.200 k r. pr. stk. 245.000 kr.

Nye kanaler og taghaetter 73 stk. x 1.400 kr. pr. st k. 103.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation / vedligeholdelse af ventiler, kan aler og 20.000 kr.
ventilator motorer
Rensning af kanaler 12.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

32.000 20.000 20,000 20.000 20.000] 32.000 [20.000 20 .000 20.000 20000
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Eftersynskort

(63) 01 Gruppeskab

side 35

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(63)01 Gruppeskab
Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
35 stk. HRl-relee Var. 15-1% 0-6 2020

Gruppetavler er monteret med HFI-relee og enkelte st
for lys- og kraftgrupper.
El-maler er afregningsmaler.(Jstkraft)

K1: Gruppetavlen lever med hensyn til sikkerhed og
dagens standard.
Generelt er der i tavlen plads til montering af ek

i enkelte lejligheder er tavlen fuldt monteret.

Vedligehold/behandling:

HFI-relee / HPFI-relee skal afprgves mindst 1 gang pr
Alle gruppetavler bgr skiftes til nye gruppetavler,
nutidskrav.

Skgnnet omkostning:

eder er der skiftet til HPFI-relee,

antal grupper ikke op til

stra gruppeafbryder,

L ar.

med HPFI-relse, s& de overholder

Arlig reparation / udskiftning 5.000 kr.
Nye gruppetavler i 2019 132.000 kr.
Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5.000 5.000 5.000 132.p00 5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000| 5.000
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Eftersynskort (63) 02 Afbrydere og stikkontakter
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(63)02 Afbrydere og stikkontakter
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
\Varierende fabrikater. Var. Y5-1% 0-10 2024

Afbrydere og stikkontakter er af varierende dog er
Minitangent.

IB:  Afbrydere og stikkontakter er efter deres alder
Antallet af stikkontakter er teet pa at opfylde dag
pr. 4m 2 gulvareal)

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes den pageeldende komponent.

Skgnnet omkostning:

der fles af fabrikat LK type

generelt i god stand.
ens standard.(1 stikkontakt

| Arlig rep./ udskiftning

[ 5.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021

2022 2023 2024 2025

5,000 §5.000 5.000 5.000 5.000| 5.000

5.000 %.000 5.0 00 5.000
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Eftersynskort (63) 03 Lampesteder
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(63)03 Lampesteder

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
\Varierende fabrikater. Var. Y5-1% 0-10 2024
Lampesteder for pendelmontering er planforsaenket da se i loft/veeg med plastdeeksel.
K1: Lampeudtagene er generelt funktionsdygtige, men gennemgéaende er mange daeksler
enten knaekket eller forsvundet, daeksler er udgaet a f produktion, hvorfor

udskiftning til andet materiel er pakraevet.

Vedligehold/behandling:

Deeksler udskiftes/monteres f.eks. i forbindelse med istandseettelse ved fraflytning.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 3.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
3.000 3.000 3.000 3.000 3.000f 3.000 |3.000 3.000 3.0 00 3.000
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Bo42
Eftersynskort (63) 04 Belysningsarmaturer
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(63)04 Belysningsarmaturer

Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-30 ar ar: hold: % levetid: senest
Indvendige Varierende fabrikater. Var. 3-6% 0-20 2034
71 stk.
Udvendige
34 stk. ved
postkasser.
3 stk. pa
skure.
Indvendig belysning: der er armaturer pa badeveerels et og bryggers.
Udvendigt belysning: der er Lampas armaturer monter et ved postkasser, parklamper pa

stier samt skotlamper monteret p& vaegge.
Alle armaturer er generelt i god stand.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes armatur/komponent. Ved defekt pa parklamper anbefales at
udskifte disse med skotlamper monteret pa bygning.

| Udskiftning af indv. 71 stk | 71.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig rep./ udskiftning 8.000 kr.
Udskiftning udv. 37 stk. & kr. 1.000 i 2019 37.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
8.000 §.000 8.000 45.000 8.000| 8.000 |8.000 8000 8. 000 8.000
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Eftersynskort

side 39

(70) 01 Skure

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(70)01 Skure
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
4 stk. lang Malede tree bekleedning, stalplader og 1973/ |1-3% 0-15 2029
skure med indfarvet steni plader og tag af stal 1990/
29 rum. plader. 2014
Skure opfart som tree konstruktion. Facade bekleednin g er udfgrt med vandfast
krydsfiner og ved renovering er der fgrst blevet br ugt stalplader pa facader mod
lejernes haver og facader mod feelles arealer er der monteret steni plader pa 2 stk.
skure. Tagdaekning er stalplader.
K2 Skure fremstar med rad angreb i tree facade bek leedninger.
Total udskiftning af facader pa skure 4 stk. 311 m? a 1.000 kr. pr. 311.000 kr.
m2
Ny tagdeekning af stalplader. 171 m2 & 250 kr. pr. m 2 43.000 kr.
Vedligehold/behandling:
Skure malerbehandles hvert 5 ar.
Der foretages Igbende vedligehold af dgre ved juste ring og smgring af dgre.
Det anbefales at udskifte bekleedninger til stalplad er eller steni plader, herved
opnas vedligeholdelsesfrie facadebekleedninger.
Skgnnet omkostning:
Arlig rep./ udskiftning 5.000 kr.
Ny beklaedning pa 2 stk. skure. 131 m2 x 1.000 kr. p r.m2i2016. 131.000 kr.
Malerbehandling af skure/dgre/udhseng i 2016 og 2021 60.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
196.000 |[5.000 5.000 5.000 5.000 65.000 5.000 |5.000 5.000 5. 000
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Eftersynskort (70) 02 Carporte
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(70)02 Carporte/skure Willumsvej

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
6 stk. Malede trae beklaedning og tag af tagpap. 1973 [1-3% 0-15 2029
Carporte og skure er opfgrt som trae konstruktion, i mellem bygningernes gavle. Facade
beklaedning er udfgrt med vandfast krydsfiner tagdaek ning er udfgrt som tagpapdaekning

pa vandfast krydsfiner.

K1 Skure fremstar i rimelig stand, dog forekommer begyndende rad angreb i facade
beklaedninger.

Vedligehold/behandling:

Skure malerbehandles hvert 5 ar.

Der foretages Igbende vedligehold af dgre ved juste ring og smgring.

Ved renovering af skure og carporte anbefales beklse dninger udskiftet med
stalpladebekleedning.

Genopretning (nye facader) | 90.000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig gennemgang og afhjeelpning af defekte plader 5.000 kr.

Maling af carporte 6 stk. 275 m2 x 183 kr. pr. m? 5 1.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

56.000 5.000 5.000 5.000 5.000| 56.000 |5.000 5.000 5 .000  5.000
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Bo42
Eftersynskort (70) 03 Hegn
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(70)01 Hegn
Registrering: dec. 2014

Materiale . Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 30-50 ar ar: hold: % levetid: senest
17 stk. Malede trae beklaedning. 1973 [1-3% 0-9 2023
Hegn til gardhaver er opfart som trae konstruktion, med beklaedning af braedder 1 pa 2,

som er malerbehandlet.

K2 Tree hegn fremstar med rad og begyndende rad an greb i stolper og beklsedninger.

Vedligehold/behandling:

Tree hegn malerbehandles hvert 5 ar.
Det anbefales at udskifte alle tree beklaedninger til vedligeholdelsesfrie materiale
som Steni plader.

Ny bekleedning af steni plader. 17 stk. x 20.000 kr. pr. stk. 340]000 kr.

Skgnnet omkostning:

Arlig rep./ udskiftning 5.000 kr.
Malerbehandling af trae hegn i 2016 og 2021 40.000 kr.
Ny beklaedning af steni plader. Pa 2 stk. hegn hvert ar 4 20.000 kr. 40.000 kr.
pr. stk.

Omkostningsfordeling:

2016 017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
85.000 45.000 45,000 45.000 45.000] 85.000 [45.000 45 .000 45.000 45000
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Eftersynskort (71) 01 Komfurer og emhzetter
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(71)01 Komfurer og emhaetter

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-20 ar ar: hold: % levetid: senest
Komfurer Keramiske komfur og Emheetter med motor Var. 3-6% 0-20 lgbende
36 stk.
Emhaetter
36 stk.
Komfurer og emheetter er af varierende fabrikat og s kifes lgbende.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes komfurer og emheetter lgbende s afremt reparation ikke er muligt.

| Nye komfurer og emhaetter | 203.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig rep./ udskiftning | 21.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025
21.000 21.000 21/000 21.000 21.0000 21.000 [21.000 21 .000 21.000 21000
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Eftersynskort (72) 02 Kgleskabl/fryser
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(71)02 Kgleskab/Fryser

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 10-20 ar ar: hold: % levetid: senest
36 stk. Kglelfryse skabe Var. 3-6% 0-20 lgbende

Kglelfryseskab er af varierende fabrikat.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt, udskiftes kale-fryseskabe Igbende safre mt reparation ikke er mulig.

| Nye kgle / fryseskabe | 163.000 kr.

Skgnnet omkostning:

| Arlig reparation / udskiftning | 17.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025
17.000 17.000 17,000 17.000 17.000, 17.000 |17.000 1f7 .000 17.000 17/000
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Eftersynskort (73) 01 Kgkkener
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(73)01 Kgkkener

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
34 stk. Element kakkener 1973/ | %-1% 0-10 2024

var
Kgkkener er af varierende alder og stand men de fle ste kokkener er sldre
elementkagkkener med, lager og haengsler og er i darl ig stand.
K2 Darlige lager pa overskab kan udger risiko for p ersonskade, hvor lager falder
ned.
Hylder er skrammede og ridsede, overflader er sveer e at renggre.

Vedligehold/behandling:

Reparation udfegres, hvor lager, bordplader m.m. er defekte.

Hvor lager ikke kan repareres, bar skabe udskiftes eller l1ager fiernes.

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation 30.000 kr.

Nye kgkkener 34 stk. a 44.000 kr. i 2019 1.500.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

30.000 30.000 30,000 1.500.000 30(.000 30.000 30.00p 30.000| 30.000 B0.000
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Eftersynskort

Bo42
Midgérden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(73)02 Badeveerelser
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | vediige- Rest Udbedres
Totalmeengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
34 stk. Fliser pa gulv og veegge. 1973/ | 0-Y%2% 0-10 2024
var
Badeveerelser har fliser pa gulv og pa veegge, ca. ha Ivdelen har badekar og den anden
halvdel har bruseniche pga. badekar er fiernet pga. det var ned slidt og har
etableret bruseniche i stedet.
KO: Badeveerelser er generelt begyndende slidte og s tar for en udskiftning i lgbet
af 10 ar.
Vedligehold/behandling:
Skgnnet omkostning:
Arlig reparation 9.000 kr.
Renovere 34 stk. & kr. 50.000 i 2025 1.700.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 |2025
9.000 9.000 9.000 9.00p 9.000| 9.000 |9.000 9.000 9.0 00 [1.700.000
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Eftersynskort

(79)01 Postkasseanlaeg

side 46

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.
(79)01 Postkasseanlaeg
Registrering: dec. 2014
Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 10-15 ar ar: hold: % levetid: senest
35 stk. Metal postkasser pa veeg ved entredar Var. 1-2% 0-10 2024
eller pa stativ ved sti.

22 stk. Postkasser er placeret ved hver boligs entr
pa stativ ved sti.

Ved en total udskiftning, kunne det veere en fordel
anleeg ved skure, dog ved Willumsvej er det ngd til
sti.

edgr pa veeg og 12 stk. er placeret

at placere postkasser i et samlede

at veere postkasser pa stativ ved

MB: Postkasser er af varierende fabrikater og alder
Postkasser bliver serviceret ved konstatering af d efekter.
Vedligehold/behandling:
Reparation foretages ved konstatering af defekter.
Skgnnet omkostning:
Arlig reparation 2.000 kr.
Nye Postkasser 35 stk. i 2025 35.000 kr.
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2.000 2000 2000 2.00p0 2.000| 2.000 |[2.000 2.000 2.0 00 [35.000
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Eftersynskort (79) 02 L&sesystem
Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi llumsvej 2-12.

(79)02 Lasesystem

Registrering: dec. 2014

Materiale Indb. | Vediige- Rest Udbedres
Totalmaengde: |Levetid 20-40 ar ar: hold: % levetid: senest
136 stk. Ruko lasesystem varierende systemer. Var. %-1% 0-10 2024
Der er 6 stift lasesystem til entredgre, bryggersdg r postkasser og skur.
Der anbefales at alle lase skiftes til et mere sikk ert system og s& samme nggle kan

bruges til entredgr, postkasse og skur.

Vedligehold/behandling:

Reparation udfgres ved defekter.
Hvor lejer ikke afleverer alle nggler ved fraflytni ng, skal cylindre til lejemalet
omleegges af lasesmed, omkostning daekkes af fraflytt er

Skgnnet omkostning:

Arlig reparation. 2.000 kr.

Nyt [asesystem i 2017 88.000 kr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 §8.000 2.000 2.000 2.000| 2.000 |2.000 2.000 2. 000 2.000
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Eftersynskort

Midgarden Il. Midgardsvej 20-66, Asavej 27-37 og Wi

side 48

(90) 01 Generelt

llumsvej 2-12.

(90)01 Generelt

Registrering: dec. 2014

Materiale
Totalmaengde: |Levetid 5 ar

|°ndb. Vedlige- Rest
ar: hold: % levetid:

Udbedres
senest

2 stk. Tilstandsrapport og energimaerke

Var. 0-5

Lovpligtig energimaerkning er foretaget i 2009, leve
2016.
Lovpligtig tilstandsrapport, udarbejdes hver 5. ar.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges nsermere

Vedligehold/behandling:

Rapporter fornyes i henhold til geeldende love og re
Rapporter er tilgeengelige pa Bo42's hjemmeside

Skgnnet omkostning:

Udarbejdelse af tilstandsrapport
Udarbejdelse af nyt energimaerke

Omkostningsfordeling:

tid er 5 &r , men er forlaenget til

gler.

Kr.
kr.

43.000
12.000

2016 017 2p18 20119 2020 2021

2022 2023 2024 2025

0 0 43.000 O 0 0

0 45.000 O 0
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Vedligeholdelsesbudget 2016 - 2025

Nr. Bygningsbasis 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
12 Fundamenter 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

T alt 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Nr. Primaere bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(21) 01 Yderveegge 108.000 10.000 10.000 10.000  10.000  108.000 10.000 10.000 10.000 10.000

T alt 108.000 10.000 10.000 10.000 _ 10.000 _ 108.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Nr. Kompl. bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(31) 01 Vinduer 10.000  205.000 10.000 10.000  10.000  10.000  240.000 10.000 10.000 10.000
(31) 02 Dare 6.000 80.000 6.000 6.000 6.000 6.000  104.000 6.000 6.000 6.000
(31) 03  Fuger 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000  129.000 2.000 2.000 2.000
(37) 01 Tagrender og nedlgb 15.000 15.000 15.000 15.000  15.000  15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
(37)02 Ovenlysvinduer 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000

T alt 39.000 _ 308.000 39.000 39.000  39.000  39.000 494.000 __ 39.000 __ 39.000 39.000
Nr. Belzegninger 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(40) 01  Arealer med asfalt 10.000 10.000 10.000 10.000  10.000  10.000 10.000 10.000 10.000  644.000
(4002  Arealer med flisebelsegning ~ 25.000 25.000 625.000 625.000 25.000  25.000 25.000  25.000 903.000 25.000
(43) 01  Gulve 32.000 32.000 32.000 32.000 32.000  32.000 32.000  32.000  32.000 32.000
(47)01 Tage overflader 20.000 20.000 20.000 20.000  20.000  20.000 20.000  20.000  20.000 20.000
(47) 02 Tage beklaedninger 165.000 5.000 5.000 5.000 5.000 165.000 5.000 5.000 5.000 5.000

T alt 252.000 92.000 _ 692.000 _ 692.000 __ 92.000 _ 252.000 92.000 _ 92.000 _970.000 _ 726.000
Nr. VVS 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(50) 01  Kloakledninger 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
(50) 02 Rensebrgnde 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000
(50) 03  Nedlgbsbrende 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000 5.000 5.000 10.000
(52) 01  Toilet 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000  120.000
(52) 02 Blandingsbatterier 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
(53) 01  Brugsvandsrar 10.000 10.000 10.000 10.000  10.000  10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
(56) 01  Varmergr 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(56) 02  Fjernvarmeunits 80.000 80.000 80.000 80.000  80.000  80.000 80.000  80.000  80.000 80.000
(56) 03  Radiatorer 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(56) 04 Radiatorventiler 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
(57) 01 Ventilationskanaler/riste 32.000 20.000 20.000 20.000 20.000  32.000 20.000  20.000  20.000 20.000

T alt 172.000  150.000 _ 150.000 _ 160.000 150.000 162.000 _ 160.000  150.000 _ 150.000 _ 275.000
Nr. El og mekaniske anleeg 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(63) 01  Gruppeskab 5.000 5.000 5.000  132.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(63) 02  Afbrydere og stikkontakter 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(63) 03  Lampesteder 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(63) 04 Belysningsarmaturer 8.000 8.000 8.000 45.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

T alt 21.000 21.000 21.000 185.000 _ 21.000 __ 21.000 21.000 _ 21.000 _ 21.000 21.000
Nr. Inventar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(7001 Skure 196.000 5.000 5.000 5.000 5.000  65.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(7002  Carport/skure Willumsvej 56.000 5.000 5.000 5.000 5.000  56.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(70) 03  Hegn 85.000 45.000 45.000 45,000  45.000  85.000 45000  45.000  45.000 45.000
(71) 01  Komfurer og emhaetter 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000  21.000 21.000 21.000  21.000 21.000
(71) 02 Kegleskabe/Frysere 17.000 17.000 17.000 17.000  17.000  17.000 17.000 17.000 17.000 17.000
(73) 01 Kegkkener 30.000 30.000 30.000 1.500.000  30.000  30.000 30.000  30.000  30.000 30.000
(73) 02 Badeveerelser 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 1.700.000
(79) 01 Postkasseanlaeg 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 35.000
(79) 02 Lasesystem 2.000 88.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

T alt 418.000  222.000 _ 136.000 1.606.000 136.000 287.000 _ 136.000 _ 136.000 _ 136.000 1.860.000
Nr. Generelt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(90) 01  Generelt 0 0 43.000 0 0 0 0  45.000 0 0

T alt 0 0 43.000 0 0 0 0 45.000 0 0
Nr. Oversigt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(10) Bygningsbasis 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(20) Primaere bygningsdele 108.000 10.000 10.000 10.000  10.000  108.000 10.000 10.000 10.000 10.000
(30) Kompl. bygningsdele 39.000  308.000 39.000 39.000 39.000 39.000 494.000  39.000  39.000 39.000
(40) Belaegninger 252.000 92.000 692.000 692.000 92.000 252.000 92.000  92.000 970.000  726.000
(50) WS 172.000 150.000 150.000 160.000 150.000 162.000  160.000 150.000 150.000  275.000
(60) El og mekaniske anlaeg 21.000 21.000 21.000 185.000 21.000  21.000 21.000  21.000  21.000 21.000
(70) Inventar 418.000 222.000 136.000 1.606.000 136.000 287.000 136.000 136.000 136.000 1.860.000
(90) Generelt 0 0 43.000 0 0 0 0  45.000 0 0

T alt 1.015.000  808.000 1.096.000 2.697.000 453.000 874.000  918.000 _ 498.000 1.331.000 2.936.000




