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GENERELLE OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

-

Tilstandsrapporten har til formal at fastleegge bygningernes nuvarende vedligeholdelsestilstand.
Der bliver i rapporten udarbejdet en 10 arig vedligeholdelsesoversigt for de enkelte bygninger.

Pa baggrund af tilstandsrapporten bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfgrt visuelt uden destruktive indgreb af
bygningsdelene. Tilstandsrapporten 2016 for Sendergarden |, erstatter tilstandsrapport fra 2013,
omfatter fglgende:

47 boliger, der er fordelt pa 1 etage og 1% etages huse.

Afdelingen er beliggende: Styrmandsstraede 1-28, Jungmandsstraede 2-20 og Lodsstraede 2-16.

BBR areal: 18.758 m?2 Opfart i 1977.

Tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar og energimarkning, er udarbejdet i 2016, har en levetid pa
10 ar.

Galdende tilstandsrapport og energimarke er tilgengelig pa Bo42’s hjemmeside.
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Konstruktioner:

Bygningerne er opfart i 1% etage med fundamenter som er stabt pa stedet, med kantisolering af
leca-blokke og facaderne er 29 cm fuldmuret vaegge med hulmur som er blevet hulmur isoleret.
Facader er filtsede og malerbehandlede.

Gavlbeklazdninger og facader ved brygers er udfart som trebekladning, pa treskellet og vindtaet
pap.
Tagflader er belagt med eternit plader oplagt pa leegter uden undertag, taghaldning ca. 45

graders haldning.

Der er 100 mm isolering pa vandret loft og skravagge. Efter isoleret med 100 mm i skunke og
vandret loft over vaerelser pa 1. sal. og bryggers. 75 mm isolering i vag fra trappeopgang/varelse
pa 1. sal til abent loft rum.

Vinduer er af malerbehandlet traevinduer med 2-lags termoglas og entredgre, bryggersdaere og
terrassedere er malerbehandlet tre med enten 2-lags termoglas eller med brystninger. Dare og
vinduer er fra 1977.

Gulve er udfert af varierende materialer som laminat parket gulve, linoleum og flisegulve.

Varmeinstallation:
Pa Lodsstraede er der falles varmecentral med fjernvarme og der er etableret fjernvarme med units
placeret i bryggers i de resterende boliger.

Udearealer

Stier og veje i mellem boligerne er betonfliser og hovedvejen Sendergards Allé er asfalteret.

Vedligeholdelsesbudget:

Er udarbejdet i henhold til forvaltningsklassifikation for almene boliger. De anvendte priser er
baseret pa 2016 priser med udgangspunkt i V&S-priskalkulation og erfaringspriser.

Oplyste priser er anslaede handvarkerudgifter inklusiv moms, dog eksklusiv honorarer.

Inden igangsatning af starre renoveringer skal der udarbejdes et konkret projekt. For at fa de
mest fordelagtige priser pa arbejderne skal der indhentes flere tilbud fra tilbudsgivere.
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Starre renoveringsopgaver

1. Fliseterrasser i haver

Eksisterende terrasser er med betonfliser og er generelt i darlig stand, med udskridninger ved
kanter, smuldrende fliser og ujaevnheder.

Renovering af terrasser Budget kr. 403.000

Renoveringsopgaver og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at renovering af fliseterrasser i haver udfgres i 2019.

2. Flisebelagninger pa forpladser og veje

For pladser og veje er belagt med betonfliser. Flere steder er fliserne begyndt at smuldre og der er
mange lunker hvor der star vand og flise typen kan ikke skaffes mere, da den er udgaet af
produktion . Samtlige flisearealer bar renoveres

Renovering af flisebelaegninger Budget kr. 1.650.000

Renoveringsopgaver og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at renovering af flisebelagninger pa forpladser og veje udfgres i 2022.
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3. Kekken renovering

Kgkkener er de oprindelige fra 1977 og har tydligt tegn pa slid og a&lde og det anbefales at
foretage en generel renovering af alle kekkener.

Renovering af kgkkener Budget kr. 1.880.000

Renoveringsopgaver og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at renovering af kekkener udfares i 2021.
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4. Udskiftning af bryggersdere

; TR
1 (W IR

Bryggersdare er grundet alder og type, meget utatte pa grund af darlige taetningslister og darlige
lukkebeslag/-funktion. Der bliver brugt meget tid pa at reparere/justere hvorfor bryggersdare og
det foreslas at udskiftes til nye lavenergidare og med bedre taetningslister.

Udskiftning af bryggersdere Budget kr. 216.000
Udskiftning af fuger ved bryggersdare Budget kr. 18.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 234.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at udskiftning af bryggersdgre udfgres i 2018.
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Anvendelsesbudget mj 1
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMed1
Selskab 25 Afdeling 38  Sendergirden 1
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2018
Konto Aktivitet Primo 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2037
11611  tk.bel Vedligeholdelse af flisebelaegninger. 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 300.000
11611  tk.bel Vedligeholdelse af asfalt belaegninger. 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 100.000
11611 tk.bel Renovere flisebeleegninger pa veje 0 0 0 0 0 1.650.000 0 0 0 0 0 0
11611 tk.bel Nyt slidlag pa asfaltbelaegninger 0 0 0 200.000 0 0 0 0 0 0 0 0
11611 tk.bel Renovering af fliseterrasse i haver. 0 0 403.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11611 Terran, konstruktion 40.000 443.000 240.000 40.000 1.690.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 400.000
11612 ttafl.bro Vedligeholdelse af rensebronde. 0 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 80.000
11612 tt.afl.bre Vedligeholdelse af nedlabsbrende 0 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 130.000
11612 tt.afl.bre Rensning/spuling af nedlebsbrende og ren 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 50.000
11612 ttafl.led Vedligeholdelse af kloakker 0 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 60.000
11612 Terran, teknisk anleg 37.000 27.000 37.000 27.000 37.000 27.000 37.000 27.000 37.000 27.000 320.000
11613 tiaff Reparation/udskiftning af postkasser 0 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 90.000
11613 ti.aff Nye postkasser 0 47.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47.000
11613 tileg Vedligeholdelse af legeplads og arlig le 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000
11613 ti.leg Udskiftning/rensning af faldsand pé lege 0 30.000 0 0 0 0 0 30.000 0 0 0 60.000
11613 ti.leg Renovere/ny legeplads. 0 0 0 0 0 0 0 250.000 0 0 0 0
11613 ti.sby Maling af skuret ved parkeringspladsen 0 0 10.000 0 0 0 0 10.000 0 0 0 20.000
11613 Terran, inventar 106.000 39.000 29.000 29.000 29.000 29.000 319.000 29.000 29.000 29.000 417.000
11614 tb.hek Udskiftning af darlige hakke 0 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 210.000
11614 Terreen, beplantning 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 210.000
11621 bk.fun Pudsreparation af sokler. 0 0 14.000 0 0 0 0 14.000 0 0 0 28.000
11621  bk.fun Maling af sokkel 0 0 0 0 0 0 0 34.000 0 0 0 34.000
11621 Bygning, klimaskarm, fundament 0 14.000 0 0 0 0 48.000 0 0 0 62.000
11622 bk.byg.ter Udarbejde tilstandsrapport 0 0 0 0 54.000 0 0 0 0 54.000 0 108.000
11622 bk.byg.ter Udarbejde energimarke 0 0 0 0 22.000 0 0 0 0 22.000 0 44.000
11622 bk.ovf Vedligeholdelse af gavlbekladning. 0 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 150.000
11622 bk.ovf Maling af gavle 0 0 0 0 0 0 0 189.000 0 0 0 189.000
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Anvendelsesbudget mj 2
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMed1
Selskab 25 Afdeling 38  Sendergirden 1
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2018
Konto Aktivitet Primo 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2037
11622 bk.ovf Renovere gavle. 0 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 600.000
11622 bk.veg Vedligeholdelse og reparation af facader 0 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 140.000
11622 bk.veg Maling af facader og gavle. 0 0 0 0 0 0 0 293.000 0 0 0 293.000
11622 bk.vag Maling af treefacader 0 0 0 0 0 0 0 94.000 0 0 0 94.000
11622 Bygning, klimaskaerm, facade 89.000 89.000 89.000 165.000 89.000 89.000 665.000 89.000 165.000 89.000 1.618.000
11623 bk.tad Vedligeholdelse af tagbelegning. 0 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 650.000
11623 bk.tad Renovering af tagbelaegning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.250.000
11623 bk.tad Maling af stern/udheeng. 0 0 0 0 0 0 0 63.000 0 0 0 126.000
11623 bk.vin Justering og smering af ovenlysvinduer 0 2.000 0 2.000 0 2.000 0 2.000 0 2.000 0 10.000
11623 bk.vin Nye ovenlysvinduer pa Lodstrade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 390.000 0 0
11623 Bygning, klimaskeerm, tag 67.000 65.000 67.000 65.000 67.000 65.000 130.000 65.000 457.000 65.000 4.036.000
11626 bk.der Justering og smering af dere. 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 10.000 0 50.000
11626  bk.der Vedligeholdelse/reparation af dere 0 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 130.000
11626 bk.der Maling af dere. 0 0 0 0 0 0 113.000 0 0 0 0 226.000
11626  bk.der Udskiftning af entredere og terrassedere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 642.000 0 0
11626  bk.der Udskiftning af fuger ved entredere og te 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54.000 0 0
11626  bk.der Udskiftning af bryggersdere 0 216.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11626  bk.der Udskiftning af fuger ved bryggersder 0 18.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11626  bk.vin Justering og smering af vinduer. 0 27.000 0 27.000 0 27.000 0 27.000 0 27.000 0 135.000
11626  bk.vin Udskiftning af fuger ved vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 117.000 0 0
11626 bk.vin Vedligeholdelse af vinduer 0 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 29.000 290.000
11626 bk.vin Nye vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.368.000 0 0
11626 bk.vin Maling af vinduer 0 0 0 0 0 0 222.000 0 0 0 0 444.000
11626 Bygning, klimaskarm, dere, vinduer, porte, luger 313.000 42.000 79.000 42.000 79.000 377.000 79.000 42.000 2.260.000 42.000 1.275.000
11631 bi.bad Renovering af badevarelser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.350.000
11631 bi.kek Renovering af kekkener. 0 0 0 0 1.880.000 0 0 0 0 0 0 0
11631  bk.der Nye dere til dbent loftrum 0 48.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11631 bk.gul Vedligeholdelse og genopretning af gulve 0 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 1.800.000
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Selskab

Konto

11631

11632
11632
11632
11632
11632

11641
11641

11651
11651
11651

11652

11652

11652
11652

11654
11654
11654
11654
11654
11654

11655

11655

11655
11655

11657

25 Afdeling 38
Afsnit 0
Tilstandsdato
AKktivitet

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og

inventar

bi.bad Vedligehold og lobende udskiftning af to
bi.hvi Vedligeholdelse/lobende udskiftning af h
bi.kek Vedligeholdelse af kokkener.

bt.afl.rer Renovering af faldstammer pa Lodsstrede.

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bk.tra Maling af trappeopgang og fellesgang

Bygning, felles, indvendig

bt.afl.ops Vedligeholdelse og reparation af tagrend

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Vedligeholdelse af afbrydere og stikkont
bt.bly.sam Vedligehold af indvendige og udvendige b
bt.elf.sam vedligehold af gruppetavle

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.for Labende vedligehold af blandingsbatterie
bt.van.rer vedligehold af brugsvandsrer ved gennemt
bt.van.rer Renovering af brugsvandsrer

bt.var.for Lobende udskiftning af radiatorer ved ge
bt.var.for Vedligeholdelse af radiator termostatven

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.pro Vedligeholdelse af varmecentral
bt.var.pro Lebende udskiftning af fjernvarmeunit og
bt.var.rer Lebende vedligehold af varmerer ved genn

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.sam  Vedligeholdelse/udskiftning af klap/kont

Sendergérden 1

01-01-2018

Primo 2018 2019 2020
228.000 180.000 180.000

0 10.000 10.000 10.000
0 65.000 65.000 65.000
0 14.000 14.000 14.000
0 0 0 0
89.000 89.000 89.000

0 0 0 30.000
0 0 30.000

0 20.000 20.000 20.000
0 0 0 0
20.000 20.000 20.000

0 10.000 10.000 10.000
0 19.000 19.000 19.000
0 10.000 10.000 10.000
39.000 39.000 39.000

0 11.000 11.000 11.000
0 12.000 12.000 12.000
0 0 0 0
0 21.000 21.000 21.000
0 8.000 8.000 8.000
52.000 52.000 52.000

0 20.000 20.000 20.000
0 101.000 101.000 101.000
0 8.000 8.000 8.000
129.000 129.000 129.000

0 9.000 9.000 9.000

2021

2.060.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

2022

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

2023

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

2024

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

2025

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

30.000

30.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

02-02-2017

mj

2026

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000

20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

2027

180.000

10.000
65.000
14.000

0

89.000

20.000
0
20.000

10.000
19.000
10.000

39.000

11.000
12.000
0
21.000
8.000
52.000

20.000
101.000
8.000

129.000

9.000

14:32

2028 - 2037

4.150.000

100.000
650.000
140.000

36.000

926.000

60.000

60.000

200.000
857.000
1.057.000

100.000
190.000
100.000

390.000

110.000
120.000
1.200.000
210.000
80.000
1.720.000

200.000
1.010.000
80.000

1.290.000

90.000
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Tilstandsdato 01-01-2018
Konto Aktivitet Primo 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 - 2037
11657  btven.sam Ny mekanisk ventilation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 235.000
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 325.000
11661 mk.trk Vedligeholdelse af traktorer, haekkeklipp 0 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 130.000
11661 Materiel, karende 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 130.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 1.056.000 1.252.000 1.271.000 1.123.000 2.800.000 2.543.000 1.179.000 1.870.000 874.000 3.540.000 844.000 18.386.000
22.030 BUDGETTERET HENLEAGGELSE 1.273.000 1.291.000 1.309.000 1.327.000 1.345.000 1.363.000 1.381.000 1.399.000 1.417.000 1.435.000 1.435.000 14.350.000
LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE
72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 217.000 39.000 38.000 204.000 -1.455.000 -1.180.000 202.000 -471.000 543.000 -2.105.000 591.000 -4.036.000
72.070 HENLZAGGELSER PRIMO 2.341.000 2.558.000 2.597.000 2.635.000 2.839.000 1.384.000 204.000 406.000 -65.000 478.000 -1.627.000 -1.036.000

72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 2.558.000 2.597.000 2.635.000 2.839.000 1.384.000 204.000 406.000 -65.000 478.000 -1.627.000 -1.036.000 -5.072.000
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