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GENERELLE OPLYSNINGER

Neerveaerende tilstandsrapport omhandler Pakhuset, der

i 1990. Tilstandsrapporten har til formal at fastlae

bygningernes vedligeholdelsestilstand og fastleegge
vedligeholdelsesinterval for de enkelte bygningsele

Endvidere, pa baggrund af tilstandsrapporten, at fa
Igbende vedligeholdelsesbudget for perioden 2016 -
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GRUNDLAG OG METODE FOR UDARBEJDELSE AF TILSTANDSRRBRT

- Primaere bygningsdele, som:
* Fundamenter
* Yderveegge
» Indvendige vaegge

- Kompletterende bygningsdele, som:

* Vinduer

* Dgre

* Fuger

e Tagrender- og nedlgb
* Ovenlys

- Beleegninger, som:
» Arealer med brosten
e Tage overflader
* Ovenlys vinduer
» kviste

- VVS-installationer, som:
Kloakledninger

* Rensebrgnde
Nedlgbsbragnde
Toiletter

e Brugsvandsrar
Blandingsbatterier

e Varmergr

* Varmecentral

* Radiatorer

e Radiatorventiler

- Elektriske og mekaniske anleeg, som:

*  Gruppeskabe
» Elinstallationer og armaturer
e Terraenbelysninger
- Inventar, som:
« Komfurer og emheetter
* Kgleskabe/Frysere

» Kgkkener
» Postkasser

Undersggelserne er gennemfart som visuelle undersgg

destruktive indgreb i bygningsdelene.

elser uden
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SAMMENFATNING

Yderveegge:

Facaderne fremstar med mindre revner og afskallin

nedbrudte fuger. Studsfuger er mange steder for sma
freeses ved genopretning. Det ma paregnes at der for
lgbende reparationer samt at facader genoprettes i

af den 10-arige vedligeholdelsesperiode.

Inderveegge:

Veeggene fremtreeder i god stand. Vaegge i trappeopgan
anbefales malerbehandlet hver 6-8 ar.

Vinduer:
Vinduer er i god stand og uden tegn pa svigt eller

nedbrydning. Vinduer malerbehandles hver 5-6 ar.
Teetningslister skiftes lgbende ved konstatering af

Dgre:
Dgre er i god stand og uden tegn pa svigt eller ned

Malerbehandling af dare foretages hvert 5-6 ar.
Teetningslister skiftes lgbende ved defekt.

Fuger omkring vinduer og dgre:

Levetid for eksisterende mgrtelfuger omkring vindue
er ved at vaere opbrugt, hvorfor det anbefales at fo
udskiftning i forbindelse med malerbehandling af vi

Ovenlys vinduer:

Ovenlys fremstar i rimelig stand. Der foretages rep
ved defekt. Ovenlys i trapperum afprgves for funkti
regventilation hvert 5 ar.

Tagrender og tagnedigb:

Levetid for tagrender og tagnedlgb af zink er ved a
opbrugt. Der afseettes belgb til gget vedligeholdels
udskiftning i sidste del af vedligeholdelsesperiode

Beleegninger terraen:

Arealer belagt med granit brosten er mange steder u
Seetninger kan give anledning til vandsamlinger, der
kan medfare personskade. Endvidere er belaegning sa
feerdsel for svagt-gadende er forbundet med risiko fo
ulykker. Det anbefales at foretage opretning af gan
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Gulve:

Oprindelige gulve af ensfarvet linoleum er de fle
udslidt med skjoldet og slidte overflader. Flere gu
forbindelse med fraflytninger aendret til laminatgul

Gulve i badeveerelser er ikke udfart med vadrumsteetn
afseettes belgb til udskiftning af belsegninger i den
vedligeholdelsesperiode.

Tage:

Tagbelaegning af vingetagsten fremstar i rimelig sta
afseettes belgb til lgbende vedligeholdelse.

Kviste:

Inddeekning mellem tagsten og kvist side er udfart
Blyinddaekning er flere steder gennemteaeret, og der e
steder udfgrt midlertidig reparation. Der afsaettes
arlig reparation samt genopretning af inddaekninger.

Skure:

Skure pa feellesareal er opfart som traekonstruktion
tagbeklaedning af tree eller pandeplader. Der afseette
arlig vedligehold samt malerbehandling hver 5-6 ar.

Kloakledninger i jord:

Kloakledningerne bgr ved gentagne tilstopninger und
TV-inspektion.

Faldstammer:

Levetid for faldstammer af stgbejern er ved at veere
og er enkelte steder udskiftet til pvc. Der afseette
arlige reparationer samt udskiftning sidst i den 10
vedligeholdelsesperiode.

Brugsvandsrgr:

Synlig del af vandledningsnettet er i rimelig stand
synlige tegn pa teeringsskader.

Varmeanleeg:

Synlig del af centralvarmergrene er i god stand og
synlige tegn pa teeringsskader.

Varmecentral bliver Igbende vedligeholdt og fremtrae
stand

Radiatorer:

Radiatorer er i god stand, men er ikke dimensionere
fiernvarme. Der afszettes arligt belgb til reparatio
optimering i lejemal med udsat beliggenhed.

Termostatventiler er fundet i god stand.
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Ventilation:

Mekanisk udsugning er placeret i tag rum. Motorer e
levetid er ved at veere opbrugt. Der afsaettes belgb
udskiftning samt udskiftning af motorer ved defekt.

Elinstallationer:

Gruppetavler er nyere tavler med HFI relee. Det anbe
udskifte releeer til HPFI.

@vrige El-installationerne lever op til dagens stan
geaeldende lovgivning.

Belysningsarmaturer:

Belysningsarmaturer er nyere armaturer i god stand.
afseettes belgb til Igbende udskiftning ved defekter

Harde hvidevarer:

Komfurer er i god stand.

Kgle/fryseskabe er i forhold til alder i god stand,
hensyn til isolering og energiforbrug lever aldre s
op til dagens standard. Ved udskiftning udskiftes t
lavenergi-skabe.

@konomi/budget:

De i eftersynskortene og budgetterne anvendte prise
baseret pa V&S-pris-kalkulation og er inkl. moms og
honorarer.

Ved igangsaetning af stagrre renoveringer kan det anb
der udarbejdes udbudsprojekt og indhentes tilbud fr
tilbudsgivere, hvilket vil medfare de fordelagtigst

det udbudte arbejde.
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KONKLUSION

Gennemgang:

Efter vor gennemgang af afdelingen, som er foretage
stikpraver kan konstateres at afdelingen findes i g
vedligeholdt stand.

Dog kan konstateres en del skader forarsaget af eeld
uhensigtsmaessig konstruktion. Disse skader vil bliv
gennemgaet.

(21)01 Yderveegge:

Facaderne er i ringe stand og vil kreeve gget vedlig
og generel genopretning i den 10-arige vedligeholde
periode.

(21)01 Vinduer:

Koblede vinduer af tree malerbehandles hver 4-5 ar.
udskiftes fuger omkring vinduer, nar stilladser for
opsat.

(43)01 Gulve:

Gulvbeleegninger af linoleum er generelt nedslidte.
afseettes belgb til genopretning af beleegninger i ve
holdelsesperioden. Det bgr overvejes at skifte til
men mulighed for vedligeholdelse i boperiode.

(47)01 Tage overflader:

Tagflader fremstar i rimelig stand. Der afseettes be
arlige reparationer.

(47)02 Kuviste:

Inddeekninger omkring kviste er nedslidte og bgr uds
vedligeholdelsesperioden. Det foreslés at foretage
midlertidige reparationer af skader. Generel gennem
reparation foretages i forbindelse med stillads ops
maling af vinduer.

(56)02 Radiatorer:

Radiatorer er ikke dimensioneret til fiernvarme, hv
bevirker at der udsatte steder ma etableres nye rad
med mulighed for gget nedkgling og opvarmning af
lejlighederne. Der er afsat belgb til genopretning

(57)01 Ventilation:

Ventilation motorer er eeldre. Der afsaettes belgb ti
udskiftning af defekte motorer i vedligeholdelsespe

Samlet vurdering:

Med ovenstdende bemazerkninger til eftersynskort og
vedligeholdelsesbudget for arene 2016 - 2025 er det
vurdering gode bygninger, der med de foreskrevne ud
og vedligeholdelser vil veere sunde og med gode kons
der svarer til nutidig standard.
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Eftersynskort (12) 01 Fundamenter

Pakhuset, Provstegade 1-9

(12) 01 fundamenter Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 40 - 70 ar
Udbedres senest ar: 2075

Fundamenter stgbt pa stedet. Fundamenter fremstar u den veesentlige tegn pa skadelig

nedbrydning. Enkelte ubetydelige revner samt afskal linger af sokkelpuds kan

iagttages.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

Vedligehold/behandling:

Sokkelpuds repareres ved revner eller afskallinger.

Skgnnet omkostning:

Arlig gennemgang og reparation anslaet kr. 5.000

Samlet arlig omkostning kr. 5.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5.000 5.000 5.000 5.00p 5.000] 5.000 |5.000 5.000 5.0 00  p.000
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Eftersynskort (21) 01 Ydervaegge

Pakhuset, Provstegade 1-9

(21) Yderveegge

(21)01 Yderveegge Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 10 - 50 ar
Udbedres senest ar: 2025

Facader fremstar med mindre revner og afskallinger, specielt facade mod Provstegade

er nedbrudt.

I henhold til tegninger er facader udfart som kombi nationsmur med oprindelige massive

mure og isolerede tilmuringer, facader er generelt efterisoleret ved indvendige

forsatsveegge af gipsbeklaedt stalskellet.

Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K2: Facaderne fremstar med mindre revner og afskall inger samt nedbrudte fuger.
Studsfuger er mange steder for sma og ma ud freeses ved genopretning.

Vedligehold/behandling:

Gennemgang af facader, udbedring af Igse og defekte fuger samt om muring af lgse
skifter. Foretages hvert 6 ar.

Generel udbedring af facader, opskeering af fuger og om fugning kr. 1.000.000
generel.

Skgnnet omkostning:

Gennemgang, udkradsning af lgse og defekte fuger, s amt om muring af kr. 50.000
lgse sten, hver 5 ar.

Arlig gennemgang af facader, samt udbedring af fuge r kr. 10.000

Skgnnet omkostning i alt: kr. 10.000,00

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

60.000 10.000 10,000 10.000 10.000 10.000 |60.000 10 .000 10.000 1.000.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 10

(22) 01 Indvendige veegge

(22) Inderveegge

(22)01 Indvendige veegge

Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 50 ar
Udbedres senest ar: 2055
Inderveegge er opfart som murede skillevaegge af teg| sten, samt gipsskilleveegge
Danogips type E 170.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bar undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Tapetsering og malerbehandling foretages efter beho v, udfgres af lejere eller i
forbindelse med fraflytninger.
Malerbehandling af feelles trapperum og indgange for tages hver 6 - 8 ar.
Skgnnet omkostning:
Malerbehandling af trapperum Kr. 70.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 70.000 O 0 0 0 0 0 0 70.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 11

(23) 01 Etagedeek

(23) Deek
Etagedaek
Totalmaengde:
Registrering: 20.06.2006 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 75 ar
Udbedres senest ar: 2081
Eksisterende etagedaek er udfgrt af 150 mm jernbeton , udstabt pa eksisterende
bjeelkelag pa underlag af 30 mm stgbebatts.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Der er intet Igbende vedligehold af konstruktionen, vedrgrende overflader se afsnit
(43) overflader gulve.
Lofter af hgvlede og plgjede braedder, malerbehandle s i forbindelse med
normalistandseettelser.
Skgnnet omkostning:
kr. 0
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 @ 0 0 0 0 0 0 0
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 12

(31) 01 Vinduer

(31) Ydervaegge - Komplettering

(31)01 Vinduer og terrasse dgre

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990/2011 Restlevetid: - 26 ar
Levetid 30-50 &r Udbedres senest ar: 2040
Vinduer er sidehaengte vinduer med 2 lag glas i kobl et system. Vinduer er i
malerbehandlet trae. Vinduer fremstar i god stand do g forekommer defekte
teetningslister. Under vinduer er udfgrt salbaenk af zink. Dgre er indadgaende
dobbeltdgre (Fr. altaner) er udskiftet i 2011.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Det anbefales at foretage Igbende vedligeholdelse a f vinduer, ved malerbehandling der
normalt foretages hvert 4 — 5 &r, samt lgbende ved| igehold af fuger, teetningslister
og beslag.
Taetningslister og fuger udskiftes lgbende ved nedbr ydning.
Udskiftning af vindues og dgrpartier kr. 1.100.000
Skgnnet omkostning:
Malerbehandling af vinduer, hvert 4 - 5 ar 151 m2 & 665,- kr. 200.000
Stillads at opseette, nedtage og leje til vedligehol d, kr.100.000
Malerbehandling af fr. dagre kr. 100.000
Arlig vedligeholdelse af fuger, beslag mv. kr. 24.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
24.000 24.000 224.000 24.000 24.000 24/000 24.000 324.00 24.000 24.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 13

(31) 02 Udvendige dgre

(31) Ydervaegge Komplettering

(31) 02 Udvendige dgre Totalmaengde : 8 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 6 - 26 ar
Levetid 30-50 &r Udbedres senest ar: 2040
Dgre er af malerbehandlet trae monteret med 2 lags t ermoglas, og isolerede
brystninger.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
B
Vedligehold/behandling:
Arligt vedligehold af heengsler, beslag mv.
Genbehandling af malede overflader hvert 4 - 5 ar.
Udskiftning af dgr partier kr. 135.000
Skgnnet omkostning:
Arligt vedligehold af dgre kr. 4.000
Malerbehandling af dare hvert 4 - 5 ar kr. 20.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
4000 4.000 24/000 4.000 4.000| 4.000 |4.000 24.000 4 .000 4.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 14

(31) 03 Fuger

(31) Ydervaegge Komplettering

(31) 03 Fuger

Totalmaengde:

604 mtr.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 6 ar
Levetid 10-30 &r Udbedres senest ar: 2020
Fuger omkring vinduer og dare udfgrt af martel, fre mstar uden fugeslip til omgivende
bygningsdele.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Arlig inspektion af fuger/udskiftning af defekte fu ger.
Etablering af nye martelfuger. Udkradsning af eksis terende fuger etablering af nyt
fuge underlag og nye martelfuger.
Udskiftning af fuger foreslas udfart samtidig med m alerbehandling.
Skgnnet omkostning:
Arlig inspektion/udskiftning af defekte fuger kr. 15.000
Udskiftning af fuger ved dgre og vinduer V&S (31) 8 6.15 kr. 110.000
608 mtr. & kr. 170,00
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15.000 15.000 12%.000 15.000 15.000 15/000 15.000 15.000f 15.000 |15.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 15

(37) 01 Ovenlysvinduer

(31)01 Ovenlysvinduer:

Totalmaengde: 21 stk.
Registrering: 2008/10 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 10 - 30 Ar
Levetid 30-50ar Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2040
| tagetage er monteret ovenlysvinduer fabrikat Velu X
I lejligheder almindelige ngdudgangs vinduer i trap perum automatik for ragventilation
med udlgsning i stueetage.
MB: Ovenlys i trapperum, med rggventilation, afpraves h vert 5. ar.
Vedligehold/behandling:
Almindelig renggring, smaring og udskiftning af def ekte beslag, taetningslister m.v.
foretages altid ved fraflytning af lejemal.
Udskiftning af teetningslister, udfgres hvert 10-15 ar.
Skgnnet omkostning:
Arlig Gennemgang, justering og smaring 3% kr. 5.000
Udskiftning af teetningslister kr. 25.000
Udskiftning af elementer anslet v&s (37)25.10.21 k r 150.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
5,000 5.000 5.000 5.000 30.000 5.000 |5.000 5%.000 5. 000 5.000
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Eftersynskort (37) 02 Tagrender og nedlgbsrar

Pakhuset, Provstegade 1-9

(37) Tage - Komplettering

(37)02 Tagrender og nedlgbsrar Totalmeengde: 100/71 mtr.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0-6 ar
Levetid 15-30 &r Vedligehold 1-2% Udbedres senest ar: 2020

Tagrender og nedlgbsrar er udfart af Zink.
Tagrender er udfgrt som halvrunde haengerender.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

K!:  Levetid for tagrender er ved at veaere opbrugt, @ get vedligehold ma péaregnes.
Ved reparationer bgr udskiftes hele leengder.

Vedligehold/behandling:

Tagrender oprenses m.m. 1 gang pr. ar.
Det anbefales at foretage Igbende reparation af tag render. Reparationer og
udskiftninger bar planlaegges udfart, i forbindelse med stillads for andre arbejder.

Skgnnet omkostning:

Oprensning af tagrender 1 gang arligt
samt vedligehold af render og nedlgb

Samlet omkostning pr. ar kr. 15.000
Skgnnet arlige omkostning ialt: kr. 15.000
Udskiftning af tagrender til nye zink render og nye rendejern. kr. 45.000

V&S (37) 71.05 100 mitr.

Udskiftning af tagnedlgb af zink V&S (37) 71.25, kr. 20.000
01 71 mtr.

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

15.000 15.000 15,000 15.000 15.000, 15.000 |15.000 80 .000 15.000 15000
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Eftersynskort (40) Beleegninger - terraen

Pakhuset, Provstegade 1-9

(40) Beleegninger - Terraen

(40) 01 Belagte arealer Totalmsengde: 400 m 2
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 34 ar
Levetid 20 - 40 &r Vedlioehold1 - 2% o

Udbedres senest ar: 2040
Gardsplads er belagt med brostensbelaegning i granit . Flere steder er beleegningen
ujeevn og faerdsel for aeldre og handicappede er forbu ndet med risiko for fald ulykker.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

K2 Arealer belagt med granit brosten er mange stede r ujeevn, saetninger kan give
anledning til vandsamlinger der ved frost kan medfg re personskade. Endvidere er
beleegning sa ujeevn at faerdsel for svagt gédende er f orbundet med risiko for fald
ulykker.

Vedligehold/behandling:

Det anbefales at foretage omlaegning af gangarealer, fra indgangsdare til feelles
adgangsareal i port.

Genopretning af gardsplads anslet kr. 400.00 0

Skgnnet omkostning:

Optagning og fiernelse af eksisterende brostens bel a&egninger, samt kr. 70.000
levering og leegning af nye belaegninger af betonsten . Ca. 70 m2.

Samt omlaegning af tilstedende brosten.

Arlig opretning af eksisterende belaegninger af bros ten kr. 4.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 4.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4.000 4.000 4.000 4.000 4.000| 4.000 |4.000 4.000 74 000 #.000




Bo42

Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 18

(43) 01 Gulve

(43)01 Gulve:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990

Levetid 30-50 &r Vedlioehold 1 - 2%

Gulve i entreer og opholdsrum er linoleum péa beton.
| baderum er udfart klinkegulve.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K1: Oprindelige gulve af ensfarvet linoleum, er de
skjoldet og slidte overflader, flere gulve er i for
fraflytninger aendret til laminat gulve.

Gulve i badeveerelser er ikke udfart med vadrumstae

Vedligehold/behandling:

Lgbende vedligeholdelse ved reparation af skader, g
periode.
Ved misligholdelse af gulve ma der etableres nye gu

2

Totalmeengde : 1.200 m

Restlevetid: 6 - 26 ar

Udbedres senest ar: 2040

fleste steder udslidt med
bindelse med

tning.

ulve vedligeholdes af lejer i bo

Ive, helt eller delvis.

Etablering af nye linoleums/ treegulve 1200 m2 a 50 0,- kr. 600.000
Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold _15% kr. 9.000
Arlig genopretning 10% kr. 60.000
Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

69.000 |69.000 69.000 69,000 69.000 69.000, 69.000 6£9.000 69 .000 §9.000




side 19

Bo42

Eftersynskort (47) 01 Tagdaekning

Pakhuset, Provstegade 1-9

(47) Tage - Overflader

(47)01 Tagdaekning Totalmaengde: 730 m2
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 35 - 44 ar
Levetid 40-80 &r Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2050
Tagflader er belagt med vingetagsten af teglsten, o plagt pa leegter og spaer.

Ved besigtigelse kan konstateres, at tagsten fremst ar i god stand uden nedbrydning.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Tagflader bgr efterses en gang om aret, og fors kubbede og eventuelt revnede
teglsten udskiftest/tilrettes.

Vedligehold/behandling:

Arlig gennemgang og reparation af tagflader.

Genopretning af tage 730 m2 a kr. 919 kr. 670.000

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold kr. 15.000

Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 15.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15.000 15.000 15/000 15.000 15.0000 15.000 |15.000 15 .000 15.000 15/000
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Eftersynskort (47) 02 Kviste

Pakhuset, Provstegade 1-9

(47) Tage - Overflader

(47)02 Kviste Totalmaengde:
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 6 - 26 ar
Levetid 30-50 ar Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2040

Kviste er zinkbeklaedte

Karakterskala:

IB: Ingen bemeerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere

K2: Inddaekning mellem tagsten og kvist side er udfg rt af bly, blyinddaekning er
flere steder gennemteeret, flere steder er udfgrt mi dlertidig reparation.

Vedligehold/behandling:

Arlig gennemgang og reparation af zink beklsedninger

Gennemgang og udbedring af blyinddeekninger anslaet kr. 200.000

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold 4% kr. 10.000
Arlig henleeggelse til nye kviste ved levetid 40 &r. Kr. 7.000
Skgnnet arlig omkostning i alt : kr. 17.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

17.000 1j7.000 217.000 17.000 17.000 17)000 17.000 17.000] 17.000 |17.000
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Eftersynskort (47) 03 Skure

Pakhuset, Provstegade 1-9

(47) Tage - Overflader

(47)03 skure Totalmaengde:
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 35 - 44 ar
Levetid 40-80 &r Vedligehold 2-4% Udbedres senest ar: 2050
Skure pa feellesareal er opfart som traekonstruktion med tagbeklaedning af trae eller

pandeplader.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bar undersgges naermere

MB: Tagflader af tree bar efterses en gang om aret, radangrebet trae udskiftes og
overflade behandling holdes intakt. @get opmaerksomh ed skal iagttages.

Vedligehold/behandling:

Arlig gennemgang og reparation af overflader.

Genopretning af skure kr. 250.000

Skgnnet omkostning:

Arligt vedligehold kr. 15.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 15.000
Malerbehandling af skure foretages hver 5-6 ar kr.  30.000

Omkostningsfordeling:

2016 017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

15.000 45.000 15000 15.000 15.0000 15.000 |15.000 4b .000 15.000 15/000
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Eftersynskort (50) 01 Kloakledninger

Pakhuset, Provstegade 1-9

(50) VVS - Terraen

(50)01 Kloakledninger Totalmaengde: 85 mitr.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 25 - 65 Ar
Levetid 40 -80 ar Vedligehold 0 - %0 .

Udbedres senest ar: 2070
Kloaksystem for spildevand og regnvand er udfart me d betonrar i jord, og pvc/jern i
krybekeeldre.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Kloakrgrene kan ikke umiddelbart inspiceres, me n ma i pakommende tilfeelde
undersgges med TV-inspektion.
Har der pd samme straekning vaeret gentagne tilstopn inger af kloakken, bar der
foretages en TV-inspektion for om muligt, at klarlae gge arsagen.

Vedligehold/behandling:

Ledninger gennemspules efter behov.

Kr. 100.000
Genopretning af kloakker
Skgnnet omkostning:
Arlig inspektion, rensning og spuling af kloaksyste m pr. ar kr. 5.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 5.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5,000 §5.000 5.000 5.000 5.000f 5.000 |5.000 5.000 5.0 00 5.000




side 23
Bo42

Eftersynskort (52) 01 Faldstammer

Pakhuset, Provstegade 1-9

(52) Aflgb og sanitet

(52)01 Faldstammer Totalmaengde : 8 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 16 ar
Levetid 20 -40 &r Vedligeho I1d1 - 2% .

Udbedres senest ar: 2030
Faldstammer er 2100 mm stgbejerns faldstammer place ret i installationsskakte,
udluftning oprindeligt udfart med vacum ventiler, e r senere aendret til udluftning
over tag.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

Vedligehold/behandling:

Faldstammer renses ved stop, ved gentagne stop fore tages tv inspektion. Faldstammer
kontrolleres for teeringsskader.

Udskiftning af faldstammer anslaet kr. 200.000

Skgnnet omkostning:

Samlet omkostning pr. ar rensninger og inspektion k r. 4.000

Skgnnet arlige omkostning i alt: kr. 4.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4.000 4.000 4.000 4.000 4.000| 4.000 | 4.000 4.000 4.0 00 200.000




side 24
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Eftersynskort (52) 02 Toiletter

Pakhuset, Provstegade 1-9

(52) Aflgb og sanitet

(52)02 Toiletter Totalmaengde: 16 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 16 ar
Levetid 20 - 40 ar Vedligehold 1 - 3% .

Udbedres senest ar: 2030

Toiletter er heengeklosetter med 1-skyl.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB:

Vedligehold/behandling:

Toiletcisterner serviceres efter behov, saledes at vandspild undgas.

Udskiftning af klosetter skannet 22 stk. kr. 80.000

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af klosetter 2%.
Samlet omkostning pr. ar kr. 2.000

Skgnnet arlige omkostning ialt: kr. 2.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 2.000 2.4go0 2.00p 2.000] 2.000 |2.000 2.000 2.0 00 P.000
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Eftersynskort (52) 03 Blandingsbatterier

Pakhuset, Provstegade 1-9

(52) Aflgb og sanitet

(52)03 Blandingsbatterier Totalmaengde: 66 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 20 ar
Levetid 20-40 ar Vedligehold 1-3% Udbedres senest ar: 2034
Blandingsbatterier i kakken og handvaske er overalt monteret som traditionelle 2-

grebs armaturer, i bruserum termostat batteri af fa brikat Titan.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Blandingsbatterier er overalt i god og funktion sdygtig stand og er Igbende
udskiftet ved nedslidning/defekt.

Vedligehold/behandling:

Blandingsbatterier serviceres/ udskiftes efter beho v, saledes at vandspild undgas.

Nye blandingsbatterier 66 stk. kr. 170.000

Skgnnet omkostning:

Lobende vedlioehold/ udskiftnina af blandinasbatterier

Samlet omkostning pr. ar kr. 4.000
Arlig omkostning til udskiftning, ved levetid 20 &r . kr. 9.000
Arlige omkostninger i alt kr. 13.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

13.000 13.000 13/000 13.000 13.0000 13.000 |13.000 18 .000 13.000 13/000




side 26
Bo42

Eftersynskort (53) 01 Brugsvandsrar

Pakhuset, Provstegade 1-9

(53) vand
(53)01 Brugsvandsrgr Totalmaengde: 785 [bm.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 6 - 26 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold ¥%-1% Udbedres senest ar: 2040
Ledninger for koldt og varmt brugsvand er udfart af kobberrar.
Ledningsnettet er monteret i ingenigrkanal og fart i installationskanaler op til
brugssteder.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
IB: Vandledningsnettet fremtraeder generelt i paen st and og i det omfang, det kan

inspiceres, uden synlige tegn pa begyndende teerings skader.

Vedligehold/behandling:

Almindelig vedligehold med maling.
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni ng af rar.

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af rar ved gennemfgring o. lign , ekskl.

eventuelle fglgeomkostninger.

Samlet omkostning pr. ar kr. 3.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 3.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

3.000 3.000 3.000 3.000 3.000f 3.000 |3.000 3.000 3.0 00 3.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 27

(56) 01 Varmergr

(56) Varme

(56)01 Varmergr

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar:

Levetid 30-50 ar Vedligehold ¥4-1 %

Ledninger for centralvarme er udfart af kobberrar.
Ledningsnettet er monteret tilgaengeligt i ingeniar
radiatorer.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

Totalmaengde:

Restlevetid: 6- ar
26

2040

1990

Udbedres senest ar:

kanaler, med synlig opfaring til

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Ledningsnettet fremtreeder, hvor det kan inspice
tegn pa begyndende taeringsskader.

Vedligehold/behandling:

Almindeligt vedligehold med maling.
Ved evt. gennemtaering repareres med lokal udskiftni

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af rar ved gennemfgring o. lign
ekskl. eventuelle faglgeomkostninger

Samlet omkostning pr. ar

Skgnnet arlig omkostning ialt:

Omkostningsfordeling:

res, i paen stand uden synlige

ng af rar.

kr.

3.000

kr.

3.000

2016 2017 2018 20119 2020 2021

2022 2023 2024 2025

3.000 3.000 3.000 3.000 3.000| 3.000

3.000

3.000 3.0 00

3.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 28

(56) 02 Radiatorer

(56) Varme
(56)02 Radiatorer

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990

Levetid 30 - 50 ar Vedligehold ¥4 - 1%

Radiatorer er pladejernsradiatorer fabrikat "Ludvig

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Radiatorerne vurderes til at veere i god stand e
ingen synlige tegn pa teering.
K1. Radiatorer er ikke dimensioneret til fiernvarme

beliggende rum anbefales at udskifte til nye radiat

Vedligehold/behandling:

Almindeligt vedligehold med maling.

Ved evt. udskiftning af radiatorer, f. eks. i forbi
bar ny radiator, efter overgang til fiernvarme, veel
100% i forhold til eksisterende radiator (hvis plad

Totalmaengde:

Restlevetid:

Udbedres senest ar:

134 stk.

- 26 ar

2040

fter deres alder. Der var

, hvorfor der i udsat
orer med effektforggelse.

ndelse med teeringsskader,
ges med en effektforggelse p& min.
sforholdene tillader det).

Installation af nyt anlaeg anslaet iht. V&S kr. 8 60.000
Skgnnet omkostning:

Lgbende udskiftning/ optimering af radiatorer kr. 25.000
Arlig udgift til vedligehold kr. 5.000

Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 30.000
Omkostningsfordeling:

2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

30.000 30.000 30/000 30.000 30.000, 30.000 [30.000 30 .000 30.000 30/000
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Eftersynskort (56) 03 Radiatorventiler

Pakhuset, Provstegade 1-9

(56) Varme
(56)03 Radiatorventiler Totalmaengde: 134 stk.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0O - 6 ar

Levetid 10 -30 ar Levetid Y54 - 1% .
Udbedres senest ar: 2020

Radiatorventiler og termostater er fabrikat Danfoss

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Termostater fremtreeder i funktionsdygtig stand og er Igbende udskiftet ved
defekter.

Vedligehold/behandling:

Ved laekage i forbindelse med ventilspindel skiftes pakdase.
Ved defekt termostat udskiftes denne.

Udskiftnina af termostater kr. 86.000

Skgnnet omkostning:

Lgbende udskiftning af defekte komponenter

Samlet omkostning pr. ar kr. 2.000
Arlio henlaeaaelse til nve termostater ved levetid 1 5ar kr. 6.000

Arlig skennet &rlig omkostning ialt: kr. 8.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

8.000 §.000 8.000 8.000 8.000f 8.000 |8.000 8.000 8.0 00 8.000
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Bo42
Eftersynskort (56) 04 Varmecentral
Pakhuset, Provstegade 1-9
(56) Varme
(56)04 Varmecentral Totalmaengde: 1 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 6 ar
Udbedres senest ar: 2020
Levetid 15-30 ar vedligehold 1-3%
Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
MB: Varmecentral er vedligeholdt og i god funktion, men grundet alder ma der pa
regnes lgbende vedligeholdelse og udskiftning af ko mponenter.
Buffertank udskiftet 2008 kr.36.000, Cirkulations pumpe udskiftet 2014.
Vedligehold/behandling:
Udskiftning af defekte komponenter, ved nedbrud.
Skgnnet omkostning:
Omkostning pr. ar til udskiftning af komponenter sa mt service kr. 15.000
Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 15.000
omkostningsfordeling:
2016 P017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15.000 15.000 15/000 15.000 15.000f 15.000 [15.000 15 .000 15.000 15/000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 31

(56) 05 Varmestyring

(56) Varme

(56)05 Varmestyring

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 2013

Levetid 10-15 ar vedligehold ¥4-1%

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Varmeafregning sker efter Brunata varmemalere i

Vedligehold/behandling:

Ved defekter kontaktes Brunata, defekte malere udsk

Skgnnet omkostning:

Etablering af nye varmemalere kr.
Etablering af nye fugtmalere kr.

Omkostning pr. ar til udskiftning af komponenter sa

Arlig henleeggelse til nye malere ved levetid 10 &r

Skgnnet arlig omkostning i alt:

Omkostningsfordeling:

60.000
20.000

mt service kr.

Totalmaengde: 1 stk.

o

Restlevetid: 0 - 9 ar

Udbedres senest ar: 2023

nstalleret i 2013.

1.000
kr. 8.000

kr. 9.000

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022

2023 2024 2025

9.000 9.000 9.000 9.000 9.000| 9.000 | 9.000

[

80. 000 P.000
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Eftersynskort (57) 01 Ventilation

Pakhuset, Provstegade 1-9

(57) Ventilation

(51)01 Mekanisk udsugningsanleeg Totalmaengde: 4 stk.

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 6 ar
Udbedres senest ar: 2020

Levetid 10-30 ar vedligehold 1-3%

Mekanisk udsugningsanleeg er placeret i tag rum. Uds ugning sker fra ventiler i

badevaerelser og emheetter i kakkener.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bar undersgges naermere

K1: Udsugnings motorer er ved at veere udtjente, nye motorer vil have mindre
energiforbrug og gget effekt.

Vedligehold/behandling:

Arlig service pa& motorer.
Kanaler renses hvert 5. ar
Ved svigt udskiftes defekte komponenter.

Skgnnet omkostning:

Etablering af nye motorer kr. 160.000

Arlig omkostning til udskiftning af komponenter kr. 2.000
Arlig omkostning til service kr. 3.000
Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 5.000
Omkostning til rensning af kanaler hver 5. ar kr. 9.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

14.000 5.000 45J000 5.000 5.000 | 14.000 [5.000 45.000 5.000 5)000
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Eftersynskort (63) 01 Gruppeskab

Pakhuset, Provstegade 1-9

(63) Lavspeending

(63)01 Gruppeskab Totalmaengde: 22 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 6 - 26 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold -1% Udbedres senest ar: 2015
Gruppetavler er fabrikat LK type UGL, monteret med HFI-relee og med automatsikringer

for lys- og kraftgrupper.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Gruppetavlen lever med hensyn til sikkerhed og antal grupper op til dagens
standard.
Tavlen har disponibel plads for yderligere monterin g af automatsikringer.

K2:  HFl-releeer, bar udskiftes med HPFI-releeer.

Vedligehold/behandling:

HFI-relee skal afprgves mindst 1 gang pr. ar, f. eks . i forbindelse med aflaesning af
maler.

Skgnnet omkostning:

Udskiftning af gruppeskabe kr. 90.000
Udskiftning af HFI releeer kr. 30.000

Lgbende vedligehold af gruppetavle og komponenter.

Samlet omkostning pr. ar kr. 1.000

Skgnnet arlig omkostning i alt: kr. 1.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

31.000 1000 1.000 1.000 1.000] 1.000 |1.000 1.000 1. 000 1.000
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Eftersynskort (63) 02 Afbrydere og stikkontakter

Pakhuset, Provstegade 1-9

(63) Lavspeending

(63)02 Afbrydere og stikkontakter Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 15 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold ¥4-1% Udbedres senest ar: 2020
Afbrydere og stikkontakter er fabrikat LK Fuga, ved defekter udskiftes komponenter.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB: Afbrydere og stikkontakter er efter deres alder i god stand.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes den pageeldende komponent.

Skgnnet omkostning:

Lgbende udskiftning af defekte komponenter

Samlet omkostning pr. ar kr. 2.000

Skgnnet arlig omkostning ialt: kr. 2.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2D18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.000 2.000 2.4go0 2.00p 2.000] 2.000 |2.000 2.000 2.0 00 P.000
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Eftersynskort (63) 03 Lampesteder

Pakhuset, Provstegade 1-9

(63) Lavspeending

(63)03 Lampesteder Totalmaengde:
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 15 ar
Levetid 30-50 &r Vedligehold ¥5-1% Udbedres senest ar: 2020
Lampesteder for pendelmontering er planforsaenket da se i loft/veeg med 80 mm

plastdeeksel.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

K1: Lampeudtagene er generelt funktionsdygtige, men gennemgéende er mange daeksler
enten knaekket eller forsvundet.

Vedligehold/behandling:

Deeksler udskiftes/monteres f. eks. i forbindelse me d istandsaettelse ved fraflytning.

Skgnnet omkostning:

Lgbende vedligehold af lampesteder.

Samlet omkostning pr. ar kr. 1.000

Skgnnet omkostning i alt: kr. 1.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1.000 1.000 1.900 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.0 00 1.000




Bo42

Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 36

(63) 04 Belysningsarmaturer

(63) Lavspeending

(63)03 Belysningsarmaturer

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990

Levetid 10-30 &r Vedligehold 3-6%

Belysningsarmaturer i trappeopgange er skot lamper
monteret Albertslund lamper (7 stk.), i badeveerelse
spejle (22 stk.).

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Belysning bar af energi hensyn aendres til LED b

Vedligehold/behandling:

Defekte armaturer udskifes.

Skgnnet omkostning:

Etablering af nye belysningsarmaturer

Arlig vedligehold af belysningsarmaturer 4%

Arlig henleeggelse til nye armaturer ved levetid 20

Skgnnet arlig omkostning i alt:

Omkostningsfordeling:

Restlevetid:

Totalmaengde: 22/22/7

Udbedres senest ar:

2029

(22 stk.), ved indgangsdgare er
r er monteret armaturer over

elysning ved defekter.

kr.

Kr.

10

0.000

Kr.

4.000
5.000

kr.

9.000

2016 2017 2p18 2019 2020 2021

2022

2023

2024

2025

9.000 9.000 9.000 9.00p 9.000| 9.000 | 9.000

9.000 9.

00

0.000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 37

(71) 01 Komfurer og emheetter

(71) Teknisk inventar

(71)01 Komfurer og emhaetter

Registrering: Dec. 2014

Levetid 10-20 ar Vedligehold 3-6%

Komfurer er af forskellig fabrikat, nyere er glaske
Emheaetter er uden motor, tilsluttet central udsugnin

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

IB:  Generelt set er komfurer og emheetter i peen og f

Vedligehold/behandling:

Ved defekt udskiftes komfurer og emhaetter lgbende s
Det anbefales at foretage udskiftning til Glaskeram

Skgnnet omkostning:

Etablering af nye komfurer og emheetter

Lgbende vedligehold af komfurer og emhaetter
Samlet omkostning pr. ar 5% af nypris

Henleeggelse til nye elementer ved levetid 10 ar

Skgnnet arlig omkostning i alt:

Omkostningsfordeling:

Indbygningsar: Var.

Totalmaengde: 22 stk.

Restlevetid: 0 - 15 &r

Udbedres senest ar:

ramisk komfur fabrikat Gorenije.
g.

unktionsdygtig stand.

afremt reparation ikke er mulig.
iske komfurer.

kr. 180 .000

kr. 9.000
Kr. 18.000

kr. 27.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2023 2024 2025

27.000 27.000 27/000 27.000 27.000] 27.000

27.000 2

i/ .000 27.000 27/000
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Eftersynskort (71) 02 Kgleskabe/Frysere

Pakhuset, Provstegade 1-9

(71) Teknisk inventar

(71)02 Kgleskab/Fryser Totalmaengde: 22 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: Variabel Restlevetid: 0 - 15 ar
Levetid 10-20 &r Vedligehold 3-6% Udbedres senest ar:

Kalefryseskabe er i forskellige fabrikater.

Tilstandsvurdering: Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger

MB: Med bemaerkninger

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere

MB: Generelt set er kgleskab/frysere i paen stand ef ter alder.

Vedligehold/behandling:

Ved defekt, udskiftes kale-fryseskabe Igbende safre mt reparation ikke er mulig.
Total udskiftning af kaleskab/fryser vil hgre samme n med en generel modernisering af
kakken.

Skgnnet omkostning:

Nye kglefryseskabe kr. 110.000

Lgbende vedligehold af kaleskab/fryser foretages af lejere

Samlet omkostning pr. ar kr. 6.000
Henleeggelse til nye kaleskabe ved levetid 10 ar Kr. 11.000
Skgnnet omkostning ialt: kr. 17.000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2018 20119 2020 2021 2022 2023 2024 2025

17.000 17.000 17000 17.000 17.000, 17.000 |17.000 1f7 .000 17.000 17/000
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Eftersynskort

Pakhuset, Provstegade 1-9

side 39

(73) 01 Kakkener

(73) Opbevaringsmgbler

(73)01 Kagkkener Totalmaengde: 22 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 10 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold 1-3% Udbedres senest ar: 2015
Kakkener er udfgrt af elementer type F.J. Form fra F.J. Trading A/S
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
KO: Skabselementer, bordplader m.v. er generelti g od stand.
K1: Bordplader er af stavlimet oliebehandlet bag, f lere steder kan iagttages
nedbrydning af overflade, specielt ved kakken vaske . Bordplader bgr slibes og
genbehandles med olie.
Vedligehold/behandling:
Reparation udfares, hvor lager etc. er defekte, og bordplader hakkede og skarede.
Maling af fronter samt indvendigt i skabe kan ikke anbefales grundet begraenset
levetid.
Skgnnet omkostning:
Udskiftning af kekkener kr. 660.000
Reparation af lager, bordplader m.v.
Arlig udgift 2% a 660.000 kr. 13.000
Skgnnede arlige omkostninger i alt. kr. 13.000
Omkostningsfordeling:
2016 P017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
13.000 13.000 13/000 13.000 13.000f 13.000 [13.000 13 .000 13.000 13/000
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Eftersynskort
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(79) 01 Postkasseanlaeg

(79)01 Postkasseanlaeg

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990

Levetid 5-10 &r Vedligehold 2-4%

Postkasseanlaeg er placeret i gard pa selvstaendig ga

Totalmaengde: 22 stk.

Restlevetid: 0 - 5 ér

Udbedres senest ar: 2016

Ige.

KO: Postkasser er ved at veere udtjent, gget vedlige

Vedligehold/behandling:

Reparationer udfgres hvor reservedele kan fremskaff
Det anbefales at opszette nyt anleeg pa bygning, og f

Skgnnet omkostning:

Reparation af postkasseanlaeg

Arlig henlzeggelse til nyt anlseg ved levetid 10 &r

Skennede arlige omkostninger i alt.

Etablering af nyt postkasseanlaeg

Omkostningsfordeling:

hold ma paregnes.

es.
orsyne postkasserne med tag.

kr. 1.000
kr.  4.000
kr. 5.000
kr.  40.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2023 2024 2025

40.000 5.000 5.000 5.000 5.000| 5.000 | 5.000

».000 5. 000 5.000
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Eftersynskort (79) 02 L&sesystem

Pakhuset, Provstegade 1-9

(79)02 Lasesystem Totalmaengde: 22 stk.
Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 0 - 26 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold Y5-1% Udbedres senest ar: 2030

Lasesystem er Ruko 6-stiftssystem.

KO: Lasesystem serviceres, repareres ved defekter, ved bortkomst af nggler
omlaegges lase.

Vedligehold/behandling:

Reparationer/ omleegninger foretages eller cylinders kifte foretages.

Skgnnet omkostning:

Etablering af nyt lasesystem kr. 70.000

Reparation/ omleegninger af lase

Arlig udgift 1% a 70.000 kr. 1.000
Arlig henleeggelse til nyt 1&sesystem ved levetid 30 ar kr. 3.000
Skgnnede arlige omkostninger i alt. kr. 4, 000

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

70.000 4,000 4.000 4.000 4.00p 4.000| 4.000 |4.000 4.000 4.0 00
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Eftersynskort
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(79) 03 Havearealer

(79)03 Havearealer

Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 5 ar
Levetid 20-40 &r Vedligehold -1% Udbedres senest ar: 2030
For areal mod Provstegade er afgreenset af lav tegls tensmur, muren er nedbrudt af vind

og vejr, samt lgftet af de store traeer pa pladsen. Belaegninger er ligeledes nedbrudte

af rodskud.

K2: Seetninger i beleegning kan forarsage personskade ved fald.

Vedligehold/behandling:

Det anbefales at fjerne store treeer, nedtage mur og retablere belaegninger.

Det anbefales at etablere bggehaek som erstatning fo r mur.

Skgnnet omkostning:

Renovering af anlaeg anslaet kr. 100.000

Skgnnede arlige omkostninger i alt. kr. 0

Omkostningsfordeling:

2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

100.000 |O 0 d 0 0 0 0 0
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Eftersynskort
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side 43

(90) 01 Generelt

(90)01 Generelt

Totalmaengde:

Registrering: Dec. 2014 Indbygningsar: 1990 Restlevetid: 5 ar
Levetid 5-10 ar Vedligehold ingen Udbedres senest ar: 2016
Lovpligtig energimaerkning er foretaget i 2009, leve tid er 5 &r, men er forleenget til
2016.
Lovpligtig tilstandsrapport, udarbejdes hver 5. ar.
Tilstandsvurdering: Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger
MB: Med bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader
UN: Bgr undersgges neermere
IB:
Vedligehold/behandling:
Rapporter fornyes i henhold til geeldende love og re gler.
Rapporter er tilgeengelige pa Bo42's hjemmeside
Skgnnet omkostning:
Udarbejdelse af tilstandsrapport kr. 31.000
Udarbejdelse af nyt energimaerke (indgar i varmeregn skab) kr. 9.000
Omkostningsfordeling:
2016 2017 2p18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
0 0 ¢ 31.000 O 0 0 0 33.000 O
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Vedligeholdelsesbudget 2016 - 2025

N Primaere bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(12) 01  Fundamenter 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(21) 01  Ydervaegge 60.000  10.000  10.000  10.000  10.000  10.000  60.000  10.000  10.000 1.000.000
(21) 02  Lette yderveegge 10.000  55.000  10.000  10.000  10.000  10.000  10.000  10.000  10.000 10.000
(22) 01 Indervaegge 0  70.000 0 0 0 0 0 0 0 70.000

T alt 75.000 140.000 25.000 25.000  25.000 25.000  75.000  25.000  25.000 1.085.000
Nr. Kompl. bygningsdele 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(31) 01  Vinduer 24.000  24.000 224.000 24.000 24.000 24.000  24.000 324.000  24.000 24.000
(31) 02 Dgre 4.000 4.000  24.000 4.000 4.000 4.000 4.000 24.000  22.000 4.000
(31) 03  Fuger 15.000 15.000 125.000 15.000  15.000 15.000  15.000  15.000  15.000 15.000
(37) 01  Ovenlysvinduer 5.000 5.000 5.000 5.000  30.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(37) 02 Tagrender og nedlgb 15.000 15.000 15.000  15.000 15.000 15.000  15.000  80.000  15.000 15.000

I alt 63.000 63.000 393.000 63.000 88.000 63.000 63.000 448.000  81.000 63.000
Nr. Belzegninger 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(40) 01 Belagte arealer 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000  74.000 4.000
(43) 01 Gulve 69.000  69.000 69.000 69.000  69.000 69.000  69.000 69.000  69.000 69.000
(47) 01 Tage overflader 15.000 15.000 15.000  15.000 15.000 15.000  15.000  15.000  15.000 15.000
(47) 02  Kviste 17.000  17.000 217.000  17.000  17.000  17.000  17.000  17.000  17.000 17.000
(47) 03  Skure 15.000 45.000 15.000 15.000 15.000 15.000  15.000  45.000  15.000 15.000

I alt 120.000 150.000 320.000 120.000 120.000 120.000 120.000 150.000 190.000  120.000
Nr. VVS 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(50) 01  Kloakledninger 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(52) 01 Faldstammer 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000  200.000
(52) 02 Toiletter 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(52) 03  Blandingsbatterier 13.000  13.000 13.000  13.000  13.000  13.000  13.000  13.000  13.000 13.000
(53) 01 Brugsvandsrar 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(56) 01 Varmerar 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
(56) 02  Radiatorer 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000  30.000 30.000
(56) 03 Radiatorventiler 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
(56) 04 Varmecentral 15.000 15.000 15.000  15.000  15.000 15.000  15.000  15.000  15.000 15.000
(56) 05  Varmestyring 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000  80.000 9.000
(57) 01 Ventilation 14.000 5.000  45.000 5.000 5.000  14.000 5.000  45.000 5.000 5.000

I alt 106.000  97.000 137.000  97.000 97.000 106.000 _ 97.000 137.000 168.000  293.000
Nr. El og mekaniske anlaeg 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(63) 01 Gruppeskab 31.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
(63) 02 Afbrydere og stikkontakter 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
(63) 03 Lampesteder 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
(63)04  Belysningsarmaturer 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000

I alt 43,000 13.000 13.000  13.000  13.000 _ 13.000  13.000 _ 13.000 _ 13.000 13.000
N Inventar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(71) 01  Komfurer og emhaetter 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000  27.000 27.000  27.000 27.000
(71) 02  Koleskabe/Frysere 17.000  17.000 17.000  17.000  17.000  17.000  17.000  17.000  17.000 17.000
(73) 01  Kaokkener 13.000  13.000 13.000  13.000  13.000  13.000  13.000  13.000  13.000 13.000
(79) 01 Postkasseanlaeg 40.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
(79) 02 L&sesystem 70.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
(79) 03 Havearealer 100.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

T alt 267.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000  66.000 66.000
Nr. Inventar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(90) 01 Generelt 0 0 0  31.000 0 0 0 0  33.000 0

T alt 0 0 0 31.000 0 0 0 0 33.000 0
Nr. Oversigt 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 2023 2024 2025
(20) Primaere bygningsdele 75.000 140.000 25.000 25.000 25.000 25.000 75.000 25.000 25.000 1.085.000
(30) Kompl. bygningsdele 63.000  63.000 393.000 63.000 88.000 63.000 63.000 448.000  81.000 63.000
(40) Belaegninger 120.000 150.000 320.000 120.000 120.000 120.000 120.000 150.000 190.000  120.000
(50) VVS 106.000  97.000 137.000  97.000  97.000 106.000  97.000 137.000 168.000  293.000
(60) El og mekaniske anlaeg 43,000 13.000 13.000 13.000  13.000  13.000  13.000  13.000  13.000 13.000
(70) Inventar 267.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000 66.000  66.000 66.000
(90) Generelt 0 0 0  31.000 0 0 0 0  33.000 0

I alt 674.000 529.000 954.000 415.000 409.000 393.000 434.000 839.000 5/6.000 1.640.000




