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Introduktion - bygningsscreening

Denne bygningsscreening er gennemfgrt som en del af den samlede proces i arbejdet med fremtidssik-
ring af Afd. 52, Svaneke.

Afdelingen bestar af 10 forskellige bygningsafsnit i forskellig stgrrelse og alder. Det enkelte afsnit er
vurderet pd en skala fra grgn (god) over gul (mindre god) til red (darlig) og beskriver bade selve byg-
ningsmassen samt ude- og friarealer. Bygningsscreeningen skal give en samlet vurdering af, hvorvidt
afdelingen kan betragtes som vaerende tidssvarende, eller i modsat fald, hvor der er indsatsomrader, der
kan treenge til en opdatering.

Screeningen er gennemfgrt af sbs radgivning a/s og omfatter et interview med ejendomsinspektgren pa
ejendommen efterfulgt af en visuel gennemgang af bygninger og udearealer. Screeningen er suppleret
med oplysninger, som stammer fra tilstandsrapport fra 2013 samt energimaerkningsrapport fra 2013.

Screeningen er ikke med detaljerede Igsninger pa de forhold, der matte blive papeget i det falgende.
Safremt der findes behov herfor, vil en mere detaljeret gennemgang af bygninger og udearealer eventuelt
blive nzeste step.

Neervaerende rapport indeholder en vurdering af afdelingens enkelte afsnit i forhold til beliggenhed, ude-
arealer, tilgeengelighed, klimaskaerm, boligen indvendigt samt energi og miljg. Til slut er der en oversigt
over de enkelte afsnits samlede vurdering ledsaget af nogle anbefalinger, som efter vores vurdering bgr
betragtes som indsatsomrader i en fremtidssikring af bebyggelsen. Anbefalingerne er beskrevet i det
grgnne felt.
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01. Postgade 6A-6C

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er en 12 etages murstensbebyggelse,
som ligger midt i Svaneke pa hjgrnet af Postgade
og Glastorvet. Bebyggelsen er L-formet med den
lange facade mod Glastorvet. Afsnittet er bygget
sammen med en gulpudset bygning, der ligger
ud til hjgrnet af Postgade og Glastorvet og en af
lejlighederne raekker ogsa ind i denne bygning.
Bygningerne haenger fint sammen med omradets
gvrige lave bebyggelse, pa kanten af et grgnt ha-
veomrade.

Afsnittet rummer i alt 9 lejligheder:
2 veer.: 4 stk.
3 veer.: 3 stk.
4 veer.: 1 stk.
5 vaer.: 1 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

Der hgrer en lille p-plads til, som ligger pa Glastor-
vet. Men man ankommer til afsnittet fra Postgade
og gar gennem en lille forhave ad en flisebelagt

sti til indgangene. Denne forhave er ogsa de naere
opholdsarealer. Derudover er der ogs& en stor gard
bag afsnittet og ud mod Glastorvet. Her er der mu-
lighed for at grille.

God

I keelderen ligger der et faelles vaskeri, som ikke
kun er for afsnittets egne beboere men ogsa kan
benyttes af de gvrige afsnit i naerheden.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgaen-
gelighed. Dvs. der ikke er niveaufri adgang, der er
indvendige trapper og hverken rumbredder el-

ler indretning tilgodeser, at der kan anvendes en
kgrestol.

God

Afsnittet bestar af en rad murstensmur, der er
hulmurisoleret og taget er belagt med r@de vinge-
tegl. Alt fremtraeder i god stand, men fugerne bgr
eftergds.

Vinduer er koblede rammer de 2 lags glas og
fremstar i god stand, hvilket ogsd gaelder dgrene.

Ovenlysvinduerne fremstdr dog meget nedbrudte
og bgr udskiftes

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Kgkken og bad er af varierende standard. Der er
ved at ske udskiftning og det anbefales at fortsaet-
te med at opgradere disse rums standard.

God

Ogsa brugsvandsrgrene er ved at veere udtjente.

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

Det kan ses, at afsnittet er opfgrt for 60 ar siden

og en generel opgradering af boligens standard
kan anbefales.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke D. Der opvarmes
med olie fra faelles varmecentral i keelder.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efteriso-
lere loft, ydervaegge og gulv mod keelder samt
at udskifte vinduer til energiruder. Det anbefales
desuden at udskifte cirkulationspumpen.



I denne bygning mod Glastorvet ligger ogs§ afdelings
ejendomskontor.

Der er et stort feellesareal med opholdsmulighed.

Afsnittet rummer et velfungerende nyere faellesvaskeri.



02. Dyrlaege Jurgensgade 2-30

BELIGGENHED

Darlig Mindre god | God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god | God

Afsnittet er beliggende pa to matrikler i hver sin
ende af Dyrlaege Jirgensgade. Det er 12 etages
pudsede dobbelthuse sammenbygget med traebe-
kleedte skure. Bebyggelsen ligger i et parcelhus-
kvarter og passer ogsa fint ind i denne typologi.

Afsnittet rummer i alt 13 boliger:
2 veer.: 3 stk.

4 veer.: 8 stk.
5 veer.: 2 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god | God

Facaderne er pudsede og gulmalede og fremstar i
god stand. Liges3a skurenes traebeklaedte facader.
Tagene er rgde vingetegl og fremstar ogsa i god
stand.

Vinduerne i stueetagen er koblede rammer med
2-lags glas og pa 1. sal er der alu/tree vinduer med

3-lags glas. Alle fremstar i god stand, hvilket ogsd
geelder dgrene.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god | God

Dobbelthusene er disponeret med et foreareal,
hvor man ogsa kan parkere sin bil, og et bagareal
med privat have. Haverne er omkranset med
haekke. Afsnittet fremtraeder meget nydeligt og de
store arealer af private udearealer fremstar ogsd
velholdte.

Der er ikke etableret fzelles opholdsomrader.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god | God

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgaen-
gelighed. Dvs. der ikke er niveaufri adgang og der
er indvendige trapper.

Boligerne har generelt en fornuftig indretning.
Kgkken og bad er dog af aldre standard. I badet
er der badekar. Det kan anbefales at opgradere
disse rum til nutidig standard

Rgrinstallationer er indstgbt i betondaek og det kan
anbefales at lave synlig rgrinstallation, ndr rgrene
skal engang skal skiftes.

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god | God

Afsnittet ligger i energimaerke D. Boligerne opvar-
mes fra egne oliefyr.

Ifglge energirapporten anbefales det at efterisolere
loft og tag og hule ydervaegge samt at udskifte
pumpe til varmeanlaeg.

Ved en renovering anbefales det at udskifte yder-
dgre, efterisolere massive- og lette ydervaegge
og terreendaek. Desuden anbefales det ogsa at
udskifte vinduer til lavenergiruder og etablere et
solfangeranlaeg til supplering af det varme vand.



Dobbelthusene er bygget sammen med skure.
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Bygningerne passer fint ind i det naerliggende parcelhusvarter.



03. Dyrlaege Jurgensgade 23-35

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er beliggende ved siden af afsnit 2 pa
Dyrleege Jirgensgade. Der er 2 1Y etages pud-
sede dobbelthuse og 2 fritliggende huse. Bebyg-
gelsen ligger i et parcelhuskvarter og passer ogsa
fint ind i denne typologi.

Afsnittet rummer i alt 12 boliger:
1 veer.: 6 stk.
2 veer.: 6 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

Husene er disponeret omkring en lille faelles p-
plads, derligger for enden af vejen. Der er et lille
stisystem mellem husene og viser, at dette er et
feelles omrade. Hver bolig i stueetagen har des-
uden en lille terrasse. Faellesomraderne er omkran-
set med haekke. Her er der ogsa enkelte borde-
baenkesaet. Afsnittet fremtraeder meget nydeligt og
de private udearealer fremstar ogsa velholdte.

God

Der er ikke etableret fzelles opholdsomrader.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgaen-
gelighed. Dvs. der ikke er niveaufri adgang og der
er trapper.

God

Facaderne er pudsede og hvidmalede med tree-
beklaedte gavle og fremstar i god stand. Ligesd
skurenes traebeklzedte facader. Tagene er rgde
vingetegl og fremstar ogsa i god stand.
Vinduerne er i tree med 2-lags termoglas og er

i god stand. Der er Velux ovenlysvinduer, som
0gsa fremtraeder i god stand, hvilket ogsd gaelder
dgrene.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Der er boliger bade i stuen og pa 1. sal. Boligerne
pd 1. sal har adgang via en udvendig trappe og
er alle 1 rums boliger. Boligerne har generelt en
fornuftig indretning. Boligerne pa 1. sal er dog
sveerere at mgblere pga. de skra vaegge.

God

Rgrinstallationer er indstgbt i betondaek og det kan
anbefales at lave synlig rgrinstallation, ndr rgrene
skal engang skal skiftes.

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke D. Der opvarmes
med olie fra faelles varmecentral.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efterisolere
loft og tag og hule ydervaegge samt at udskifte
pumpe til varmeanlaeg.

Ved en renovering anbefales det at udskifte yder-
dgre, efterisolere massive- og lette ydervaegge
og terreendaek. Desuden anbefales det ogsa at
udskifte vinduer til lavenergiruder og etablere et
solfangeranlaeg til supplering af det varme vand.



Dobbelthusene.

Luftfoto af afsnittet.

1 veer. bolig p8 1. sal. Kekken og ophold er adskilt med
en vag.

Afsnittet har en feaelles p-plads ligesom der er feelles
udearealer.

Der er adgang til boligerne p8 1. sal ad en udvendig Badeveerelse p8 1. sal er rummeligt.
trappe.



04. Lindevej 7-17
BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet ligger meget naturskgnt i udkanten af
Svaneke og pa kanten af et parkomrade. Det ligger
nabo til et tidligere plejecenter, som nu er nedlagt
og benyttes til bl.a. l=egehus.

Afsnittet rummer i alt 6 boliger:
2 veer.: 6 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

Bebyggelsen er disponeret med 2 x 3 dobbelthuse
i 1 plan i en vinkel omkring en stor grgn plaene,
der stgder op til det tidligere plejecenter. Bebyg-
gelsen ligger for enden af Lindevej og her er vejen
udvidet, s& man kan parkere uden for dgren. Der
er et lille forareal til hvert hus. Bag huset er der en
lille privat terrasse. Omradet fremstar velholdt.

God

Der er ikke etableret fzaelles opholdsomrader.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

Boligerne er alle indrettet med de tilgaengeligheds-
standarder, der var geeldende ved opfgrelsen. Og
med enkelte greb bgr stueetagens boliger nemt
kunne andres til en tilgeengelig bolig efter nuti-
dens standard.

God

10

Facaderne er hvidpudsede og fremstar i god stand.
Gavlene har dog misfarvninger af algevaekst. Ta-
gene er rgde vingetegl og fremtraeder ogsa i god
stand. Vinduerne er i tree med 2-lags termoglas
og fremtraeder i god stand, hvilket ogsa gaelder
dgrene.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Boligerne er velindrettede tilgaengelige boliger vel-
egnede for eldre med rimelige rumstgrrelser.

God

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke E. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efterisolere
loft og hule yderveegge samt udskifte vinduer til
lavenergiruder. Desuden anbefales det at installere
et nyt luftvarmeanlaeg.

Ved renovering anbefales det yderligere at efter-
isolere terreendaekket.



Luftfoto af afsnittet.

Rummelige spisekgkkener.
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Der er misfarvninger p§ bygningernes gavle.

Paene badeveerelser.



05. Gulehaldsstreede 1-9

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er beliggende i Listed nord for Svaneke,
teet pa vandet. Bebyggelsen ligger langs Gule-
haldsstraede som dobbelthuse og fritliggende huse
i 1> etage lidt forskudt for hinanden. To lange
skure ligger mellem nogle af bygningerne og vejen
og hindrer derfor direkte udsyn. Bygningerne er
disponeret med boliger i bade stueetage og pa 1.
sal.

Afsnittet rummer i alt 10 boliger:

1 veer.: 3 stk.
2 veer.: 7 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

God

Ankomsten sker fra Gulehaldsstraede, hvor der
ogsad kan parkeres. Herfra gar man bag om sku-
rene ad flisebelagte stier ind til boligen. Bag
boligerne er der et stort faelles grgnt omrade, og
hver bolig i stuen har egen privat have. Omradet
fremstar velholdt.

Der er ikke etableret fzaelles opholdsomrader.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

God

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgaen-
gelighed. Dvs. der ikke er niveaufri adgang og der
er trapper.

12

Facaderne er hvidpudsede med traebeklaedte gavle
og fremstar i god stand. Tagene er rgde vingeteg|
og fremtraeder ogsa i god stand. Vinduerne er i
tree med 2-lags termoglas og fremtraeder med
begyndende nedslidning.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Der er boliger bade i stuen og pa 1. sal. Boligerne
pd 1. sal har adgang via en udvendig trappe og er
alle 1 rums boliger. Boligerne i stueetagen er vel-
indrettede, mens de 1-vaerelses boliger pa 1. sal
er mindre gode pga. de skrd vaegge, der gor det
sveert at mgblere. Boligerne har mekanisk udsug-
ning i badeveerelser og emhaette i kgkkener.

God

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke F. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efterisolere
hule ydervaegge samt udskifte vinduer til lavener-
giruder. Desuden anbefales det at installere et nyt
luftvarmeanlaeg.

Ved renovering anbefales det yderligere at efter-
isolere loftet, massive og lette ydervaegge samt
terreendaek.



Luftfoto af afsnittet.

Luftfoto af afsnittet.

_

Havesiden med hegn, der adskiller de udvendige op-
holdsomré&der.

13

Opholds-/soverummet er rummeligt og velbelyst.

N i
Udenfor halvdelen af husene ligger der traeskure, som
blokerer for udsigt.



06. Norre Bakke 3A-3D

BELIGGENHED
KLIMASKARM
H [ | X
Darlig Mindre god | God | Darlig | Mindre god | God |

Afsnittet er beliggende i Arsdale syd for Svaneke
og teet pa vandet. Bebyggelsen bestar af 2 x 2
dobbelthuse, der ligger med facaden ud mod Norre
Bakke. Bebyggelsen hanger fint sammen med den
gvrige lave bebyggelse i omradet, som udggres

af fritliggende huse. Som nabo ligger et tidligere
plejecenter.

Afsnittet rummer i alt 4 boliger:
2 veer.: 4 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

De to dobbelthuse ligger ved siden af hinanden
med en lille forhave ud mod Norre Bakke. Her er
der ogsa placeret nogle traeskure. Parkering fore-
gar pd vejen. Hver bolig har en lukket privat have,
som vender ud mod et stort grent omrade.

God

Bebyggelsen er hgjt beliggende og der er en smuk
udsigt ud over @stersgen. Omradet fremstar vel-
holdt

Der er ikke etableret fzelles opholdsomrader.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

Boligerne er alle indrettet med de tilgaengeligheds-
standarder, der var geeldende ved opfgrelsen. Og
med enkelte greb bgr stueetagens boliger nemt
kunne andres til en tilgeengelig bolig efter nuti-
dens standard.

God

14

Facaderne er hvidpudsede og fremstar i god stand.
Tagene er rgde vingetegl og fremtraeder ligeledes i
god stand. Vinduerne er i tree med 2-lags termog-
las og fremtraeder i god stand, hvilket ogsa gaelder
dgrene.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Boligerne er velindrettede tilgaengelige boliger vel-
egnede for aeldre med rimelige rumstgrrelser.

God

Boligerne har mekanisk udsugning i badevaerelser
og emheette i kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke E. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efterisolere
loft og ydervaegge samt udskifte vinduer til lav-
energiruder. Desuden anbefales det at installere et
nyt luftvarmeanlaag.

Ved renovering anbefales det yderligere at efter-
isolere terreendakket.



Luftfoto af afsnittet.

De sm& dobbelthuse fungerer fint for aldre beboere.

Havesiden med de private terrasser, der vender ud til et
stort gront omréde.

15



07. Ahornvej 1-17
BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er beliggende teet pd afsnit 4, Lindevej,
og er ogsa forbundet til dette via en sti. Bebyg-
gelsen er disponeret som en teet-lav bebyggelse i
et plan med tre sma staenger med to boliger og en
stang med tre boliger.

Bebyggelsen ligger integreret i den gvrige om-
kringliggende bebyggelse og falder derfor godt ind
i det krogede by milja.

Afsnittet rummer i alt 9 boliger:
2 veer.: 9 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

God

Man ankommer til boligerne fra den faelles parke-
ringsplads, som ligger for enden af Ahornvej. Her-
fra kan man fordele sig ad et flisebelagt stisystem
rundt i bebyggelsen. Udenfor hver bolig er et lille
graesbelagt forareal. Der er en terrasse tilknyttet
alle boliger. Omradet fremstar velholdt.

Der er ikke etableret falles opholdsomrader.

TILGAENGELIGHED

Darlig Mindre god |

God

Boligerne er alle indrettet med de tilgeengelig-
hedsstandarder, der var geeldende ved opfgrelsen.
Badeveerelsets stgrrelse er lidt i underkanten af
nutidens standarder, men kan godt fungere.

16

Facaderne er pudsede og malet i rgde og gule
farver og fremstar i god stand. Tagene er rgde vin-
getegl og fremtraeder ogsa i god stand. Vinduerne
er i tree med 2-lags termoglas og fremtraeder i god
stand, hvilket ogsd gaelder dgrene.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Boligerne er velindrettede tilgaengelige boliger vel-
egnede for eldre med rimelige rumstgrrelser.

God

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke E. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efteriso-
lere loft og ydervaegge samt udskifte vinduer til
lavenergiruder. Desuden anbefales det at etablere
varmepumpe.

Ved renovering anbefales det yderligere at efter-
isolere terreendaekket.



Havesiden med de sm§ private terrasser.

De sm§ dobbelthuse fungerer fint for aeldre beboere.

17



08. Byfogedbakke 2A-2B

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er beliggende i et klassisk kgbstads byhus
med forhus og sidehus. Forhuset ligger i gadefa-
caden mens sidehuset, en bindingsvaerksbygning,
ligger vinkelret pa forhuset og ud mod garden.
Bygningen er placeret midt i Svaneke og er en
naturlig del af kgbstadsmiljget. Bygningerne er
disponeret med boliger i bade stueetage og pa 1.
sal.

Afsnittet rummer i alt 7 boliger:

1 veer.: 1 stk.
2 veer.: 6 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

God

Der er en lille feelles nordvendt gard tilknyttet
afsnittet. Her er der mulighed for at sidde og grille.
Det bliver dog ikke gjort i seerlig stort omfang,
sandsynligvis bdde pga. manglende sol og pga.
manglende feellesskab i afsnittet.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

God

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgaen-
gelighed. Dvs. der ikke er niveaufri adgang, der er
indvendige trapper og hverken rumbredder el-

ler indretning tilgodeser, at der kan anvendes en
kgrestol.

18

Hovedhuset er et muret og pudset hus mens si-
dehuset er opfgrt med bindingsvaerk. Sidehusets
bindingsveerk er i mindre god stand og bgr udbed-
res i forbindelse med gvrig malerbehandling.
Taget er rgd vingetegl og ogsa her er tilstanden
ikke god. Vinduerne er af tree med 2-lags termog-
las og fremstar i darlig stand.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Bygningen beerer preeg af, at der har skullet etab-
leres mange sma boliger pa lille plads. Det har
givet nogle meget darligt indrettede boliger og
iseer boligerne pd 1. sal er meget uhensigtsmaes-
sigt indrettet med snaever plads og skra vaegge.

God

Boligerne har aftreek i badeveerelser og emhaette i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke E. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at efteriso-
lere loft og ydervaegge samt udskifte vinduer til
lavenergiruder. Desuden anbefales det at etablere
varmepumpe.

Ved renovering anbefales det yderligere at ef-
terisolere loft, terreendaek, etageadskillelse mod
kaelder og etageadskillelse mod terraendaek.



Bygningen mod gaden er et klassisk byhus i byen.

Facader og bindingsveerk er praeget af skader.
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Til boligerne i tagetagen er der etableret en st8ltrappe p&
g8rdsiden.

Boligerne p8 1. sal er sm& og d8rligt indrettede.

Eksempel p8 et soverum p8 1. sal.



09. Otto Holst Bakke 3-17

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er beliggende inde i Svaneke by. Boli-
gerne er fordelt pa tre bygninger, som tidligere
har udgjort en kgbmandsgard fra slutningen af
1800-arene. Saledes ligger bygningerne i en tre-
kant ud mod de tre gader Storgade, Byfogedbak-
ken og Otto Holst Bakke. Bygningerne omkranser
den feelles gard. Bygningerne er disponeret med
boliger i bade stueetage og pa 1. sal.

Afsnittet rummer i alt 8 boliger:

2 veer.: 4 stk.
3 veer.: 4 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

God

Inde i garden er der indrettet parkeringsplads.
Herfra kan man komme til alle boliger ad flisebe-
lagte stier. I den anden ende af garden ligger en
fin have med ophold og tgrremulighed. En af byg-
ningerne har to boliger med egen terrasse.

Udearealerne fremtraeder meget velholdte.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

God

Ved ombygningen har man indrettet boliger i stue-

etagen, som er tilgaengelige for kgrestolsbrugere.
Til boligerne pa 1. sal er der indvendige trapper.
Samlet set er det et afsnit med god tilgaengelig-
hed.
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To af bygningerne er af pudset murvaerk der er
malet gule. Den tredje er udfgrt i bindingsvaerk
med pudset og gulmalet murvaerk i tavlene.
Bindingsveerk fremstar med mindre rddskader og
de murede facader fremstar med afskallinger der
skal udbedres inden fornyet malerbehandling.
Taget er rgde vingetegl, som er i rimelig stand.
Vinduerne er bade koblede rammer med 3-lags
glas og termoruder. De traenger visse steder til
maling.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

God

Boligerne er veldisponerede med fornuftige stgrrel-
ser i betragtning af, at de er indrettet i et eksiste-
rende bygningskompleks. Boligerne har mekanisk
udsugning i badevaerelser og emhaette i kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet ligger i energimaerke E. Boligerne opvar-
mes med elvarme.

Ifglge energirapporten anbefales det at udskifte
vinduer til lavenergiruder. Desuden anbefales det
at installere et nyt luftvarmeanlaeg.

Ved renovering anbefales det at efterisolere yder-
vaegge og terraendaek.

I Otto Holst Bakke 7-17 anbefales det desuden at
efterisolere loft, lette ydervaegge og etageadskil-
lelse mod keelder.



Luftfoto af afsnittet. Den lille tilbygning rummer trappen til boligen p§ 1. sal.

Bygningerne falder smukt ind i gadebilledet. Stuelejlighed, der er velegnet for en korestolsbruger.

Bygningen, der er konstrueret med bindingsveaerk, vidner For enden af bebyggelsen ligger et fint faelles opholdsom-
om dens fortid som kebmandsg8rd. réde.
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10. Gryneparken 86-94

BELIGGENHED

Darlig Mindre god |

God

KLIMASKARM

Darlig Mindre god |

God

Afsnittet er opfagrt som et forsggsbyggeri i forhold
til at anvende energibesparende byggeprincipper.
Enkelte af disse forhold har dog mattet aendres
efterfglgende. Fx er den oprindelige opvarmning
med jordvarme aendret til centralvarme fra oliefyr.

Afsnittet er beliggende uden for Svaneke som et
fritliggende hus med en tung bygningskrop, der
rummer boliger og et stort vaeksthus, der rummer
faellesfaciliteter. Bebyggelsen ligger omgivet af
marker og grgnne arealer og ligger derfor isoleret
fra naerliggende bebyggelse.

Afsnittet rummer i alt 5 boliger:
3 veer.: 4 stk.
4 veer.: 1 stk.

UDEAREALER

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger for enden af en vej, vor ogsd den
feelles p-plads ligger. Fra p-pladsen ankommer
men til boligerne gennem vaeksthuset, som funge-
rer som fordelingsrum. Der er en stor haekomkran-
set have tilknyttet boligerne. Udearealerne baerer
praeg af at veere indrettet til mange forskellige
former for ophold og aktiviteter, men baerer preeg
af, at der for tiden ikke er den store beboerenga-
gement.

TILGANGELIGHED

Darlig Mindre god |

Boligerne er ikke indrettet med henblik pa tilgeen-
gelighed. Der er niveaufri adgang ind til stueeta-
gernes boliger og badeveaerelserne her er af en
rimelig stgrrelse, men opfylder ikke nutidens krav
til et tilgaengeligt badevaerelse.

God

God
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Facaderne er pudset og malet beton. Puds mod
sokkel fremstar med afskallinger og tegn pa opsti-
gende fugt men fremetar ellers i rimelig stand.
Tagdaekning er tagpap med deaekning, fremstar

i rimelig stand. Vinduerne er af tree med 2-lags
termoglas og fremstar i god stand.

BOLIGEN INDVENDIGT

Darlig Mindre god |

Boligerne har en fornuftig indretning med kgkken-
alrum. Efter ombygningen fra 8 til 5 lejligheder har
alle boliger ogs& en god stgrrelse.

God

Boligerne er ventileret via centralt udsugnings-
anleeg med aftraek fra badevaerelser og emfang i
kgkkener.

ENERGI & MILJQ

Darlig Mindre god |

Afsnittet ligger i energimaerke C. Boligerne opvar-
mes med olie fra feelles varmecentral.

God

Ifglge energirapporten anbefales det at udskifte
vinduer til lavenergiruder og isolere etageadskillel-
se mod keelder. Desuden anbefales det at udskifte
cirkulationspumpe og etablere solfangeranlaeg til
supplering af det varme vand.

Ved renovering anbefales det yderligere at efter-
isolere terraendakket.



Luftfoto af afsnittet.

Her ses bygningens disponering med vaeksthus, faelles
gangareal og boliger.

Badeveerelserne er rummelige, men har ikke nutidens
standard for tilgaengelighed.

Vaeksthuset, der ogs8 fungerer som feelles opholdsom- Boligerne er rummelige og godt indrettede.
r8de med kokken og grenne planter.
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Konklusion og forslag til fremtidssikring

Det samlede indtryk af afdelingen er, at det er en
velvedligeholdt afdeling med kun fa kritiske for-
hold, der bgr tages fat pd i forhold til en fremtids-
sikring af afdelingen.

Det handler iseer om afsnit 01 Postgade 6A-6C og
afsnit 08 Byfogedbakke 2A-2B. Her ma det anbefa-
les at fa udarbejdet et renoveringsprojekt, som har
til formal at f& genoprettet nedslidte bygningsdele.
Derudover ma det anbefales, at der i afsnit 08
Byfogedbakke 2A-2C arbejdes med at fa indrettet
bedre lejligheder, herunder sammenlagninger til
stgrre og velindrettede lejligheder.

Hvis afdelingen vil arbejde med flere tilgeengelige
boliger, kan det anbefales at arbejde med dette i

01. POSTGADE 6A-6C

Darlig Mindre god |

God

02. DYRLAEGE JURGENSGADE 2-30

Darlig Mindre god |

God

03. DYRLAGE JURGENSGADE 23-35

Darlig Mindre god |

God
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afsnit 04 Lindevej 7-17 og afsnit 06 Norre Bakke
3A-3D. Her vil det blot kraeve en mindre udvidelse
ud i entreen.

Energi og miljg vil i de kommende 8r vaere nogen
af de vaesentligste indsatsomrader nar vi snakker
renoveringsopgaver. Klimaskarmen og opvarm-
ningssystemet bgr sdledes som helhed indgd i en
renovering af afdelingen for at forbedre boligernes
isoleringsstandard.

Nedenfor ses den samlede vurdering af hvert
enkelt afsnit baseret pa de enkelte vurderinger
af hhv. beliggenhed, udearealer, tilgeengelighed,
klimaskaerm, boligen indvendigt samt energi og
miljg. For relevante afsnit er der desuden beskre-
vet forslag til eventuelle forbedringer.

Her anbefales det, at udarbejde et renoveringsprojekt,
der genopretter nedslidte bygningsdele sdsom facader,
tag, rgrinstallationer, kgkken og bad. Derudover anbe-
fales det at energirenovere bygningerne med efteriso-
lering, udskiftning til lavenergiruder og udskiftning af
cirkulationspumpe.

Her anbefales det at opgradere kgkken og bad til
nutidig standard, evt. samtidig udskifte rgrinstalla-
tioner i betondaek til synlige installationer. Derudover
anbefales det at energirenovere ved efterisolering af
klimaskeermen, udskiftning til lavenergiruder samt
etablering af solfangeranlaeg.

Her anbefales det at udskifte rgrinstallationer i beton-
dek til synlige installationer. Derudover anbefales det
at energirenovere ved efterisolering af klimaskaerm,
udskiftning til lavenergiruder samt etablering solfan-
geranlaeg. Der bgr ogsa arbejdes med at optimere de
feelles udearealer.



04. LINDEVE] 7-17

Darlig Mindre god

God

05. GULEHALDSSTRADE 1-9

Darlig Mindre god

God

06. NORRE BAKKE 3A-3D

Darlig Mindre god

God

07. AHORNVE] 1-17

Darlig Mindre god

God

Her anbefales det at energirenovere ved efterisolering
af klimaskarmen, udskiftning til lavenergiruder samt
etablering af luftvarmeanlzeg. Samtidig kan boligerne
indrettes med fuld tilgaengelighed.

Her anbefales det at energirenovere ved efterisolering
af klimaskarmen, udskiftning til lavenergiruder samt

etablering af solfangeranlzeg. Samtidig kan boligerne

indrettes med fuld tilgaengelighed.

Her anbefales det at energirenovere ved at efteriso-
lere klimaskaarmen, udskifte til lavenergiruder samt
etablere luftvarmeanlaeg. Samtidig kan boligerne
indrettes med fuld tilgeengelighed.

Her anbefales det at energirenovere ved efterisolering
af klimaskaermen, udskiftning til lavenergiruder samt
etablering af varmepumpe.
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08. BYFOGEDBAKKE 2A-2B

Darlig Mindre god

God

Her anbefales det, at udarbejde et renoveringspro-
jekt, der genopretter nedslidte bygningsdele sdsom
facader, tag og vinduer. Derudover anbefales det at
energirenovere bygningerne med efterisolering af kli-

09. OTTO HOLST BAKKE 3-17

Darlig Mindre god

maskaerm, udskiftning til lavenergiruder og etablering
af varmepumpe. Samtidig bgr der arbejdes med at fa
indrettet bedre lejligheder, herunder sammenlaegnin-
ger til stgrre og velindrettede lejligheder.

Her anbefales det et udfgre vedligeholdelses arbejde
pa facader og vinduer. Derudover anbefales det at
energirenovere bygningerne med efterisolering af

God klimaskaerm, udskiftning til lavenergiruder og instal-
lation af nyt luftvarmeanlaeg.
10 GRYNEPARKEN 86'94 Her anbefales det at energirenovere bygningerne med
efterisolering af kselder- og terraendaek, udskiftning til
F lavenergiruder samt etablering af solfangeranlaeg.
Darlig Mindre god God
i
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Hvis afdelingen valger at arbejde med sammenlaegnin-

ger i afsnit 08 Byfogedbakke 2A-2B, kan det anbefales at

foretage det i tagetagen. Disse lejligheder er b8de sm&
og dérligt indrettede. Her kunne man sammenlagge de
nuveerende fem sm§ lejligheder til to store. Muligheden
for sammenleegning skal dog endelig vurderes efter yde
ligere undersggelser.
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