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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 14.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt deekkende til at give det ngd-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2. GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2 Bebyggelsen
Bebyggelsen er opfert i 1976 og bestar af i alt 13 boliger fordelt i 2 omrader hhv. 2-10 og 16-30. Boligerne er
2-5 rums mellem 55 og 135 m2.

Boligerne 2-10


http://www.bo42.dk/
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Boligerne 16-30

| Dyrlmge Jirgensgade 16-30 |
b G 388%

Situationsplan
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Stue- og 1. salsplan for model A79, 4 rums bolig
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2.3

Besigtigelse

Til stede ved besigtigelsen var:

Hans Mikkelsen, Bo42

Steenbergs tegnestue ApS, Nicolai Ipsen
Steenbergs tegnestue ApS, Anders Bjerregard
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Felgende boliger blev besigtiget:
Dyrlaege Jurgensensgade nr. 10
Dyrlaege Jurgensensgade nr. 20
Dyrlaege Jurgensgade 20 for tekniske installationer
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3. KONKLUSION

3.1 Konklusion
Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.

Vurdering af tekniske installationer er baseret pa besigtigelse af Dyrleege Jirgensgade 20, 27, 29 og feelles
fyrrum, samt gennemgang af udleveret tegningsmateriale.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammensaetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pa malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, kaeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel
Enkelte svindrevner.

Terreendaek / etageadskillelse
Ingen synlige skader
Der henvises til konklusionen hvor radon problematikken er uddybet

Udvendige trapper
Der er ikke registreret generelle skader.

Facader m.v.
Malede facader fremstar i fin stand.

Séalbaenke
Ved klinkesalbaenke er der enkelte fugeskader.
Restlevetid for tree er 10-15 ar.


http://www.radon.dk/
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Vinduer, glaspartier, udvendige dagre
Der er kun registreret enkelte malingafskalninger.

Fuger ved vinduer og dgre
Flere elastiske fuger er udtjente og har flere skader.
PCB rapport foreligger fra 03.03.2016 som viser at der ikke er forhgjet niveau af PCB <50mg

Skilleveegge
Der er ikke registreret nogen skader

Indvendige trapper
Trappen fremstar med nedslidt lak og en del maerker i treeet.

Tagkonstruktion
Der er registreret skader i undertagsplader, og manglende teetning ved gennemfaring. Det er det bemaerket
at konstruktionen kun ventileres ved riste i gavlene.

Tagrum
Der er ikke registreret nogen skader. Med en isoleringstykkelse i tagrummet pa ca. 175 mm bgr det efteriso-
leres. Manglende gangbro forarsager skader i isoleringen ved feerdsel.

Tagflader
Der er ikke registreret generelle skader pa tagfladerne. Dog er der enkelte skader ved martelrygninger.
Halvdelen af skorstene har mange fugeskader.

Tagudheeng m.v.
Vindskeder har mange vindridser og er under nedbrydning. Restlevetiden for vindskeder er max. 5 ar.

Flere vingesten nar ikke ud over vindskedebreettet, hvilket frileegger treeet og forstaerker nedbrydningen.

Tagrender og tagnedigb
De fleste render har begyndende nedbrydning pga. af solen.
Rendejern er rustne.

Tagkviste, ovenlys m.v.
Der er ikke registreret udvendige skader.

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger
Der er ikke registreret nogen skader.
Belaegninger gennemgas ved fraflytning for en evt. lgbende udskiftning. Restlevetid 2 — 10 ar.

Indvendige veegoverflader
Der er ikke registreret nogen skader

Lofter
Der er ikke registreret nogen skader
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Indvendige dgre m.v.
Der er ikke noteret nogen skader

Toilet / bad
Der er ikke konstateret direkte skader. Vaegklinker virker slidte.

Kokkener
Alm. slid efter brug. Restlevetid 3 — 8 ar

Aflgbsinstallationer i terreen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terraen, men iszer levetiden pa eeldre betonrgr ma
forventes opbrugt inden for de naeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationen er generelt funktionsdygtige, men iszer levetiden pa zeldre stgbejernsrar ma forventes
opbrugt inden for de naeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Vandinstallationer
Vandinstallationen er generelt funktionsdygtig, men iszer levetiden pa seldre galvaniserede stalrgr ma forven-
tes opbrugt inden for de naeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Varmeinstallationer

Varmeinstallationen er generelt funktionsdygtige, men det bgr isaer overvejes at energirenoverer oliekedler,
automatik, pumper og varmtvandsbeholder, herunder muligheden for at konvertere til fiernvarme.

Skjulte varmeinstallationer i bygningerne anbefales udskiftet ved eventuelle renoveringer.

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid

ar Ar
Aflgb i terreen 40 X 0-10
Aflgb i bygning 40 X 10-20
Forsyning varme 21 X 10-20
Forsyning vand 40 X 10-20
Varmtvandsbeholder 21 X 10-20
Sanitet 40 X 0-10
Varmeanlaeg 40 X 10-20
Brugsvandsanleeg 40 X 0-10

El installationer

Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at veere begreenset,
men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK komponenter. Sa det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhdnden som de bliver defekte.

Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdeekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.
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Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget dérlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 40 &r X 5-15
Maler 40 ar X 5-15
Dartelefonanlaeg
Elrgr i jern
Elrgr i pvc 40 ar X 5-15
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
el B :

Udearealer

Boligerne har selvstaendige haver med traeer, buske, grees og flisearealer som terrasse.

Ved indgangsdare og skure er der udfert flisearealer, udfart i gra betonfliser i forskellige dimensioner.
Der forekommer enkelte revnede fliser.

Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Udhuse / skure / carporte

Udhuse er udfgrt mellem bygningerne. og med ydervaegge er udfart i let konstruktion med profilerede finer-
plader, og der er vingetegl pa tagfladerne.

Mod nord og vest har tagflader alge- og mosvaekst, men tagfladerne er generelt i en normal stand.

Der er ikke registreret generelle skader pa tagfladerne, dog enkelte skader ved mgrtelrygninger.
Facadebeklzedning er under begyndende nedbrydning. og er lettere slidte.

Restlevetiden for vingetegl er mere end 20 ar.

Restlevetiden p& facadebeklzedninger er 10-15 ar, dog afhaengig af vedligehold.

Hegn

Tilgeengelighed i terreen

Faste flisebelaegninger frem til indgangsdare, og adgang til boliger sker via ca. 15 cm hgije trinriste.
Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder nugaeldende krav til niveaufri adgang.

Adgang fra boligerne til terrassen sker ved passage af 12-15 cm hgije trin.

10
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4. BYGNINGSDELE

4.1 Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:
Pudsede sokler, der er malet sort (asfalt).

Tilstand:
God stand.
Hagit terreen gger fugtpavirkningen.

Skadesbillede:
Enkelte svindrevner.

Restlevetid:
Restlevetid 25-30 &r.

Sort malet sokkel

4.2  Terreendaek / etageadskillelse

Terraendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:

Gulvkonstruktion:

Teeppe beleegning

80 mm beton

30 mm isolering

200 mm kap. brydende lag

Etageadskillelse:
Let konstruktion
Teeppebelaegning
Gulvbreedder
Bjeelkelag
Gipslofter

Terraendaek med taeppebelaegning

Tilstand:
God

Skadesbillede:
Ingen synlige skader

Der henvises til konklusionen hvor radon problema-
tikken er uddybet

Restlevetid:
20— 30 ar

Let etageadskillelse med taeppebelaegning

11
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4.3  Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
15 cm hgije trinriste udfert i galvaniseret stal udfert
ved indgangsdgare.

Tilstand:
I normal god stand.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret generelle skader.

Restlevetid:
Restlevetid mere end 20 Ar.

Lgse trinriste ved indgangsdgre

4.4 Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:
Facader er opmuret i preegede maskinsten med
skrabefuge. Murveerk er malet.

Gavltrekanter er bekleedt med profilerede finerpla-
der, der er malet.

Tilstand:
Malede facader fremstar i fin stand.

Gavlbeklaedning er under begyndende nedbryd-
ning.

Skadesbillede: Facademurveerk der er malet

Der blev kun registreret enkelte afskalninger.

Gavlbeklaedninger ved nr. 2-10 traenger til maling.
Gavlbeklaedninger delaminerer og traekker fugt.

Restlevetid:
Restlevetid for malingen pa de murede facader
anslas til 10-15 ar.

Restlevetiden pa de mest udsatte gavibeklaednin-
ger (sydvendte) er 5 ar.

Gavlbeklaedningen delaminerer

12
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Sélbaenke

Beskrivelse af bygningsdel:
| murveerk er salbeenke udfart i sorte tgrpressede
klinker.

Vinduer i treebekleedninger er med salbaenke udfart
i hgvlet tree.

Tilstand:
Generel er klinke- og traesalbaenke i god stand.

Skadesbillede:
Ved klinkesélbaenke er der enkelte fugeskader.

Restlevetid: Sélbaenk i sort klinke

Restlevetid for klinker er mere end 20 ar.
Restlevetid for trae er 10-15 ar.

Sélbaenk i tree

4.5  Vinduer, glaspartier, udv. dgre, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:
Vinduer pa stueplan er udfert i tree som sidehaeng-
te sprossevinduer med koblede rammer.

Der er nyere yderdgre og terrassedgre i tree/alu.
Dgre til bryggers er udfart som pladedgre, nogle
udfart 2-delte.

Tilstand:
Malede treevinduer er generelt i god stand.

Skadesbillede:
Der er kun registreret enkelte malingafskalninger.

Sidehaengte sprossevinduer med koblede rammer

13
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Restlevetid:
Treevinduer og -terrassedgre vil ved normal vedli-
gehold have en restlevetid pa over 20 ar.

Vippevindue

Yderdgre udfart i tree/alu

Fuger ved vinduer og dgre

Beskrivelse af bygningsdel:

Ved murveerk er vinduer udfgrt med malede mgrtel-
fuger ved sider og i top.

Alle gvrige fuger ved vinduer og yderdgre er udfart
med elastiske fuger.

Tilstand:
Fuger er i normal stand.

Skadesbillede:
Flere elastiske fuger er udtjente og har flere ska-
der.

Restlevetid:
Restlevetiden for martelfuger er 20 ar.
Restlevetiden for elastiske fuger er 5-10 ar.

Mgartelfuger ved sider og top, elastisk fuge ved
bund

14
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4.6

4.7

Skilleveegge

Skilleveegge af gasbeton.

Beskrivelse af bygningsdel:
Indvendige veegge er udfart i gasbeton og pa 1. sal
med skellet konstruktion og gipsplader.

Tilstand:
Indvendige veegge er i god stand.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
20-30 ar

Indvendige skillevaegge

Indvendige trapper

Indvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:

Trappetrin og vanger fra stueetage til 1. sal udfart i
fyrretree.

Vanger er malede og trin oprindeligt lakeret.

Ved istandseettelse af bolig er trin renoveret med
maling

Tilstand:
Rimelig stand — bezerer dog praeg af slidtage.

Skadesbillede:
Trappen fremstar med nedslidt lak og en del maer-
ker i treeet.

Restlevetid:

1 -5 ar. Lakken er nedslidt og bgr eftergas. Bebo-
eren forestar selv det indvendige vedligehold.
Trapperne renoveres lgbende ved fraflytning

Lakerede trappetrin

15
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Nymalet trappe udfart efter fraflytning

Tagkonstruktion / tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:

Teglsten pa leegter
Undertag af pap
Spaerkonstruktion

Tilstand:
Konstruktion virker t@r og ok.

Skadesbillede:

Der er ikke registreret nogen skader. Dog er det
bemaerket at konstruktionen kun ventileres ved
riste i gavlene.

Restlevetid:
20-30ar

Tagkonstruktion med undertag af pap

16
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Tagrum / skunk

Beskrivelse af bygningsdel:

Tagrum:
Undertag af pap
Synlige speer
Gangbro

175 mm isolering
Ventilation i gavle

Skunken:
Treekonstruktion
Isolering

Dampspeerre Adgang til tagrum via loftlem
Gips

Tilstand:
Tagrum og speer virker tart. Byggeafsnittet er udfart
med forskellige undertagslgsninger — Ilgbende.

Skadesbillede:

Der er ikke registreret nogen skader i det besigtiget
loftrum. Med en isoleringstykkelse i tagrummet pa
ca. 175 mm bgar det efterisoleres.

Tagrum med ventilation i gavlen
Fra Bo42 er udleveret foto af nedbrudt undertag af

masonitplade.

Det er ogsa bemzerket at manglende gangbro har
forarsaget @delagt isolering p.g.a. feerdsel.

Restlevetid:
20—-30 ar

Undertag af pap og ingen ventilation i kip

Nedbrudt undertag af masonit

17
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s @ .

Adgang til skunk pa 1. sal

Skunk med isolering og udlagt masonitplade

18
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Skunkvaeg med ca. 200 mm isolering

4.9 Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Rade vingetegl pa alle tagflader ogsa ved udhuse.
Der er udfart mgrtelrygninger.

Tilstand:

Mod nord og vest har tagflader alge- og mosveekst.
Generelt er tagfladerne i en normal stand.

Der er anvendt dobbeltvingede tagsten i gavle.

Skorsten er medtaget af vejrliget.

Skadesbillede:

Der er ikke registreret generelle skader pa tagfla-
derne. Dog er der enkelte skader ved mgrtel -
rygninger.

Halvdelen af skorstene har mange fugeskader.

Restlevetid:

Der skal regnes med lgbende udskiftning af enkelte
vingeteg| efter storm/vinter.

Restlevetiden for vingetegl er mere end 20 ar.
Restlevetiden for martel rygninger er 15-20 ar.

Restlevetiden for skostenene er 5-10 ar.

Rgde vingetegl p& udhuse
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Muret skorsten, der er malet. Mange fugeskader.

4.10 Tagudhang m.v.

Tagudhaeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Vindskeder, sternbraedder og udhaeng er udfart i
tree, der er malet.

Tilstand:
Vindskeder er udpinte.
Stern og udhaengsbraedder er i normal stand.

Skadesbillede:

Vindskeder har mange vindridser og er under ned-
brydning. Desuden gar flere vingesten ikke ud over
vindskedebreettet, hvilket frileegger traeet og for-
staerker nedbrydningen.

Restlevetid:

Restlevetiden for vindskeder er max. 5 ar.

Stern og udhaengsbraedder har en restlevetid pa
15-20 ar.

Q.

Vindskeder udsat for nedbgr
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Breeddeudhaeng og -stern

4.11 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:
Tagrender og —nedlgb er udfert i grd PVC.

Tilstand:

De fleste render har begyndende nedbrydning pga.
af solen.

Rendejern er rustne.

Skadesbillede:
Rendejern er under nedbrydning af rust.

Restlevetid:
Restlevetiden anslas til max. 5 ar.

Tagrender udfart i pvc

21



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 2, Dyrleege Jirgensensgade 2-10 og 16-30, 3740 Svaneke 07.11.2016

4.12 Tagkviste, ovenlys m.v.

Ovenlys m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er udfart Velux ovenlys i tagfladerne mod ha-
ven, dog ikke ved boligerne nr. 2, 4 og 10.

Tilstand:
Ovenlys er i fin stand.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret udvendige skader.

Restlevetid:
Restlevetid mere end 20 Ar.

Ovenlys i tagflader

4.13 Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbeleaegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

Gulvkonstruktion:

Teeppe beleegning/Vinyl
80 mm beton

30 mm isolering

200 mm kap. brydende lag

Tilstand:

Paene belaegninger, hvor dog vinylen baerer praeg
af en hvis aelde i indgangspartiet. Vinyl i gangareal i
anden bolig fremstar paent.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader.

Restlevetid:
2 — 10 ar. Beleegninger gennemgas ved fraflytning
for en evt. Igbende udskiftning

Gulvene i bla. stue er monteret med veeg til veeg
teepper
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| kokkenet er der monteret vinyl belaegninger

Praktisk vinyl i gangareal

4.14 Indvendige veegoverflader

Indvendige vaegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Indvendige er monteret med malet glasveev

Tilstand:
Paene overflader

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader
Restlevetid:

egen vedligehold og fraflytninger.

Overfladerne udskiftes / vedligeholdes jeevnligt i.fm.

Indvendige vaegge med malet glasvaev
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4,15 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Lofter i bade stueetage og pa 1. sal er monteret
med gipsplader

Tilstand:
Intet at bemaerke ved lofterne

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
20-30 ar

Malede gipsplade lofter

4.16 Indvendige dgre m.v.

Indvendige dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Hvid lakerede celledgre m. original beslaning

Tilstand:
Paene dgrplader

Skadesbillede:
Der er ikke noteret nogen skader

Restlevetid:
15— 25 &r

Hvidlakeret indv. celledgr m. original greb m.v.

Darkarme monteret med hvidlakerede gerigter
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4,17 Toilet/bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:
Gulve og vaegge fremstar med fliser / mosaik fra
opfarelsestidspunktet.

Tilstand:
Toilettet / badeveerelserne fremstar i en rimelig
tilstand.

Skadesbillede:
Der er ikke konstateret direkte skader. Veegklinker
virker slidte.

Restlevetid:
3 — 5 ar. Badekar bgr fiernes, og mere miljgvenlig
bruselgsning iveerkseettes.

Badeveerelser monteret med gragnne klinker og
mosaik pa gulvene. Gulvaflgb under vasken.

Der er monteret nyere vaskelement og klosetnyere

Badeveerelserne er med badekar
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4,18 Kakkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:
Kgkkenerne er de oprindelige med finerede skuffer,
lager. Greb og enkelte kgkkener er dog udskiftet.

Tilstand:
Rimelig stand — alderen taget i betragtning.

Skadesbillede:
Alm. slid efter brug

Restlevetid:
3-8ar

Oprindelige kakkener med finerede skuffer og lager

Skabselementer ved vask

Nyere renoveret kakken
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4,19 Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:

Installation for spildevand og regnvand i terreen er
udfgrt med rar og brgnde i beton.
Spildevandsledninger i terreen under bygning er
udfart i pvc.

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terreen.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Betonledninger, skannet 0-10 ar.
PVC-ledninger, skannet 10-20 ar

4.20 Aflgbsinstallationer i bygninger

Aflgbsinstallation er fremfart i PCV under terreendaek til boliger i stueplan. Installation for kekkenvask, hand-
vask og udslagsvask er udfart i HT/PP. | boliger er der gulvaflgb i badeveerelse og fyrrum med riste i rustfri
stal. Aflgb fra handvask og badekar er fart til gulvaflgb.

Aflgbsinstallationen er generelt fra opfarselstidspunktet.

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Aflgbsinstallation virker til at veere i god stand og
funktionsdygtigt, men levetiden pa disse ma forven-
tes opbrugt inden for de kommende ar.

Ifglge eksisterende tegninger skulle der veere etab-
leret gulvaflagb under oliekedel, for overlgb fra sik-
kerhedsventil, men den er ikke synlig.

Skadesbillede:
Ingen synlige tegn pa skader.

Restlevetid:
Aflgbsinstallation generelt, skgnnet 10-20 ar.

Aflgb for kekkenvask i kakken.
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Aflgb fra hdndvask i badeveerelse.

Aflgb i udslagsvask i fyrrum.

4.21 Vandinstallationer

Der er selvsteendigt vandstik for hver bolig, udfgrt i PEL rar i terreen. Vandstik er fart op igennem gulv i fyr-
rum, udfert i galvaniseret stal, hvor ogsa vandmaler er placeret.

Resten af installationen er placeret skjult i konstruktioner, udfgrt i kobberrgr med udvendig plastkappe. Det
tyder ikke pa at nogen rar er isoleret.

Varmt brugsvand produceres i den enkelte bolig via varmtvandsbeholder i oliekedel i fyrrum el-vandvarmer.
Rarinstallation er tilgaengelig ved tilslutning til varmtvandsbeholder. Sikkerhedsventil er placeret ved varmt-
vandsbeholder, og overlgb er foart til aflgb i bund af oliekedel.

Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Blandingsbatterier virker til at vaere udskiftet for ca.
5-10 ar siden, og er funktionsdygtig. Badekar tyder
pa at veere originalt fra opfarselstidspunktet.
Vandinstallation er fra opfarselstidspunktet, og
virker generelt til at vaere funktionsdygtig. Installati-
on i fyrrum, herunder vandstik, udfgrt i galvaniseret
stalrgr, viser tegn pa teeringer, og er sandsynligvis
naesten tilstoppet. Rarinstallationen bgr udskiftes i
forbindelse med renoveringsarbejder.

Vandstik fgrt op gennem gulv i fyrrum, udfert i gal-
vaniseret stal. Teering pa lodret ror.
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Det er tvivisom om afspaerringsventiler, sikkerheds-
ventiler, komponenter m.v. fungerer eller er groet
fast.

Varmtvandsbeholder i kedel er fra 1995, og bar
udskiftes til mere energivenlig, evt. i forbindelse
med konvertering til fiernvarme. Ingen installationer
virker til at veere isoleret, hvilket bar udfgres i det
om det er muligt.

Skadesbillede:

Der er registeret tegn pa utaetheder omkring sam-
linger ved afspeerringsventiler under handvask i
badeveerelse den besigtigede bolig.

Der er registreret tegn pa teeringer pa vandstik i
fyrrum i den besigtigede bolig, samt med forvent-
ning om begraenset gennemlgb(tilstoppet).

Der mangler isolering pa installationer flere steder.
Der er skader p& emalje pa badekar.

Restlevetid:

Vandstik i jord, skennet 10-20 ar.
Galvaniseret rgr, skgnnet 0-10 ar.
Kobberrgr, skennet 10-20 ar.

Varmtvandsbeholder, skannet 0-10 &r.

Sanitet og blandingsbatterier, som endnu ikke er

udskiftet, skennet 0-10 Ar.
Toilet i badeveerelse.

Blandingsbatteri for bruser, samt badekar i bade-
veerelse.

Skader i emalje p& badekar.
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Handvask i badeveerelse.

Tegn pa teeringer/uteetheder ved afspaerringsventi-
ler under handvask i badeveerelse.

Kakkenvask i kakken.

Udslagsvask i fyrrum.
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4,22 Varmeinstallationer

Alle boliger har selvsteendig oliekedel fra 1995, placeret i fyrrum. Cirkulationspumpe er ny selvregulerende
energivenlig pumpe. Olietank p& 1200 I. fra 2008 er placeret i fyrrum. Varmeinstallation er udfgrt som 2-
strengs radiatoranleeg med termostatventiler, med radiatorrgr fremfgrt skjult i konstruktioner, udfgrt i sorte
gevindrar.

Oliekedel forsyner desuden varmtvandsbeholder.

Varmeinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Radiatorer i lejlighed ser funktionsdygtige ud, og
der er ingen synlige teeringer. Nogle af radiatorerne
og termostatventilerne er af eldre dato, og bar
udskiftes i forbindelse med renovering/ombygning.

Nyere oliekedel fra 1995 i fyrrum virker funktions-
dygtlg., OllengIen ka}n med fordel udskn‘Fes til mere Radiator i kgkken.
energi-, og miljgvenlige Igsninger, som fjernvarme.
Cirkulationspumper p& centralvarme er ny energi-
besparende selvregulerende pumper.

Der bgr etableres vejrkompensering af fremlgbs-
temperatur til radiatoranlaeg.

Varmergr er generelt uisoleret, og bgr efterisoleres.

Skadesbillede:
Ingen synlige tegn pa skader.

Restlevetid:

Radiatoranleeg, skennet 10-20 ar.
Oliekedler, skgnnet 10-20 Ar.

Olietank, 22 ar

Automatik og pumper, skannet 10-20 ar.

Bemeerk: Ved store defekter pa kedel eller fyr, ma
de ikke udskiftes, men i stedet skal der etableres
vedvarende energiforsyning eller tilslutning til fijern-
varme. Der ma gerne udfares mindre reparationer
pa kedel og fyr.

Uisolerede varmergr i kedel i fyrrum.
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4.23 El installationer
Der er udfart besigtigelse pa en enkelt bolig. Det kan forventes at resterende boliger har samme standard.

Det skgnnes at hele installationen er fra opfgrelsestidspunktet.
Boligerne er med egne malere og gruppetavler.
Gruppetavlen er placeret i skur og maler er placeret ved indgang til skuret.

Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 2 stk. 10A gruppeafbrydere (1P+N), 1 stk. 10A (3P+N), samt 1
stk. 16A (3P+N).

I boligen er afbryder og stikkontakter udfart delvist som LK Fuga, planforseenket med ramme 50, og delvist
som LK minitangen.

Det skal bemaerkes at boligen ikke har fremfart virksom beskyttelsesleder i alle rum. Ved en stgrre udvidelse
eller eendring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i boligen jf. SIK-meddelelse nr. 16/04.

Méaler

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:
Maleren er fra opfarelsestidspunktet

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 ar

Maler placeret pa gavl ved indgang til skur

Gruppetavle

Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:
Tavlen er fra opfarelsestidspunktet. Det anbefales
at teste fejlstramsafbryderen med egnet udstyr.

Skadesbillede:
Manglende opmeerkning pa gruppeafbrydere med
maksimal sikringsstarrelse
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Restlevetid:
10-20 ar

Tavle placeret i skur - mangler opmaerkning

Afbrydere og stikkontakter

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

| boligen er der delvis fremfart virksom beskyttel-
sesleder. Ved en starre udvidelse eller aendring
skal etableres en virksom beskyttelsesleder i boli-
gen.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

LK minitangent afbryder og stikkontakt i gang
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LK minitangent stikkontakt pa loft

4.24 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:

Boligerne har selvsteendige haver med traeer, bu-
ske, grees og flisearealer som terrasse.

Ved indgangsdgre og skure er der udfert flisearea-
ler.

Tilstand:
Beleegninger er udfart i gra betonfliser i forskellige
dimensioner.

Skadesbillede:
Der forekommer enkelte revnede fliser.

Restlevetid:
Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Flisearealer ved terrasse
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Flisearealer ved indgange

u-}-r

Betonfliser

4.25 Udhuse / skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Udhuse er udfgrt mellem bygningerne.

Ydervaegge er udfart i let konstruktion med profile-
rede finerplader, og der er vingetegl pa tagfladerne.

Tilstand:
Mod nord og vest har tagflader alge- og mosvaekst.
Generelt er tagfladerne i en normal stand.

Facadebekleedning er under begyndende nedbryd-
ning.

Skadesbillede:

Der er ikke registreret generelle skader pa tagfla-
derne. Dog er der enkelte skader ved mgrtel
rygninger.

Udhuse mellem bygninger

Facadebekleedninger er lettere slidte.

35



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 2, Dyrleege Jirgensensgade 2-10 og 16-30, 3740 Svaneke 07.11.2016

Restlevetid:

Restlevetiden for vingetegl er mere end 20 ar.
Restlevetiden pa facadebeklaedninger er 10-15 ar,
dog afhaengig af vedligehold.

4.26 Tilgeengelighed i terrsen

Tilgeengelighed i terraen

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er faste flisebeleegninger frem til indgangsdare.

Tilstand:
Adgang til boliger sker via ca. 15 cm hgije trinriste.

Skadesbillede:
Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder
nugeeldende krav til niveaufri adgang.

Adgang fra boligerne til terrassen sker ved passage
af 12-15 cm hgje trin.

Restlevetid: Ved indgangsdgre er der trinriste

Ved terrassedgre er der hgijt trin
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