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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 14.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt deekkende til at give det ngd-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2. GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2 Bebyggelsen
Bebyggelsen er opfert i 1984 og bestar af i alt 12 boliger p& mellem 40 og 67 m2. Boligerne er 1-2 rums.



http://www.bo42.dk/
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2.3 Besigtigelse

3.1

Til stede ved besigtigelsen var:

Hans Mikkelsen, Bo42

Steenbergs tegnestue ApS, Nicolai Ipsen
Steenbergs tegnestue ApS, Anders Bjerregard
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Felgende boliger blev besigtiget:

Dyrlaege Jurgensensgade 29

Dyrlaege Jurgensensgade 35

Dyrlaege Jurgensgade 27 og 29 for tekniske installationer

KONKLUSION

Konklusion

Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammenseetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pd malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, keeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel
Enkelte svindrevner og afskalninger.

Terreendaek / etageadskillelse
Der blev ikke registreret nogen skader
Der henvises til konklusionen hvor radon problematikken er uddybet



http://www.radon.dk/
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Udvendige trapper
Vanger ved treetrapper er flere steder under kraftig nedbrydninger, hvilket har gjort det ngdvendigt med mid-
lertidige reparationer med sgmbeslag mv. Restlevetiden for traetrapper er 5 ar.

Facader m.v.
Facader, "rem” og gavltrekanter er generelt i en god stand.

Salbzenke
Der blev kun registreret enkelte afskalninger.
Flere salbaenke har algevaekst.

Vinduer, glaspatrtier, udvendige dgre
Enkelte vinduer og de fleste terrassedgre har svindrevner og med begyndende nedbrydning. Uden vedlige-
hold vil udsatte vinduer og terrassedgre have en restlevetid pa 5 ar.

Fuger ved vinduer og dgre
Flere elastiske fuger er harde, udtjente og har flere skader.

Skilleveegge
Synlige revner i samlinger efter seetningskader. Disse bgr undersgges og udbedres snarest.

Tagkonstruktion
Masonit undertag bgr snarest gennemgas for udbedring ved gennemfaringer.

Tagrum
Der er ikke registreret nogen skader. Med en isoleringstykkelse i tagrummet pa ca. 150 mm bgr det efteriso-
leres.

Tagflader
Pa nord tagfladerne er der meget alge- og mosvaekst.

Restlevetiden for skorstenen er 5-10 ar. Kraever skaerpet vedligehold.

Tagudheeng m.v.
Vindskeder er under nedbrydning. Desuden gar flere vingesten ikke ud over vindskedebrzettet, hvilket frilee g-

ger traeet og forstaerker nedbrydningen. De vandrette breedder har mange vindrevner og begyndende ned-
brydning.

Tagrender og tagnedigb
De fleste render har begyndende nedbrydning pga. af solen.

Tagkviste, ovenlys m.v.
Der er ikke registreret udvendige skader.

Gulvkonstruktioner / gulvbelsegninger
Der er ikke registreret nogen skader
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Indvendige vaegoverflader
Mange synlige seetningsskader som medfarer revner i overfladen pé veeggene.
Arsag til fortsatte seetningsskaber bar undersgges snarest.

Lofter
Ingen registrerede skader

Indvendige dgre m.v.
Finerede dgre uden dgrtrin. Der er ikke registreret nogen skader

Toilet / bad
Der er ikke konstateret direkte skader. Gulvklinker og fuger er slidte.

Kokkener
Rimelig stand — alderen taget i betragtning.

Aflgbsinstallationer i terraen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terreen, men iseer levetiden pa eeldre betonrgr ma
forventes opbrugt inden for de nzeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationen er generelt funktionsdygtige, men iseer levetiden pa eeldre stgbejernsrar ma forventes
opbrugt inden for de neeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Vandinstallationer
Vandinstallationen er generelt funktionsdygtig, men iszer levetiden pa seldre galvaniserede stalrgr ma forven-
tes opbrugt inden for de nzeste par ar, og anbefales udskiftet snarest.

Varmeinstallationer:

Varmeinstallationen er generelt funktionsdygtige, men det bgr isaer overvejes at energirenoverer oliekedler,
automatik, pumper og varmtvandsbeholder, herunder muligheden for at konvertere til fiernvarme.

Skjulte varmeinstallationer i bygningerne anbefales udskiftet ved eventuelle renoveringer.

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid

ar Ar
Aflgb i terreen 33 X 0-10
Aflgb i bygning 33 X 0-10
Forsyning varme 33 X 10-20
Forsyning vand 33 X 10-20
Varmtvandsbeholder 10-20 X 10-20
Sanitet 33 X 0-10
Varmeanleeg 33 X 10-20
Brugsvandsanleeg 33 X 10-20
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El installationer

Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at vaere begreenset,
men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK komponenter. Sa det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdaekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.

Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 33 X 5-15
Maler 33 X 5-15
Dgartelefonanlaeg
Elrarijern
Elrar i pvc 33 X 5-15
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
el I ;

Udearealer

Boligerne har selvsteendige haver med buske, grees og flisearealer som terrasse og stier rundt i faellesomra-
derne, samt ved indgangsdare og skure.

Belaegninger er udfart i gra betonfliser, og der forekommer ujaevne flisearealer, ligesom der er enkelte revne-
de fliser.

Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Udhuse / skure / carporte

Der er udfgrt 2 skure i bebyggelsen, udfert i en let konstruktion med "1 pa 2” braedder, tagpapdaekning og
PVC-tagrender.

Facadebekleedningen er i normal stand.

Tagfladerne er slidte med en del algeveekst. Den beskyttende skiferbelaegning er under nedbrydning.
Restlevetiden for facader er over 20 ar.

Restlevetiden for tagpapdaekningen er max. 5 ar.

Hean

Der er udfart braeeddehegn omkring affaldscontainere mod nordgst.
Braeddehegn er i normal stand.

Overfladerne er abne og under nedbrydning.

Restlevetid 5-10 ar.

Tilgeengelighed i terraen

Der er flisearealer rundt i hele bebyggelsen. Ved flisearealerne er der udfart trappetrin.

Flisearealerne er udfart med rampeopbygninger, der giver niveaufri adgang hen til boligerne.

Adgang til boligerne sker ved betontrappetrin, og ved terrassedgre er der et trin pd 12-15 cm.

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder nugaeldende krav til niveaufri adgang ind i boligerne, hverken
ved indgangsdgare eller terrassedgre.
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4.

4.1

4.2

BYGNINGSDELE

Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:
Pudsede sokler, der er malet sort (asfalt).

Tilstand:
| god stand og generelt med gode sokkelhgjder.

Skadesbillede:
Enkelte svindrevner og afskalninger.

Restlevetid:
Restlevetid 25-30 &r.

Pudset sokkel, sort malet

Terraendaek / etageadskillelse

Terraendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:

Der foreligger ikke naermere materiale vedr. ter-
reendaekket — men gulvbelaegning i stueetage ligger
pa udstgbt beton.

Etageadskillelse er udfgrt med letbeton elementer
og parketgulve

Tilstand:
Ingenting at bemeerke

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Der henvises til konklusionen hvor radon problema-
tikken er uddybet

Restlevetid:
20— 30 ar

Etageadskillelse med letbeton elementer
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4.3

Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:

Trapper til 1. sal er udfert i tree. Sgjler er monteret i
betonrgr heevet fra terreen.

Treetrapperne er udskiftet til nyere galvaniserede
staltrapper ved 2 boliger.

Tilstand:

Trin og repose er udfart i treeplanker, der er malet -
de er lettere slidte, og der er meget algevaekst, der
kan ggre trinene glatte i regnvejr.

Vanger er udfart i limtree. Veern er udfart i tree.

Skadesbillede:

Vanger ved traetrapper er flere steder under kraftig
nedbrydninger, hvilket har gjort det ngdvendigt med
midlertidige reparationer med sgmbeslag mv.

Restlevetid:

Restlevetiden for treetrapper er 5 ar.

Restlevetiden for galvaniserede staltrapper er over
25 ar.

Treetrappe under nedbrydning, midlertidig lappet
sammen

10
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Nyere udvendig staltrappe til 1. sal

4.4 Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:

Facader er opmuret i maskinsten med skrabefuger.
Facader har let vandskuring og er malet.

Over vinduer og yderdgre i facader er der udfart en
gennemgaende finerplade som "rem”.

Gavltrekanter er bekleedt med "1 pa 2” breedder,
der er malet.

Tilstand:
Facader, "rem” og gavltrekanter er generelt i en
god stand.

Gavltrekanter er | god malet stand. Hvide malede murede facader, indgangssiden

Skadesbillede:
Lettere algeveekst flere steder pa de hvide facader.

Restlevetid:
Restlevetid for malingen pa de murede facader
anslas til 5 -10 ar.

Restlevetiden for "rem” er 20 ar.

Restlevetiden for gavibekleedninger er 10-15 ar
afthaengig af vedligeholdelsen.

Hvide malede murede facader, havesiden

11
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1
ji

Gavltrekanter udfert i tree "1 pa 2”

Sélbsenke

Beskrivelse af bygningsdel:
Rulskifte i de murede facader.

Salbzenke i gavitrekanter er udfart i zink.

Tilstand:
Rulskifte er udfart med svag heeldning og med et
meget lille udheeng.

Salbzenke i gavle er i tilfredsstillende stand.
Skadesbillede:

Der blev kun registreret enkelte afskalninger.
Flere salbaenke har algeveekst.

Sélbaenke i rulskifte

Restlevetid:
Restlevetiden er 10-15 ar, dog afheengig af vedli-
geholdelsesintervaller.

Restlevetid for salbaenke i gavle er over 20 ar.

4.5  Vinduer, glaspartier, udv. dgre, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:

Vinduer og terrassedgre er udfart i trae og udfart
med termoruder. Vinduer og terrassedgre er udfart
med alu-bundglaslister.

Indgangsdgre er pladedgre med et lille rudefelt.

Tilstand:
Mange vinduer fremstar med slidte overflader.

12
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Der er foretaget enkelte udskiftninger af indgangs-
dore.

Skadesbillede:

Enkelte vinduer og de fleste terrassedgre har
svindrevner og med begyndende nedbrydning.
Traenger til snarlig vedligehold.

Restlevetid:
Uden vedligehold vil udsatte vinduer og terrassedg-
re have en restlevetid p& 5 ar.

k

Vinduer udfert i tree

Pladedgre udfert i trae

Terrassedgre i trae, kraftig nedbrydning

Fuger ved vinduer og dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Ved murveerk er vinduer udfart med malede martel-

13
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fuger ved sider og i top.
Alle gvrige fuger ved vinduer og yderdgare er udfart
med elastiske fuger.

Tilstand:
Fuger er i normal stand.

Skadesbillede:
Flere elastiske fuger er harde, udtjente og har flere
skader.

Restlevetid:
Restlevetiden for martelfuger er 15-20 ar.
Restlevetiden for elastiske fuger er 5-10 ar.

4.6  Skille-/inderveegge

Skilleveegge

Beskrivelse af bygningsdel:
Skille- og inderveegge er udfgrt med letbeton be-
klaedt med savsmuldstapet

Tilstand:
Darlig tilstand da veeggene “arbejder

Skadesbillede:
Synlige revner i samlinger efter saetningsskader

Restlevetid:

Vaggene nedbrydes ikke direkte — men udbedring

for Isbende saetningsskaber bgr undersgges og Indvendige veegge af letbeton
udbedres snarest. .

Tydelige seetningsskader pa vaegelementer

14
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Seetningsskader under vindue

4.7  Tagkonstruktion / tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:
Bjeelkespeer
Masonitundertag

Leegter

Vingetegl|

Tilstand:
Loftrum og bjeelkespeer virker tort
Ventilation ikke registreret

Skadesbillede: . .
Ved gennemfgringer i masonit forefindes utsethe- Bjeelkespeer med treefiberundertag
der

Restlevetid:

Masonit undertag bgr snarest gennemgas for ud-
bedring ved gennemfaringer.

5-10ar

Tagrum

Beskrivelse af bygningsdel:
Undertag af masonit
Synlige bjeelkespaer

150 mm glasuldsisolering

15
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Tilstand:
Virker tart

Der er ikke registreret nogen skader. Med en isole-
ringstykkelse i tagrummet pa ca. 150 mm bgr det
efterisoleres.

Restlevetid:
20— 30 ar

Adgang til loftrum via loftlem

150 mm glasuldisolering

4.8 Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Rade vingetegl med mgrtelrygninger.
Rgde PVC tagheetter.

Skorsten for faelles varmecentral er muret og malet.

Tilstand:

Generelt ligger tagstenene fint.

Pa nord tagfladerne er der meget alge- og
mosveekst.

Skorsten er lettere medtaget af vejrliget.

Skadesbillede:
Der er enkelte mgrtelskader ved rygninger.

Tagflader er udfagrt med rgde vingetegl

Skorsten har flere afskalninger.

16
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4.9

Restlevetid:
Restlevetiden for vingetegl er mere end 25 ar.
Restlevetiden for mgrtelrygninger er 10-15 ar.

Restlevetiden for skorstenen er 5-10 &r. Kreever
skeaerpet vedligehold.

Tagflader mod nord har meget mos og alger

Tagsten deekker ikke vindskedebraedt

Skorsten ved feelles varmecentral nr. 29

Tagudheeng m.v.

Tagudheaeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Vindskeder og sternbreedder er udfart i tree, der er
malet.

17
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Ved nr. 31 er der udfart zinkafdaekning.

Overdaekning ved yderdgre pa 1. sal er udfert i tree
og afsluttet med tagflade af malede braedder.

Tilstand:
Vindskeder er udpinte og har vindrevner.
Sternbraedder er i normal stand.

Braedder ved overdeekning er slidte og mangler
maling.

Skadesbillede: Vindskeder udfart med zinkafdaekning ved nr. 31
Vindskeder er under nedbrydning. Desuden gar
flere vingesten ikke ud over vindskedebreettet,
hvilket frilaegger treeet og forsteerker nedbrydnin-
gen.

De vandrette brasedder har mange vindrevner og
begyndende nedbrydning. Det er en meget darlig
lgsning.

Restlevetid:
Restlevetiden for vindskeder er 5-10 ar, dog af-
haengig af vedligeholdelsen.

Restlevetiden for braedder ved overdeekninger er
max. 5 ar.

Overdaekning ved indgangsdere pa 1. sal

Overdaekninger udfart med braedder
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4.10 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:
Tagrender og —nedlgb er udfert i grd PVC.

Tilstand:
af solen.

Skadesbillede:
Enkelte revner i tagrender.

Restlevetid:
Restlevetiden anslas til 5-10 &r.

De fleste render har begyndende nedbrydning pga.

Tagrender og —nedlgb er udfert i PVC

4.11 Tagkviste, ovenlys m.v.

Tagkviste, ovenlys m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er udfart Velux ovenlys i tagfladerne.

Tilstand:
Ovenlys er i normal stand.
Der er udfgrt en delvis udskiftning.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret udvendige skader.

Restlevetid:
Restlevetid for oprindelige ovenlys er 10-15 ar.

Velux ovenlys — 3 oprindelige og 3 udskiftede

4.12 Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

Gulvkonstruktion i stueplan
Terreen- betondeek for:

Filt og linoleum

Klinker i badeveerelse
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Gulvkonstruktion/etagedaek til 1 sal
Letbeton deekelementer
Bggeparket

Tilstand:
Pzene patinerede gulvbelaegninger

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
2 — 10 ar. Beleegninger gennemgas ved fraflytning
for en evt. lgbende udskiftning

Linoleum og filt i stueetage

Bggeparket pa 1. sal

Klinkegulv i bad
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Betongulv i varmerum

4.13 Indvendige veegoverflader

Indvendige veegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Indvendige vaegge med malet Rutex tapet
| badeveerelse er vaegge monteret med fliser

Tilstand:

Overflader som beaerer praeg af ssetningsskader i
stueetagen.

Veaegoverflader ellers generelt peene.

Skadesbillede:
Mange synlige saetningsskader som medfarer rev-
ner i overfladen p& vaeggene.

Restlevetid:

Overfladerne vedligeholdes Igbende ved fraflytnin-
ger. Arsag til fortsatte saetningsskaber bgr under-
sgges sharest.

Fliser i ca. 180 cm hgjde pa veegge i bad
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4,14 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Malede letbeton elementer i stuetagen

Pa 1. sal malede skraveegge og lofter udfart med
gipsplader

Tilstand:
Paene overflader

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader
Restlevetid:

Restlevetid:
20-30éar

Gipslofter ( 60 cm gipsplank )

Gipsskralofter

22



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 3, Dyrleege Jurgensensgade 25-35, 3740 Svaneke 07.11.2016

4.15

Indvendige dgre m.v.

Indvendige dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Finerede dgre uden dgrtrin

Tilstand:
Paene dgrplader

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
10— 20 ar

Finerede treedgre uden dgrtrin

4.16 Toilet/bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:

Rade klinker pa gulvet og bla fliser pa vaeggene
Vaeghaengt handvask

Gulvmonteret toilet

Veegmonteret spejl og toilethylde

2 lamper over spejl

Brusefaciliteter

Tilstand:
Toilettet / badeveerelserne fremstar i en rimelig
tilstand.

Skadesbillede:
Der er ikke konstateret direkte skader. Gulvklinker
og fuger er slidte.

Restlevetid:
5 — 10 ar. Badeveerelse bgr opdateres lgbende.

Interigr af bad

Interigr af bad
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Interigr af bad pa 1. sal

4.17 Kokkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:

Kgkkenerne er de oprindelige med finerede skuffer,
lager.

| stueetagen er der treebordplader

P& 1. sal er bordpladerne laminat
Malede vaegge over bordplader

Tilstand:
Rimelig stand — alderen taget i betragtning.

Skadesbillede:
Alm. slid efter brug

Restlevetid:
3-8ar

Interigr af kgkken pa 1. sal
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4.18

4.19

Interigr af kakken pa 1. sal

Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:

Installation for spildevand og regnvand i terraen er
udfegrt med rar og brgnde i beton.
Spildevandsledninger i terraen under bygning er
udfart i pvc.

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terraen.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Betonledninger, skannet 0-10 ar.
PVC-ledninger, skannet 10-20 ar

Aflgbsinstallationer i bygninger

Aflgbsinstallation er fremfart i PCV under terreendaek til boliger i stueplan. | stueplan er kakkenvask, hand-
vask, vaskemaskine, og overlgb for sikkerhedsventil er udfart i HT/PP. Aflgb fra handvask er tilsluttet gulvaf-
lab, og synligt rgr under handvask er udfart i forkromet messing.
Faldstamme for 1.sal er udfart i stabejern, placeret i badeveerelse i stueplan. Installation for 1.sal, placeret i
etagedaek/skunk for we, gulvaflab, kakkenvask, handvask, vaskemaskine og overlgb for sikkerhedsventil er
udfart i PEH. Aflgbsinstallationen er generelt fra opfarselstidspunktet.
I boliger er der gulvaflgb i badeveerelse med riste i rustfri stal.

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.
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Tilstand:

Aflgbsinstallation virker til at veere i god stand og
funktionsdygtigt, men levetiden pa installationer
udfart af stebejern og forkromet messing, ma for-
ventes opbrugt inden for de kommende ar.

Skadesbillede:
Der er tegn pa teeringer pa faldstamme i stgb jern i
badeveerelser.

Restlevetid:

Plast aflgb, skannet 10-20 ar.
Stabejern, skgnnet 0-10 ar.
Forkromet messing, skannet 0-10 ar.

Aflgb i teknikskab for overlgb fra sikkerhedsventil
pa varmtvandsbeholder i stueetage.

Faldstamme med rensestykke i badeveerelse, fart
til 1.sal. Tegn pa teering pa faldstamme.

26



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 3, Dyrleege Jurgensensgade 25-35, 3740 Svaneke 07.11.2016

Aflgb i skunk for lejlighed pa .sal.

4.20 Vandinstallationer

Der er selvsteendigt vandstik for hver bolig, udfgrt i PEL rgr i terraen. Vandstik er fgrt op igennem gulv i tek-
nikskab, hvor der afgrenes til lejlighed stueplan med vandmaler. Stigergr fra vandstik fortsaetter til skunk pa
1.sal, hvor vandmaler er placeret. Installationer er i stueetage placeret skjult i konstruktioner, og pa 1.sal pla-
ceret tilgeengeligt i skunk, udfart i kobberrgr med udvendig plastkappe. Rarinstallation er sandsynligvis kun
isoleret i begraenset omfang.

Varmt brugsvand produceres i den enkelte bolig via varmtvandsbeholder i teknikskab/skunk, tilsluttet blok-
varme fra oliekedel i feelles fyrrum. Rarinstallation er tilgeengelig ved tilslutning til varmtvandsbeholder. Sik-
kerhedsventil er placeret ved varmtvandsbeholder, og overlgb er fart til aflab.

Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Blandingsbatterier virker til at veere udskiftet for ca.
5-10 ar siden, og er funktionsdygtig.
Vandinstallation er fra opfarselstidspunktet, og
virker generelt til at vaere funktionsdygtig. Rarinstal-
lationen bgr udskiftes i forbindelse med renove-
ringsarbejder.

Det er tvivisom om afspaerringsventiler, sikkerheds-
ventiler, komponenter m.v. fungerer eller er groet
fast.

Varmtvandsbeholder er udskiftet i ca. 2007.

Der er mangelfuld isolering af installationer, hvilket
bar udfgres i det om det er muligt.

Tegn pa teeringer/uteetheder ved varmtvandsbehol-
der i stueetage.
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Skadesbillede:
Der er registeret tegn pa teeringer/uteetheder ved
varmtvandsbeholder i stueetage.

Der er registreret tegn pa teeringer/utaetheder ved
vandmaler og afspaerringsventil i skunk pa 1.sal.
Desuden mangler handtag pa afspaerringsventil.

Udvendig teering pa koldtvandsrar i skunk pa 1.sal.

Der mangler isolering pa installationer flere steder.

Restlevetid:

Vandstik i jord, skennet 10-20 ar.
Kobberrgr, skennet 10-20 ar.
Varmtvandsbeholder, skannet 10-20 &r.

Sanitet og blandingsbatterier, som endnu ikke er
udskiftet, skennet 0-10 Ar.

Toilet i badeveerelse i stueetage.

Handvask i badeveerelse i stueetage.

Kgkkenvask i kgkken i stueetage.
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Varmtvandsbeholder 60 I. i skunk p& 1.sal.

Vandmaler i skunk for 1.sal. Afspeerringsventil
mangler handtag, og der er tegn pa teerin-
ger/uteetheder ved ventil og maler.

Udvendig teering p& koldtvandsrar i skunk pa 1.sal.
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Handvask i badeveerelse pa 1.sal.

Kakkenvask i kekken pa 1.sal.
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4,21 Varmeinstallationer

Alle boliger forsynes fra feelles oliekedel fra 1983, placeret i centralt fyrrum. Cirkulationspumpe er ny selvre-
gulerende energivenlig pumpe. Olietank er nedgravet uden for fyrrum. Der er etableret nyere forsyningsled-
ninger i jord, mellem fyrrum og boliger, udfart i preeisoleret pex-rar.

Forsyningsledninger er fart ind i teknikskab i stueplan, hvor der afgrenes til installation for stueplan med
energimaler. Forsyningsledning fgres videre til skunk pa 1.sal, hvor energimaler er placeret.

I teknikskab i bolig pa stueetage, er placeret varmtvandsbeholder forsynet med centralvarme, samt forsyning
for radiatoranleeg.

I skunkrum i bolig pa 1.sal, er placeret varmtvandsbeholder forsynet med centralvarme, samt forsyning for
radiatoranleeg.

Varmeinstallation i boliger er udfart 2-strengs radiatoranlaeg med termostatventiler, med radiatorrar fremfart
skjult i konstruktioner, udfart i kobberrar.

Varmeinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Radiatorer i lejlighed ser funktionsdygtige ud, og
der er naesten ingen synlige teeringer. Nogle af
radiatorerne og termostatventilerne er af seldre
dato, og bar udskiftes i forbindelse med renove-
ring/ombygning.

/ldre oliekedel fra 1983 i fyrrum virker funktions-
dygtig, men bgr udskiftes til mere energi-, og miljg-
venlige Igsninger, som fiernvarme.

Cirkulationspumper p& centralvarme er ny energi-
besparende selvregulerende pumper.

Der bgr etableres vejrkompensering af fremlgbs-
temperatur til radiatoranleeg.

Varmergr er generelt mangelfuldt isoleret, og bar
efterisoleres.

Skadesbillede:

Generelt ingen synlige tegn pa skader. Cirkulationspumpe og fordeling af varmergr i jord.

Rar mangler isolering og afspeerringsventil ved

Teering pa radiator i entre i stueetage. pumpe mangler handtag.

Restlevetid:

Radiatoranleeg, skgnnet 10-20 &r.
Oliekedler, skannet 10-20 ar.

Nedgravet olietank, 17 ar.

Automatik og pumper, skgnnet 10-20 ar.

Bemeerk: Ved store defekter p& kedel eller fyr, ma
de ikke udskiftes, men i stedet skal der etableres
vedvarende energiforsyning eller tilslutning til fiern- | Varmtvandsbeholder 60l. i teknikskab i stueetage.

varme. Der m& gerne udferes mindre reparationer | Returfaler for energimaler er muligvis placeret
o forkert. Uisolerede varmeragr.
pa kedel og fyr.

31



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 3, Dyrleege Jurgensensgade 25-35, 3740 Svaneke 07.11.2016

Nyere udskiftet radiator termostatventil.
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Varmtvandsbeholder 60 I. i skunk p& 1.sal.

Energimaler i skunk for 1.sal. Varmeinstallation
mangler isolering.

Radiator i badeveerelse pa 1.sal.
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4.22 El installationer
Der er udfart besigtigelse pa en enkelt bolig. Det kan forventes at resterende boliger har samme standard.

Det skgnnes at hele installationen er fra opfarelsestidspunktet.
Boligerne er med egne malere og gruppetavler.
Udvendig maler er placeret pa gavl under trappe til 1.sal og gruppetavle i entré ved hoveddagr.

Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 2 stk. 10A gruppeafbrydere (1P+N), 2 stk. 10A (3P+N), samt 1
stk. 16A (3P+N).

I boligen er afbryder og stikkontakter udfart som LK Fuga, planforsaenket med ramme 50.

Det skal bemaerkes at boligen ikke har fremfart virksom beskyttelsesleder i alle rum. Ved en stgrre udvidelse
eller a&endring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i boligen jf. SIK-meddelelse nr. 16/04.

Méaler

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:
Maleren er fra opfarelsestidspunktet

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 ar

Maler placeret p& gavl under trappe til 1.sal
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Gruppetavle

Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:
Tavlen er fra opfarelsestidspunktet. Det anbefales
at teste fejlstramsafbryderen med egnet udstyr.

Skadesbillede:
Manglende opmaerkning p& gruppeafbrydere med
maksimal sikringsstarrelse

Restlevetid:
10-20 &r

Tavle er placeret i entré ved hoveddgar

Afbrydere og stikkontakter i kgkken

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i kakken

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

| hele kakkenet er der fremfart virksom beskyttel-
sesleder.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhdnden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i kekken er med jord
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Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

Der er ikke fremfart beskyttelsesleder hvorfor der
ved en starre udvidelse eller aendring skal etable-
res en virksom beskyttelsesleder i boligen.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. Sa det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i resterende bolig er uden jord

4.23 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:

Boligerne har selvsteendige haver med buske, graes
og flisearealer som terrasse.

Der er udfart stier rundt i fellesomraderne samt
ved indgangsdgre og skure.

Tilstand:
Belzaegninger er udfart i gra betonfliser.

Skadesbillede:
Der forekommer ujsevne flisearealer, ligesom der er
enkelte revnede fliser.

Restlevetid:
Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Feellesareal med buske, grees og fliser
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Flisearealer rundt ved boliger og affaldscontainer

4.24 Udhuse / skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Der er udfart 2 skure i bebyggelsen.

Skurene er udfert i en let konstruktion med "1 pa 2”
breedder, tagpapdaekning og PVC-tagrender.

Tilstand:
Facadebeklzedningen er i normal stand.

Tagfladerne er slidte med en del algeveekst.
Skadesbillede:

Den beskyttende skiferbelaegning er under ned-
brydning.

Udhus og postkasseanlae
Restlevetid: ap 9

Restlevetiden for facader er over 20 ar.
Restlevetiden for tagpapdaekningen er max. 5 ar.

Udhus
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Byggeteknisk rapport

Udhus med tagpap pa taget

4.25 Hegn

Hegn

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er udfgrt breeddehegn omkring affalds
containere mod nordgst.

Tilstand:
Breeddehegn er i normal stand.

Skadesbillede:
Overfladerne er abne og under nedbrydning.

Restlevetid:
Restlevetid 5-10 ar.

Breeddehegn ved affaldscontainere

4.26 Tilgeengelighed i terreen

Tilgeengelighed i terraen

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er flisearealer rundt i hele bebyggelsen. Ved
flisearealerne er der udfart trappetrin.

Tilstand:

Flisearealerne er udfgrt med rampeopbygninger,
der giver niveaufri adgang hen til boligerne.
Adgang til boligerne sker ved betontrappetrin.
Ved terrassedgre er der et trin pa 12-15 cm.
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Skadesbillede:

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder
nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boliger-
ne, hverken ved indgangsdgre eller terrassedgre.

Restlevetid:

Fliseareal med trappetrin

Fliseareal med trin og rampe

4

Trappetrin til indgangsdgre
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Interimistisk rampelgsning ved indgangsdgr
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