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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 16.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt deekkende til at give det ngd-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2. GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2 Bebyggelsen
Bebyggelsen er opfart i 1986 og bestar af i alt 10 boliger pa mellem 44 og 84 m2. Boligerne er 1-3 rums.

Oversigtskort


http://www.bo42.dk/
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2.3

3.1 Dato: 14.08.98

|| ORIENTERINGSTEGNING
Stearberg A8

Bo42 afdeling 52. Svaneke
it 05 Gultakesmde

Plsntym0. - 205106

Plan af type D, 1. sal

Besigtigelse

Til stede ved besigtigelsen var:

Hans Mikkelsen, Bo42

Steenbergs tegnestue ApS, Nicolai Ipsen
Steenbergs tegnestue ApS, Anders Bjerregard
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Fglgende boliger blev besigtiget:
Gulehaldstreede nr. 1
Gulehaldstreede nr. 1 1. sal
Gulehaldstreede nr. 3
Gulehaldstreede nr. 7
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KONKLUSION

2.4 Konklusion

Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammensaetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pa malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, kaeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel
Sokler skal repareres, hvorefter restlevetiden vil veere 15-20 ar.

Terreendeek / etageadskillelse
Ingen registrerede skader

Udvendige trapper
Staltrapper er nyere og i god stand.

Facader m.v.
Facader og "rem” er generelt i en god stand.

Salbaenke
Pa de murede salbaenke blev der registreret enkelte afskalninger og flere med algevaekst.

Vinduer, glaspartier, udvendige dgre
Uden vedligehold vil udsatte vinduer, yderdgre og terrassedgre have en restlevetid pa max. 5 ar.

Fuger ved vinduer og dgre
Flere elastiske fuger er harde, udtjente og har flere skader.



http://www.radon.dk/
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Skilleveegge
Saetningsskader i badeveaerelser bar undersgges snarest.

Tagkonstruktion
Monarfol undertaget virker tyndslidt og nedbrudt

Tagrum
Det bar vurderes om der skal efterisoleres

Tagflader
Der er enkelte mgrtelskader ved rygninger.

Tagudheeng m.v.

Vindskeder er under nedbrydning. Desuden gar flere vingesten ikke ud over vindskedebreettet, hvilket frilaeg-
ger treeet og forstaerker nedbrydningen

De vandrette breedder ved overdaekningen har mange vindrevner og begyndende nedbrydning. Det er en
meget darlig lgsning.

Restlevetiden for braedder ved overdaekninger er max. 5 ar.

Tagrender og tagnedigb
De fleste render har begyndende nedbrydning pga. af solen.
Rendejern er under nedbrydning.

Tagkviste, ovenlys m.v.
Der er ikke registreret udvendige skader.

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger
Der blev ikke registreret nogen direkte skader — men dog darlig fuge ved overgang fra gulv- til veegflise

Indvendige vaegoverflader
Seetningsskader og statik bgr snarest undersgges neermere.

Lofter
Ingen skader registreret

Indvendige dgre m.v.
Ingen registrerede skader

Toilet / bad
Gulvfliser i stueplan er slidte
Seetningsskader i vaegfliser

Kgkkener
Ingen ventilation ved vinduer eller i vaegge
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Aflgbsinstallationer i terraen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terreen.

Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationer er funktionsdygtige, men anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Vandinstallationer

Vandinstallationen er funktionsdygtig, men levetiden pa disse méa forventes at blive opbrugt inden for de
kommende ca. 10 ar, og anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Installationer udfart af galvaniseret stal ved indfaring af vandstik kreever ekstra opmaerksomhed.
Varmtvandsbeholder er aktuel bolig udskiftet i 2003.

Sanitet og armaturer bgr skiftet Igbende efterhanden som de bliver defekte.

Varmeinstallationer
0-10 &r - ved defekt radiator kan de uden stgrre omfang udskiftes nutidige standard.

Ventilation
Der mangler ventilation i kgkken

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar Ar
Aflgb i terreen 25-30 20-30
Aflgb i bygning 25-30 X 10-20
Forsyning vand 25-30 X 20-30
Varmtvandsbeholder 10-15 X 5-15
Sanitet 25-30 X 0-10
Brugsvandsanleeg 25-30 X 10-20

El installationer

Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at vaere begraenset,
men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuvaerende standard LK komponenter. S det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdaekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.
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Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 29 ar X 5-10
Maler 29 ar X 10-20
Dartelefonanleeg
Elrarijern
Elrgr i pvc 29 ar X 10-20
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
s s | x

Udearealer

Tilkarsel og parkeringspladser er udfgrt med asfalt.

Boligerne har selvstaendige haver med buske, graes og flisearealer som terrasse, og feelles graesarealer syd
og vest for bebyggelsen.

Der er udfart stier i gra betonfliser rundt i feellesomraderne samt ved indgangsdare og skure.

Der forekommer ujaevne flisearealer, ligesom der er enkelte revnede fliser.

Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Udhuse / skure / carporte

Der er udfart 2 skure i bebyggelsen, udfert i en let konstruktion med malede finerplader og breedder, tagpap-
daekning og PVC-tagrender.

Facadebeklzedningen er i normal stand, og tagfladerne er i tilsvarende normal stand.

Restlevetiden for facader er over 20 ar.

Restlevetiden for tagpapdaekningen er 10-15 ar.

Hean

Tilgeengelighed i terreen

Bebyggelsen ligger pa en skranende grund, med flisearealer rundt i hele bebyggelsen. Ved flisearealerne er
der udfart trappetrin og ramper der giver niveaufri adgang hen til boligerne.

Adgang til boligerne sker ved hgje betontrappetrin.

Ved terrassedgre er der et trin pa 10 cm ud til terrassen.

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boligerne, hverken
ved indgangsdgre eller terrassedgre.
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3. BYGNINGSDELE

3.1 Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:
Pudset sokkel der er sortmalet

Tilstand:
Sokkel er i rimelig stand.

Skadesbillede:

Flere revner og afskalninger.

Ved gavl mellem bygninger er der stgrre afskalnin-
ger.

Restlevetid:
Sokler skal repareres, hvorefter restlevetiden vil
veere 15-20 ar.

Afskalninger og svindrevner i sokkelpuds

Afskalninger ved sokkelpuds

3.2  Terreendaek / etageadskillelse

Terraendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:
Terreendaek udfart for taeppebelaegning i stueplan
og let etageadskillelse til 1. sal

Tilstand:
Ingen naermere registrering af terraendaek og
Etageadskillelse

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Der henvises til konklusionen hvor radon problema-
tikken er uddybet

Betongulv i stueetage + let etageadskillelse 1. sal

10
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3.3

Restlevetid:
20—-30 ar

Let etageadskillelse mod 1. sal

Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
Galvaniserede stéltrapper til boligerne pa 1. sal.
Ved "feellestrapperne” er der et ekstra Igb.

Betontrin og trinriste til boligerne pa stueplan.

Tilstand:
Stéltrapper er nyere og i god stand.

Betontrin og trinriste i terreen er i normal stand.
Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for trapper vil vaere min. 25 ar.

Galvaniseret staltrappe til 1. sal

Galvaniseret staltrappe til 2 boliger pa 1. sal

11
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Betontrin til bolig p& stueplan

3.4 Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:

Facader er opmuret i maskinsten med skrabefuger.
Facader er malede.

Over vinduer og yderdgre i facader er der udfart en
gennemgaende malet finerplade som "rem”.

Gavltrekanter er bekleedt med "1 pa 2” breedder,
der er malet.

Tilstand:
Facader og "rem” er generelt i en god stand.

Gavltrekanter er i god stand.

Malede indgangsfacader mod gst

12
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Skadesbillede:

Der er algeveekst flere steder pa de hvide facader,
primzert pa gavle mod nord.

Der er 3-4 revner i facaderne. Disse skal undersg-
ges naermere.

Restlevetid:
Restlevetid for malingen p& de murede facader
anslas til 3 - 6 ar.

Restlevetiden for “rem” er 20 ar.

Restlevetiden for gavibeklaedninger er 10-15 ar
afheengig af vedligeholdelsen.

Malede havefacader mod vest

Lodret revne ned gennem brystning

Gavl mod nord med algeveekst

13
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Gavl mod nord med megen algeveekst

-

Gavltrekanter med "1 pa 2” braedder

Sélbaenke

Beskrivelse af bygningsdel:
Salbzenke i facader er opmurede som rulskifte.
Salbaenke i gavitrekanter er udfart i zink.

Tilstand:
Salbzenke er i en normal stand.
Murede sélbaenke er udfert med ca. 2 cm udhaeng.

Skadesbillede:

Murede sélbaenke er udfert med for lille "udhaeng”.
Pa de murede salbaenke blev der registreret enkel-
te afskalninger og flere med algevaekst.

Restlevetid:
Restlevetiden er 10-15 ar, dog afhaengig af vedli-
geholdelsesintervaller.

Muret sélbaenk med afskalninger og algeveekst

Restlevetid for salbaenke i gavle er over 20 ar.

14
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3.5

Salbaenke udfart med 2 cm "udhaeng”

Vinduer, udvendige dare, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dgre

Beskrivelse af bygningsdel:

Vinduer og terrassedgre er udfgrt i tree og udfart
med termoruder.

Indgangsdgre er profilerede pladedgre med et lille
rudefelt.

Tilstand:

De fleste vinduer fremstar med slidte malingsover-
flader.

Der er foretaget enkelte udskiftninger af vinduer og
indgangsdgre.

Der pagar lgbende udskiftninger af punkterede
termoruder samt smareparationer af karme og
rammer.

Skadesbillede:

Enkelte vinduer og terrassedgre har svindrevner og
med begyndende nedbrydning.

Treenger til snarlig vedligehold.

Restlevetid:
Uden vedligehold vil udsatte vinduer, yderdgre og
terrassedgre have en restlevetid pd max. 5 ar.

Vinduesramme der er udbedret

15
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Vindue i treegavl

Skydedgr fra stuen

16
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Fuger ved vinduer og dare

Beskrivelse af bygningsdel:

Ved murveerk er vinduer udfgrt med malede mgrtel-
fuger ved sider og i top.

Alle gvrige fuger ved vinduer og yderdgre er udfart
med elastiske fuger.

Tilstand:
Fuger er i normal stand.

Skadesbillede:
Flere elastiske fuger er harde, udtjente og har flere
skader.

Restlevetid:
Restlevetiden for mgrtelfuger er 15-20 ar.
Restlevetiden for elastiske fuger er 5-10 ar.

Mgrtelfuger og elastiske fuger ved vindue

3.6  Skilleveegge

Skilleveegge

Beskrivelse af bygningsdel:
7,5 cm letbeton veegge i stueetage
Let konstruktion pa 1. sal med gipsbeklaedning

Tilstand:
Fremstar paent generelt

Skadesbillede:

Der blev ikke registreret pa vaegge i ophold- og
beboelsesrum, - men seetningsskader pa badevee-
relser i flisebeklaedningen

Restlevetid:

15— 25 ar.

Seetningsskader i badeveerelser bgr undersgges
snarest.

100 mm lette skilleveegge pa 1. sal

17
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Seetningsskader pa veegge i badeveerelse

i

3.7  Tagkonstruktion / tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:
Vingetegl

Leegter

Undertag af Monarfol

Tilstand:
Tagkonstruktionen virker ok

Skadesbillede:
Monarfol undertaget virker tyndslidt og nedbrudt

Restlevetid:
3-5ar

Speer konstruktion med hanebandsspaer

.

Tagrum

Beskrivelse af bygningsdel:
Hanebandspeer og undertag af Monarfol
200 mm glasuld

Tilstand:
Tagrum virker tar

Skadesbillede:
Ingen synlige skader
Det bgr vurderes om der skal efterisoleres

Restlevetid:
20 -30 ar

Ca. 200 mm mineraluldsisolering i etageadskillelse

18
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3.8  Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:

Rgde vingetegl med mgrtelrygninger.
Rgde PVC tagheetter.
Tagrumsudluftninger udfart i PVC.

Tilstand:
Generelt ligger tagstenene fint.
Pa nord tagfladerne er der megen algevaekst.

Der er anvendt dobbeltvingede tagsten i gavle.

Skadesbillede:
Der er enkelte mgrtelskader ved rygninger.

Restlevetid:
Restlevetiden for vingetegl er mere end 25 ar.
Restlevetiden for martelrygninger er 10-15 ar.

Tagflade mod vest med megen algeveekst

3.9 Tagudhaeng m.v.

Tagudhaeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Vindskeder og sternbraedder er udfert i tree, der er
malet.

Overdaekning ved yderdare pa 1. sal er udfert i tree
og afsluttet med tagflade af malede braedder.

Tilstand:
Vindskeder er lettere udpinte og har vindrevner.
Sternbraedder er i normal stand.

Braedder ved overdeekning er slidte og mangler
maling.

Gavle afsluttet med vindskede breaedder
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Skadesbillede:

Vindskeder er under nedbrydning. Desuden gar
flere vingesten ikke ud over vindskedebreettet,
hvilket frilaegger treeet og forsteerker nedbrydnin-
gen.

De vandrette breedder ved overdaekningen har
mange vindrevner og begyndende nedbrydning.
Det er en meget darlig lgsning.

Restlevetid:
Restlevetiden for vindskeder er 5-10 ar, dog af-
heengig af vedligeholdelsen.

Restlevetiden for braedder ved overdeekninger er

. Manglende "udhaeng” ved tagsten / vindskedebraet
max. 5 ar.

Overdeekning ved yderdgr er udfert i tree

3.10 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:
Tagrender og —nedlgb er udfgrt i grd PVC.

Tilstand:

De fleste render har begyndende nedbrydning pga.
af solen.

Rendejern er under nedbrydning.

Skadesbillede:
Enkelte revner i tagrender.
Rendejern ruster.

Restlevetid:
Restlevetiden anslas til 5-10 ar.

Tagrender er udfgrt i PVC, rendejern er rustne
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3.11 Tagkviste, ovenlys m.v.

Tagkviste, ovenlys m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er udfgrt Velux ovenlys i tagfladerne.

Tilstand:
Ovenlys er fra opfgrelsen og er i normal stand.

Skadesbillede:
Der er ikke registreret udvendige skader.

Restlevetid:
Restlevetid for ovenlys er 15-20 ar.

Ovenlys af typen Velux

3.12 Gulvkonstruktioner / gulvbelsegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbeleaegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

Badeveerelser er gulvfliser

| stueplan er der monteret teepper og linoleum
P& 1. sal er der monteret parketgulve

il
m/z//////l/////}//

gt

Tilstand:
Rimelige / paene

Skadesbillede:

Der blev ikke registreret nogen direkte skader —
men dog darlig fuge ved overgang fra gulv- til vaeg-
flise

Restlevetid:

Gulvbelaegningerne udskiftes og renoveres Igben-
de ved fraflytning.

Gulvfliser 10 — 20 ar

Betongulv med taepper / vinyl i stueetagen
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Treegulv pa let etageadskillelse pa 1. sal

Vinylgulv med aflgb i bad pa 1. sal

Darlig fuge ved sokkel i bad
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3.13 Indvendige vaegoverflader

Indvendige veegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:

Der er monteret malet rutextapet generelt pa veeg-
gene i stueetagen. | kgkken dog glasveev.

Fliser pa veegge pa veegge i badeveerelse

Pa 1. sal:
Malet rutextapet pa vaegge 1. sal
Brusekabine malet glasveev

Tilstand:
Paene overflader

Skadesbillede:
Seetningsskader pa veegdfliser i badeveerelse

Restlevetid:

Overflader renoveres jeevnligt ved ind- og udflyt-
ning.

Seetningsskader og statik bgr snarest undersgges
naermere.

Malet rutextapet pa vaegge i stueetage

Flisebeklzedning pa veegge i badeveerelse i stue-
etage

Glasveev i badeveerelse / bruseniche pa 1. sal
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Glasveev over kgkkenbord

3.14 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Gipsplank monteret bade i stue- og loftplan

Tilstand:
Peene

Skadesbillede:
Ingen skader registreret

Restlevetid:
15-25ar

Gipsloftfliser ( 60 cm gipsplank ) i bade stueetage
og pa 1. sal
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Loftlem til tagrum pa 1. sal

3.15 Indvendige dgre m.v.

Indvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:
Malede finerdgre med original beslaning

Tilstand:
Paene

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
10 — 20 &r

Malede finerdgre

3.16 Toilet/bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:

Stueplan:

Gulv- og veedfliser

Gulvmonteret toilet

Veeghaengt handvask

Bruseomrade afskeermet med forhaeng

Pa 1. sal:

Lette malede vaegge

Vinyl pa gulv og bruseomrade
Vaegheengt handvask

Tilstand:
Gulvfliser i stueplan er slidte
Overflader er generelt psene

Interigr af badeveerelse i stueetage
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Skadesbillede:
Seetningsskader i veegdfliser

Restlevetid:

Vinylgulv 5 — 15 ar

Veedfliser og konstruktion bgr snarest undersgges
naermere

Gulvfliser 8 — 15 ar

Loftventil i badeveerelse

Interigr af bad pa 1. sal
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3.17 Kgkkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:
Originale kakkener med laminatlager og gra bord-
plade og treeliste forkant

Tilstand:
Rimelig

Skadesbillede:
Ingen ventilation ved vinduer eller i veegge

Restlevetid:
5—15 ar

Interigr af kakken i stueetage

Interigr af grovkekken/bryggers i stueetage

Interigr af kekken pa 1. sal
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Interigr af kakken pa 1. sal

Ingen friskluftventil ved kakkenvindue

3.18 Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terraen

Beskrivelse af bygningsdel:
Kloakinstallationen er udfgrt med rgr og brgnde i
PVC.

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terreen.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Skennet 20-30 &r.
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3.19 Aflgbsinstallationer i bygninger

Aflgbsinstallation er fremfart i PCV under terreendeek til boliger i stueplan. Faldstamme og installation for
1.sal er udfart i stgbejern. Faldstamme for 1.sal er placeret i teknikskab i stueplan. Installation for kakken-
vask, handvask og overlgb for sikkerhedsventil udfgrt i HT/PP. Dog er synlig ledninger til handvask udfart i
forkromet messing.

Aflgbsinstallationen er generelt fra opfarselstidspunktet.

I boliger er der gulvaflgb i badevaerelse med riste i rustfri stal. Afleb fra handvask er fart til gulvaflab.

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Aflgbsinstallation virker til at veere i god stand og
funktionsdygtigt, men levetiden pa disse ma forven-
tes opbrugt inden for de kommende &r, iseer instal-
lationer udfart i stgbejern for 1.sal.

Skadesbillede:

Der er ikke synlige tegn pa skader.

Restlevetid:
Skgnnet 10-20 &r.

Aflgb i kekkenskab for kakkenvask

Aflgb i kekkenskab for overlgb fra sikkerhedsventil
pa varmtvandsbeholder.
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Aflgb fra hdndvask i badeveerelse.

Faldstamme med rensestykke i teknikskab, fart til
1.sal.

3.20 Vandinstallationer
Der er feelles vandstik i terraen for bolig i stueplan og 1.sal, udfert i PEL i terreen. Vandstik er fgrt op i gennem
gulvet i teknikskab i entre, hvor der afgrenes til bolig i stueplan, med selvstaendig vandmaler. Vandstik fort-
saetter som stigestreng til bolig p& 1.sal, hvor vandmaler ligeledes er placeret.
| de enkelte boliger er installationen udfart skjult i konstruktioner, i kobberrgr med udvendig plastkappe. Rar
for varmt brugsvand er isoleret.
Varmt brugsvand produceres i den enkelte bolig via en el-vandvarmer. Varmtvandsbeholder er placeret i tek-
nikskab, hvor rgrinstallation er tilgeengelig. Sikkerhedsventil er placeret ved varmtvandsbeholder, og overlgb
er fort til aflob i kakkenskab.
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Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Vandstik og brugsvandsrgr virker generelt til at
veere i funktionsdygtig, uden synlige teeringer.
Afspeerringsventiler/komponenter ved vandmaler,
sanitetsgenstande og varmtvandsbeholder, viser
tegn p& udvendige taeringer og uteetheder omkring
spindel. Desuden er det tvivl om ventiler-
ne/sikkerhedsventiler fungerer eller er groet fast.
Sanitet og blandingsbatterier, virker generelt til at
veere fra opfarelses tidspunktet, og der er bl.a. tegn
pa utzethed tilslutningslange for toilet.
Varmtvandsbeholder i den aktuelle bolig er udskif-
teti 2003.

Skadesbillede:

Der er registeret uteethed/teering ved opfaring af
vandstik under bund i teknikskab.

Der registreret tegn pa uteethed omkring omlgber
ved tilslutning til varmtvandsbeholder.

Vandstik fgrt ind i teknikskab under varmtvandsbe-
holder. Fordeling af vandstik for stueetage med

Restlevetid: vandmaler og stigergr til 1.sal.

Vandstik i jord, skennet 20-30 &r.
Rer i bolig, skennet 10-20 ar.
Varmtvandsbeholdere fra 2003, skgnnet 5-15 ar.

Sanitet og blandingsbatterier, som endnu ikke er
udskiftet, skennet 0-10 ar.

Opfgring af vandstik gennem terreendaek under
skabsbund. Teering/uteethed ved overgang mellem
vandstik og rgrinstallation. Sandsynligvis udfart i
galvaniseret stal.
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Blandingsbatteri for bruser og toilet i badeveerelse.

Handvask i badeveerelse.

3.21 Varmeinstallationer

Varmeinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
El-Radiatorer

= 3 :

Tilstand: ]
Alle radiatorer er blevet udskiftet i 2003 til Siemens ‘%‘&{{{{{{{{{e{\\\\{e\‘\‘\‘\‘\‘\‘\l\‘\\\|\\\“\l|||||||I|l||llllll"lll"""""l””””lllll

paneler og et Galax panel i badeveerelse.

Skadesbillede:

Restlevetid:
0-10 &r - ved defekt radiator kan de uden starre
omfang udskiftes nutidige standard.

Siemens el-radiatorer fra 2003.
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3.22 Elinstallationer
Der er udfart besigtigelse pa en enkelt bolig. Det kan forventes at resterende boliger i komplekset har samme
standard.
Det skgnnes at hele installationen er fra opfarelsestidspunktet.
Boligerne er med egne malere og gruppetavler.
Gruppetavle og udvendig maler er placeret ved hoveddgr.
Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 2 stk. 10A gruppeafbrydere (1P+N), 2 stk. 10A (3P+N), samt 1
stk. 16A (3P+N).
I boligen er afbryder og stikkontakter udfgrt som LK Fuga, planforseenket og med ramme 50.
Det skal bemeerkes at boligen ikke har fremfgrt virksom beskyttelsesleder i alle rum undtaget kakken. Ved en
starre udvidelse eller eendring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i boligen jf. SIK-meddelelse nr.
16/04.

El installationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:
Maleren er fra opfarelsestidspunktet

Skadesbhillede:

Restlevetid:
10-20 &r

Maler placeret pa facade ved hoveddgr.
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Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:
Tavlen er fra opfarelsestidspunktet. Det anbefales
at teste fejlstramsafbryderen med egnet udstyr.

Skadesbillede:

Restlevetid:
5-10 ar

Tavle placeret ved hoveddgar.

Afbrydere og stikkontakter i kgkken

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i kakken

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

| hele kakkenet er der fremfart virksom beskyttel-
sesleder.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i kakken er med jord.
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Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

Der er ikke fremfart beskyttelsesleder hvorfor der
ved en starre udvidelse eller aendring skal etable-
res en virksom beskyttelsesleder i boligen.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i resterende bolig er uden jord.

El-gulvvarme i badeveerelse

Beskrivelse af bygningsdel:
El-gulvvarme i badeveerelse

Tilstand:
Gulvvarmen i badeveerelset er fra opfarelsestids-
punktet.

Skadesbillede:
Restlevetid:

0-20 ar - ved defekt termostat kan den udskiftes 1:1
med nuveerende devireg termostat.

Gulvvarme termostat i badeveerelse.
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3.23 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:

Tilkgrsel og parkeringspladser er udfgrt med asfalt.
Boligerne har selvsteendige haver med buske, grees
og flisearealer som terrasse.

Der er feelles greesarealer syd og vest for bebyg-
gelsen.

Der er udfgrt stier rundt i feellesomraderne samt
ved indgangsdgre og skure.

Tilstand:
Flisebelaegninger er udfert i gra betonfliser.

Skadesbillede:
Der forekommer ujeevne flisearealer, ligesom der er
enkelte revnede fliser.

Restlevetid:
Flisearealer har en restlevetid pa 15-20 ar.

Lille tarreplads midt i bebyggelsen
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Greesarealer udenfor terrasser/have

3.24 Udhuse /skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Der er udfart 2 skure i bebyggelsen.

Skurene er udfart i en let konstruktion med malede
finerplader og braedder, tagpapdaekning og PVC-
tagrender.

Tilstand:
Facadebeklzedningen er i normal stand.
Tagfladerne er i tilsvarende normal stand.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for facader er over 20 ar.
Restlevetiden for tagpapdaekningen er 10-15 ar.

Skure gst for bebyggelsen

3.25 Tilgeengelighed i terraen

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Bebyggelsen ligger pa en skranende grund.

Der er flisearealer rundt i hele bebyggelsen. Ved
flisearealerne er der udfart trappetrin og ramper.

Tilstand:

Flisearealerne er udfgrt med rampeopbygninger,
der giver niveaufri adgang hen til boligerne.
Adgang til boligerne sker ved hgje betontrappetrin.

37



Bo42
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 5, Gulehaldstreede 1-9, Listed, 3740 Svaneke

Byggeteknisk rapport

07.11.2016

Ved terrassedgre er der et trin pa 10 cm ud til ter-
rassen.

Skadesbillede:

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder
nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boliger-
ne, hverken ved indgangsdare eller terrassedgre.

Restlevetid:

2 trin ind til boligen

10 cm trin ved terrassedgr
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