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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 15.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt daekkende til at give det nad-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2.  GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2  Bebyggelsen
Bebyggelsen er opfart i 1990 og bestar af i alt 9 boliger pa 62 m2. Boligerne er 2 rums.

Oversigtskort


http://www.bo42.dk/
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2.3 Besigtigelse
Til stede ved besigtigelsen var:
Hans Mikkelsen, Bo42
Nikolai Ibsen, Steenbergs tegnestue ApS
Anders Bjerrgard, Steenbergs tegnestue ApS
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Folgende boliger blev besigtiget:

Ahornvej nr. 5

Ahornvej nr. 15

Ahornvej nr. 3 er besigtiget i.f.t. de tekniske installationer
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3. KONKLUSION

3.1 Konklusion

Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammensaetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pa malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, kaeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel

Der er registreret skader ved sokkelpuds.
Skader skal snarest udbedres, for at undga falgeskader.

Terreendaek / etageadskillelse
Der henvises til konklusionen hvor radon problematikken er uddybet

Udvendige trapper
Rampen slutter 3-5 cm under gulvniveau i boligerne.

Facader m.v.
Der er registreret afskalninger, der skyldes opstigende fugt ved terraen/sokkel.
Revner i facader skal undersgges snarest, sa der kan foretages en udbedring.

Salbaenke
Er i en god stand.

Vinduer, glaspartier, udvendige dgre
Terrassedgre har svindrevner og begyndende nedbrydning.



http://www.radon.dk/
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Fuger ved vinduer og dgre
Elastiske fuger er ved at veaere harde og udtjente.

Skilleveegge
Veeggene er generelt i normal / god stand

Tagkonstruktion
Synlige skader / fugtophobninger pa undertaget. Manglende ventilation ved tagfod.

Tagrum
Ventilation bar snarest udbedres.

Tagflader
Manglende udhaeng af tagsten i gavle har medfart flere revner mellem gavl og tagsten. Her kan opsta

fugtophobning og frostskader.
Overgang fra mur til tag bar snarest udbedres ved tagforskydning.

Tagudheeng m.v.
Krydsfinerplader i gavle er under nedbrydning.

Tagrender og tagnedigb
Tagrender og —nedlgb er i normal stand.

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger
Der blev ikke registreret nogen skader udover slidtage

Indvendige veegoverflader
Der er ikke registreret nogen skader

Lofter
God tilstand

Indvendige dgre m.v.
Ingen registrerede skader

Toilet / bad

Badeveerelserne beaerer praeg af slidtage.
Kgkkener

Rimelig stand — men slidte.

Aflgbsinstallationer i terraen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terraen.
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Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationer er funktionsdygtige, men anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Vandinstallationer
Vandinstallationen er funktionsdygtig, men levetiden pa disse méa forventes at blive opbrugt inden for de
kommende ca. 10 &r, og anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Varmeinstallationer

Ventilation

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar Ar

Aflgb i terraen 26 20-30
Aflgb i bygning 26 X 5-15
Forsyning vand 26 X 20-30
Varmtvandsbeholder 26/10 X X 0-5/15-20
Sanitet 26 X 0-10
Brugsvandsanleeg 26 X 5-15

El installationer

Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at vaere begraenset,
men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK komponenter. S det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdaekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.

Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget dérlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 26 ar X 10-20
Maler 26 ar X 10-20
Dgrtelefonanlaeg
Elrgr i jern
Elrgr i pvc 26 ar X 10-20
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
et | asa :
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Udearealer
Belaegninger og terrasser er i normal stand.
Enkelte seetninger i flisebelaegninger ved terrasser.

Udhuse / skure / carporte
Breedder op fugtes i bunden og er under nedbrydning.
Tagpappen fremstar med en slidt overflade.

Tilgeengelighed i terraen
Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder nugaeldende krav til niveaufri adgang ind i boligerne, hverken
ved indgangsdare eller terrassedgre.

10
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4. BYGNINGSDELE

4.1 Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:
Sokler er udfgrt med gra puds.

Tilstand:

Sokler er generelt i god stand, dog med enkelte
skader.

Flere steder er der hgjtliggende terreen, der kan
medfgre op fugtning af samlingen mellem sokkel
0g murveerk.

Skadesbillede:

Der er registreret skader ved sokkelpuds.

Skader skal snarest udbedres, for at undga falge-
skader.

Restlevetid:
Efter udbedring af skader bgr restlevetiden veere
15-20 ar.

Sokkel i gré puds

Haijtliggende terraen ved fast belaegning

Sokkelpudsskade

11
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4.2  Terreendeek / etageadskillelse

Terreendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:

Terreenkonstruktion:

Bage parket

Gulvfilt

Plastfolie

Afretningslag

80 mm beton

75mm isolering

150 mm kap. brydende lag / skaerver

Tilstand:

God

Skadesbillede:

Ingen synlige skader

Der henvises til konklusionen hvor radon problema-

tikken er uddybet

Restlevetid:
20 — 30 ar

Betongulv med treegulv i opholdsrum / klinkegulv i
bad

4.3  Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
Fra asfaltstien er der udfert betonstensbelagt ram-
pe op til yderdgren.

Tilstand:
Rampen er i normal stand.

Skadesbillede:

Rampen slutter 3-5 cm under gulvniveau i boliger-
ne. For bedre adgang er der flere steder udfart
trinrist og metalplade, der letter adgangen til boli-
gen.

Restlevetid:
Restlevetiden for rampen er 15-20 ar.

Belaegning er udfagrt som rampe op til dgren

12
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4.4 Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:
Facader og gavle er udfgrt i rad maskinsten med

| facader er der udfgrt en mindre gesims mod ud-
heeng.

Rumventilation er fgrt ud gennem facaderne og
afsluttet med en rist.

Tilstand:
Facader og gavle er i en normal stand.

Skadesbillede:

Der er registreret afskalninger, der skyldes opsti-
gende fugt ved terraen/sokkel.

Der er algeveekst ved gavle/tagforskydninger.

I gavle ved nr. 5 og 11 er der vandrette revner.
Arsagen til revnerne skal undersgges snarest, s
der kan foretages en udbedring.

Der er enkelte revner ved forskelling.
Restlevetid:

Restlevetid for malingen pa facader og gavle an-
slas til 3—5 ar.

skrabe fuger. Herefter er der vandskuret og malet.

Vandskurede og malede gavle

Gavl med algevaekst

13
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Vandret revne ved gavltrekant nr. 11

Vandret revne ved gavltrekant nr. 5

Opstigende fugt i det nederste gavimurvaerk

Opstigende fugt og afskalninger

14
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Sélbaenke

Beskrivelse af bygningsdel:
Gra preefabrikerede betonsalbaenke. Udfart med
elastiske fuger mod murveerk.

Tilstand:
Erien god stand.

Skadesbhillede:

Restlevetid:
Restlevetiden er over 20 r.

Séalbaenke udfart i beton

4.5  Vinduer, glaspartier, udv. dgre, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:

Vinduer og terrassedgre er udfgrt i trae og udfart
med termoruder.

Indgangsdgre er pladedgre med et lille rudefelt.

Tilstand:
Vinduer og terrassedgre fremstar i en normal
stand, dog med let slidte overflader.

Skadesbillede:
Terrassedgre har svindrevner og begyndende
nedbrydning. Treenger til snarlig vedligehold.

Vindue og terrassedgr i tree
Restlevetid:

Vinduer vil have en restlevetid pa 10-15 ar.

Uden vedligehold vil terrassedgre have en restleve-
tid pa under 10 ar.

Vindue i tree

15
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Terrassedgr — bundrammen med begyndende
nedbrydning

Fuger ved vinduer og dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Ved sider og i top er der malede mgrtelfuger.
Ved bund er der elastiske fuger.

Tilstand:
Fuger er generelt i en god stand.

Skadesbillede:

Elastiske fuger er ved at vaere harde og udtjente.

Restlevetid:
Restlevetiden for mgrtelfuger er 15-20 ar.
Restlevetiden for elastiske fuger er 5-10 ar.

Elastiske fuger ved vinduesbundkarm

16
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4.6  Skilleveegge

Skilleveegge

Beskrivelse af bygningsdel:

Lette vaegge:
45 mm stalskelet med 13 mm gips pa hver side og
50 mm isolering i hulrum

Tilstand:
Veeggene er generelt i normal / god stand

Skadesbillede:
Der er ikke fundet problematikker ved disse vaegge

Restlevetid:
20 — 30 ar. Overfladerne udskiftes / vedligeholdes
jeevnlig i.f.m. egen vedligehold og fraflytninger

Indvendige veegge med dgr og skydedgr

4.7  Tagkonstruktion / tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:
Teglsten pa leegter
Afstandslister

3,2 mm masonit
Gitterspeer

Tilstand:
Tagkonstruktionen virker tar og stabil.

Skadesbillede:
Synlige skader / fugtophobninger pa undertaget.
Manglende ventilation ved tagfod.

Gitterspaer og gangbro

Restlevetid:
Tagkonstruktionen 20 — 30 ar
Masonit pladerne 5 — 15 ar

Isolering ligger helt ud mod masonitplade

17
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Tagrum

Beskrivelse af bygningsdel:

Synlige gitterspaer og masonit undertag, loftrummet
isoleret med glasuld og der er monteret en gangbro
i tagrum

Tilstand:
Tagrum virker tgrt men uventileret. Loftet er isoleret
med 200 mm isolering.

Skadesbillede:
Fugtophobninger ses pa undertaget

Restlevetid:
Gitterspaerene 20 — 30 ar
Ventilation bgr snarest udbedres Gitterspeer med undertag af treefiberplader og fuget

kipsamling

Undertag skummet i samlinger og synlige fugtop-
hobninger.

200 mm glasuldisolering

18
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4.8 Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Rgde vingetegl med mgartelrygninger.

Tilstand:
Generelt ligger tagstenene fint.
Pa flere tagflader er der megen algevaekst.

Der er ikke anvendt dobbeltvingede tagsten ved
gavle.

Vingetagsten er ikke fart langt nok ud (udhaeng)
over gavlen.

Skadesbillede:

Der er enkelte mgrtelskader ved rygninger. Rede vingeteg|
Manglende udheeng af tagsten i gavle har medfart
flere revner mellem gavl og tagsten.

Her kan opsta fugtophobning og frostskader.

Bo42 har registreret:
Vand ledes direkte ved gavl ned pa undertag p.g.a
mangelfuld zink afdaekning

Restlevetid:
Restlevetiden for vingetegl er mere end 20 ar.
Restlevetiden for martelrygninger er 10-15 ar.

Overgang fra mur til tag ber snarest udbedres ved | Fremtreedende mos- og algeveekst.
tagforskydning. Ikke dobbeltvingede tagsten og manglende ud-

haeng.

Zinkinddeekning ved tagforskydning

19
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Foto taget af Bo42 ved tidligere lejlighed. Vand
ledes direkte ned pa undertag hvor afstandsliste og
leegte opfugtes.

49  Tagudhaeng m.v.

Tagudheeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:

Stern er udfart i malede krydsfinerplader.
Der er udfgrt malede udhaengslister.

I gavle er der udfart tilskaret krydsfinerplade.

Tilstand:

Stern og udhaengslister er i god stand.
Krydsfinerplader i gavle er slidte og angrebet af
alger.

Skadesbillede:
Krydsfinerplader i gavle er under nedbrydning.

A4 =

Krydsfinerplader ved gavle

Restlevetid:
Restlevetiden for gavludhaeng er max. 5 ar.
Restlevetiden for stern og udhaengslister er 20 ar.

Stern i finerplade, udhaengslister

20
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4.10 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:
Tagrender og —nedlgb er udfart i zink og stal.

Tilstand:

Bebyggelsen er udfgrt med tagrender og —nedlgb i
zink. Der er efterfglgende foretaget udskiftninger
enkelte steder til stal.

Tagrender og —nedlgb er i normal stand.

Skadesbillede:
Undertag er flere steder fart helt ud i tagrenden.

Tagrender og —nedlgb i zink

Restlevetid:
Restlevetiden er mere end 20 &r.

Tagrender og —nedlgb udskiftet til stal

4.11 Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

Bage parket:

Gulvfilt

Plastfolie

Afretningslag

80 mm beton

75mm isolering

150 mm kap. brydende lag / skaerver

Klinkegulv:

Afretningslag

80 mm beton

75mm isolering

150 mm kap. brydende lag / skaerver

Bageparket pa beton

21
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Linoleum i entre:

3,2 mm Linoleum

Spartling

Afretning

80 mm beton

75mm isolering

150 mm kap. brydende lag / skeerver

Tilstand:

Parketgulvene er middelstand

Linoleum beerer praeg af en hvis slidtage.
Klinkegulvene middelstand

Klinkegulv med gulvaflgb og sokkeklinker
Skadesbillede:

Der blev ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
Gulvene skal lgbende udskiftes afhaengig af inter-
val med afslibning

Linoleumsbelaegning i entre

4.12 Indvendige veegoverflader

Indvendige vaegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Vaeggene er beklaedt med malet rutex. Badeveerel-
set i registreret bolig var beklaedt med glasveev.

Tilstand:
Pzene overflader

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
Overfladerne udskiftes / vedligeholdes jeevnligt i.fm.
egen vedligehold og fraflytninger.

Rutex tapet pa vaegge
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Malet veegge i bad

Fliser over kekkenbord

4.13 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Malede gipslader

Tilstand:
God

Skadesbillede:
Ingen synlige skader i de registrerede boliger

Restlevetid:
20— 30 ar

Glat gipspladeloft
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Loftslem med stige til tagrum

4.14 Indvendige dgre m.v.

Indvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:
Skydedar og finerdgre i lejemalene er udfgrt som
malede finerdare

Tilstand:
Peene dgrplader

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
15 -25 ar
Malede finerdgre, dels som sidehaengte og som
skydedar

4,15 Toilet/bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:
Vaeggene er med malet glasvaev og gulvene er
monteret med klinker.

Porcelaensvask er veegmonteret
Toilet er gulvmonteret

Tilstand:
Badeveerelserne baerer praeg af slidtage og deres
alder.

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Interigr af bad
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Restlevetid:
10— 20 &r

Interigr af bad m/ vandmaler

4.16 Kgkkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:
Kgkkener er monteret med forskellige lagetyper

Tilstand:
Rimelig stand — men slidte.

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
5-15ar

Interigr af kakken

Interigr af kakken
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Interigr af kekken

4.17 Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:
Kloakinstallationen er udfart med rgr og brgnde i
PVC.

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terraen.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Skennet 20-30 ar.

4.18 Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallation er fremfart i PCV under terreendeek. | og over terreendeek er ledninger til kekkenvask,
handvask og overlgb for sikkerhedsventil udfert i HT/PP. Dog er synlige ledninger til hAndvask udfart i for-
kromet messing.
Aflgbsinstallationen er generelt fra opfarselstidspunktet.
| boliger er der gulvaflgb i badeveerelse med riste i rustfri stal. Aflgb fra handvask og overlgb fra sikker-
hedsventil er fart til gulvafigb.

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Aflgb fra opfarelsestidspunktet, hvor kgkken og
bad ikke er renoveret, er stadigveek funktionsdyg-
tigt, men levetiden pa disse ma forventes opbrugt
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inden for de kommende ar.

Forkromede aflgb fra hadndvaske teerer igennem, og
aflgb fra kekkenvaske bliver utaette i samlin-
ger/pakninger.

Skadesbillede:

| kekken er der tegn pa uteetheder pa vandlas lige
under tilslutning til kekkenvask.

| badeveerelse er der begyndende tegn pa tee-
ring/uteethed omkring samling pa forkromet aflgbs-
rer fra handvask.

Restlevetid:
Skennet 5-15 r.

Aflgb under kgkkenvask. Tegn p& uteetheder ved
omlgber pa vandias.

Aflgb under handvask pa badeveerelse.
Tegn pa uteethed/taering omkring samling pa af-
lgbsrar.
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4.19

Aflgb fra sikkerhedsventil i tagrum, fart til udlgb ved
gulv i badeveerelse.

Vandinstallationer

Der er separate vandstik til hver bolig, udfert i PEL i terraen. Vandstik er fgrt op i gennem gulvet i badeveerel-

se, hvor vandmaler er placeret.

I de enkelte boliger er installationen udfert synligt p& vaeg i badeveerelse, i loftskonstruktion, og skjult i sokkel
til kekkenvask. Den synlige del af installationen er udfert i harde kobberrar, og den skjulte del af installatio-
nen til kakken er udfart i blade kobberrgr med plastkappe. Ingen installationer er isoleret, undtagen skjulte

rar i loftkonstruktion.

Varmt brugsvand produceres i den enkelte bolig via en el-vandvarmer. Varmtvandsbeholder er placeret i

uudnyttet tagrum.

Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Vandstik og brugsvandsrgr virker generelt til at
veere i funktionsdygtig, uden synlige teeringer.
Afspeerringsventiler/komponenter ved vandmaler,
sanitetsgenstande og varmtvandsbeholder, viser
tegn pa udvendige taeringer og uteetheder omkring
spindel. Desuden er det tvivl om ventiler-
ne/sikkerhedsventiler fungerer eller er groet fast.
Sanitet og blandingsbatterier, virker generelt til at
veere fra opfarelses tidspunktet, og der er bl.a. tegn
pa uteethed omkring handvaskbatteri.
Varmtvandsbeholder er udskiftet for ca. 10 ar si-
den.

Installation ved varmtvandsbeholder er placeret
sveert tilgeengeligt i taggrum, placering er ikke hen-
sigtsmaessig, og gger risikoen for at der ikke bliver

holdt lgbende tilsyn og service af installationen,

Vandstik og vandmaler i badeveerelse.
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herunder isaer sikkerhedsventilen.

Der er desuden risiko for at vandinstallationen i .
tagrum frostspreenger ved hard frost.

Skadesbillede:

Der er registeret uteetheder omkring spindler pa
afspeerringsventiler ved handvaskbatteri og kak-
kenbatteri.

Der registreret tegn pa uteethed omkring omlgber
ved tilslutning til varmtvandsbeholder.

Restlevetid:
Vandstik i jord, skennet 10-20 ar.
Rar i bolig, skgnnet 5-15 ar.

Oprindelige varmtvandsbeholdere, som endnu ikke
er skiftet, skannet 0-5 &r.

Sanitet og blandingsbatterier, som endnu ikke er
udskiftet, skennet 0-5 ar.

Vandstik og vandmaler i badeveerelse.

Varmtvandsbeholder placeret i tagrum.
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Blandingsbatteri for bruser i badevaerelse.

Uteetheder omkring spindel pa afspaerringsventiler
for handvask i badeveerelse.
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Blandingsbatteri for hAndvask i badeveerelse.

Tilslutning af varmtvandsbeholder i tagrum. Tegn
pa uteetheder ved omlgber/sikkerhedsaggregat.

4.20 Varmeinstallationer

El-Radiatorer

Beskrivelse af bygningsdel:
El-Radiatorer

Tilstand:
Radiatorer er delvis fra opfgrelsestidspunktet og
delvis udskiftet til nyere paneler.

Skadesbillede:
Restlevetid:

0-10 &r - ved defekt radiator kan de uden stgrre
omfang udskiftes nutidige standard.

I
ol

El-radiator i badeveerelse

31



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 7, Ahornvej 1-17, 3740 Svaneke 07.11.2016

El-gulvvarme i badeveerelse

Beskrivelse af bygningsdel:
El-gulvvarme i badeveerelse

Tilstand:
Gulvvarmen i badeveerelset er fra opfagrelsestids-
punktet.

Skadesbillede:
Restlevetid:

0-20 &r - ved defekt termostat kan den udskiftes 1:1
med nuveerende devireg termostat.

Gulvvarme termostat i badeveerelse.

4,21 Ventilation

Badeverelsesventilator

Beskrivelse af bygningsdel:
Badeveerelsesventilator

Tilstand:
Installationen til ventilator er fra opfarelsestidspunk-
tet.

Skadesbillede:

Restlevetid:

0-5 ar — | forbindelse med en fremtidig renovering
eller ved defekt ventilator bar den flyttes mindst
60cm fra brusehoved. Ventilatoren skal have en
kapslingsklasse pa minimum IPx4.

Veegventilator i bad
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4,22 Elinstallationer

Der er udfart besigtigelse pa en enkelt bolig. Det kan forventes at resterende boliger i komplekset har samme
standard.
Det skgnnes at hele installationen er fra opfarelsestidspunktet.

Boligerne er med egne malere og gruppetavler.

Gruppetavle og udvendig maler er placeret ved hoveddar. Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 2 stk.
10A gruppeafbrydere (1P+N), 2 stk. 10A (3P+N), samt 1 stk. 16A (3P+N).

I boligen er afbryder og stikkontakter udfert som LK Fuga, planforseenket og med ramme 50.
Det skal bemzerkes at boligen ikke har fremfart virksom beskyttelsesleder i alle rum undtaget kakken. Ved en

starre udvidelse eller eendring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i boligen jf. SIK-meddelelse nr.
16/04.

Maler

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:
Maleren er fra opfarelsestidspunktet

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 &r

Maler placeret pa facade ved hoveddgr

Gruppetavle

Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:
Tavlen er fra opfarelsestidspunktet. Det anbefales
at teste fejlstramsafbryderen med egnet udstyr.

Skadesbillede:
Manglende opmeerkning pa gruppeafbrydere med
tilhgrsforhold og maksimal sikringsstarrelse
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Restlevetid:
10-20 ar

Tavle placeret ved hoveddgr - mangler opmeerk-
ning

Afbrydere og stikkontakter i kgkken

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i kakken

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

| hele kakkenet er der fremfart virksom beskyttel-
sesleder.

Skadesbillede:

Restlevetid:
5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de |
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i kakken er med jord
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Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter er fra opfarelsestids-
punktet.

Der er ikke fremfart beskyttelsesleder hvorfor der
ved en starre udvidelse eller aendring skal etable-
res en virksom beskyttelsesleder i boligen.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhdnden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i resterende bolig er uden jo

4,23 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:

Stier rundt i bebyggelsen er udfart i asfalt med en
stenbegreensning.

Bede og sma greesarealer langs indgangsfacader-
ne.

"l
Boligerne har selvsteendige terrasser der abner op I ‘ e #
mod feelles graesarealer. 2

Der er fine afskeermende haekke rundt i bebyggel-
sen.

Tilstand:

Belaegninger og terrasser er i normal stand. Stier er belagt med asfalt

Skadesbillede:
Enkelte seetninger i flisebelaegninger ved terrasser.

Restlevetid:
Stibelzegningen har en levetid p4 mere end 20 ar.
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Bede og sma graesarealer ved indgangsfacader

.., J""l\\\\\\\\\\\\\

Q

Sma terrasser op imod feelles graesarealer

4.24 Udhuse / skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Skure i bebyggelsen er udfart i en let konstruktion
med malede "1 pa 2” breedder.

Tagflade udfgrt med tagpap.

Tagrender og —nedlgb er udfart i zink.

Tilstand:
Breedder er fgrt helt ned til terreen.
Tagpappen er hardt angrebet af alger.

Skadesbillede:

Braedder opfugtes i bunden og er under nedbryd-
ning. Manglende tilslutning til brend.

Tagpappen fremstar med en slidt overflade.

Restlevetid:
Restlevetiden for braedder og tagpap er 5-10 ar.

Feelles skur
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4.25 Tilgeengelighed i terrsen

Tilgeengelighed i terraen

Beskrivelse af bygningsdel:
Fra parkeringspladsen mod nord er der udfart et
rampeanlaeg, der fagrer op til stierne/boligerne.

Der er asfaltbelagte stier rundt til alle boliger og
udhuse.

Fra stien er der udfgrt en rampe op til boligerne.

Tilstand:
Asfaltarealerne er i en normal stand.

Adgang til boligerne sker ved lgse trinriste og/eller
pladeramper.

Ved terrassedgre er der et trin pa 5-10 cm.

Skadesbillede:

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder
nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boliger-
ne, hverken ved indgangsdgre eller terrassedgre.

Trinrist og metalrampe ved indgangsdar

Lgs trinrist ved terrassedgr
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