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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 15.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt deekkende til at give det nagd-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2. GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2 Bebyggelsen
Boligerne er opfart som almene boliger i 1991 og bestar af i alt 7 boliger pa mellem 34 og 61 m2. Boligerne er
1-2 rums.

Oversigtskort

BORG;;RG ADE:

Fezlles haveareal
til udlejningsboliger

TOILETSKUR
SMA AFFALDS-
ONT

plads til

varksted VAND OG EL

Bo42 Afdeling 52. Svaneke

Afsnit 08. Byfogedbakken

Situationsplan Tegn ne52.08-001

Situationsplan


http://www.bo42.dk/
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Afsnit 08. Byfogedbakken

Plan af stueetage Tegn.ne 52.08-101
Plan af stueetage
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Facader

2.3 Besigtigelse
Til stede ved besigtigelsen var:
Hans Mikkelsen, Bo42
Steenbergs tegnestue ApS, Nicolai Ipsen
Steenbergs tegnestue ApS, Anders Bjerregard
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Folgende boliger blev besigtiget:

Byfogedbakken 2A st. mf

Byfogedbakken 2 1.tv

Byfogedbakken 2B 1.tv

Byfogedbakken 2A 1.tv — besigtiget vedr. tekniske installationer
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3. KONKLUSION

3.1 Konklusion

Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.
Vurdering af tekniske installationer er baseret pa besigtigelse af Byfogedbakken 2a 1.th, samt feelles keelder
0og gennemgang af udleveret tegningsmateriale.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammensaetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pa malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, kaeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel

Sokkel mod fortov er meget slidt. Denne har mange alvorlige revner, afskalninger, manglende maling mv.
Granit sokkel er nedslidt. Soklen har mange fuge- og malingskader, der kraever skeerpet vedligehold.
Restlevetider 0 — 5 ar

Keelderyderveegge
Lestsiddende maling og mange afskalninger pa ydervaegge pga. kulde og fugtpavirkninger. Udvendig kan det
overvejes om keelderveeg skal draenes eller undersgges naermere.

Terreendaek / etageadskillelse
Der ses tydeligt optreengende fugt og skader pa gulvet.

Udvendige trapper
Forskellige trapper og trin. Restlevetiden for betontrin er under 5 ar.

Facader m.v.

Generelt er facader i bebyggelsen i darlig stand.

Mod garden er bindingsveerket og tilhgrende murfelter under nedbrydning
Malingoverfladerne ved vinkelbygningen krakelerer og skaller af i stort omfang.
Restlevetiden for gavlen mod vest og facader med bindingsveerk er opbrugt.


http://www.radon.dk/
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Salbaenke
Betonséalbaenke fremstar med flere revner og maling afskalninger. Betonsélbaenke har en restlevetid pa 5 ar.
Klinkesalbaenke har en restlevetid pa 5-10 &r.

Vinduer, glaspartier, udvendige dagre
Det generelle billede er, at vinduerne er i en meget darlig stand. Restlevetiden for vinduerne er mellem 0-10
ar.

Fuger ved vinduer og dare
Martelfuger er i darlig stand.

Skilleveegge
Der er ikke registreret nogen skader

Indvendige trapper
Der er ikke registreret nogen skader

Tagkonstruktion
Undertag af masonit bzerer praeg af fugt og vandskader. Restlevetid 0 - 6 ar

Tagrum
Tagrum bar efterisoleres oven pa de nuvaerende 150 mm glasuld

Tagflader
Tagsten ligger ujeevnt. Flere steder er der hul ned gennem taget.

Rygningerne pa forbygningen er meget darlig, der er direkte hul og vand kommer ind. Tagflader har levetid
pa 0 - 10 ar.

Tagudheeng m.v.
Murede gesimser ved forbygningen er slidte.

Tagrender og tagnedigb
Tagrender og nedlgb er nedslidte.

Tagkviste, ovenlys m.v.
Kvist mod gaden har mange maling afskalninger og mindre revner ved gesimser.

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger
Keeldergulv skal gennemgas for radon problematik
Alm. slidtage pa gvrige gulve. Der bgr veere Igbende kontrol af vinylgulve og samlinger i vadrum.

Indvendige vaegoverflader
Alm. slidtage
Vinyl bekleedning i brusekabiner skal Igbende kontrolleres for svigt.
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Lofter
Der er ikke registreret nogen skader

Indvendige dgre m.v.
Nyere Sweedoor dgre

Toilet / bad
Der blev ikke registreret nogen skader

Kokkener
Kekkenerne fremstar lyse og med inventar med forskellig alder.

Aflgbsinstallationer i terreen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terraen.

Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationer er funktionsdygtige, men anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.
Dykpumpe i keelder kraever ekstra opmaerksomhed og vedligeholdelse.

Vandinstallationer

Vandinstallationen er funktionsdygtig, men levetiden pa disse ma forventes at blive opbrugt inden for de
kommende ca. 10 ar, og anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Installationer udfart af galvaniseret stal i keelder m.v. kraever ekstra opmaerksomhed.
Varmtvandsbeholdere, sanitet og armaturer bar skiftet lgbende efterhanden som de bliver defekte.

Varmeinstallationer

Ventilation

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget dérlig | Restlevetid
ar ar
Aflgb i terreen 25-30 20-30
Aflgb i bygning 25-30 X 10-20
Forsyning vand 25-30 X 20-30
Varmtvandsbeholder 10-15 X 5-15
Sanitet 25-30 X 0-10
Brugsvandsanleeg 25-30 X 10-20

El installationer

Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at vaere begraenset,
men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK komponenter. S& det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhanden som de bliver defekte.
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Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdaekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.

Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 25-30 ar X 10-20
Maler 25-30 ar X 10-20
Dgartelefonanlaeg
Elrar i jern
Elrgr i pvc 25-30 ar X 10-20
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
ggyrigifﬁgzr;;e“d 25-30 & X 0-10

Udearealer

Adgang til bebyggelsen og de faste beleegninger i garden er udfart i betonfliser i normal stand og brosten,
greesareal samt enkelte bede.

Restlevetiden for flisebelaegninger er 10-15 ar.

Udhuse / skure / carporte

Feellesskur udfgrt med malet plade-/breeddebekleedning, tagpaptag samt PVC-tagrender og —nedlgb. Maling-
overflader pa plade-/breeddefacader er under nedbrydning. og der er flere steder bar tree.

Tagrender og —nedlgb er let slidte og under nedbrydning.

Plade-/breeddebekleedningen er fart helt ned til fast belsegning, hvilket giver opfugtning.

Restlevetiden for plade-/breeddebekleedningen er 10-15 ar.

Restlevetiden for tagpapdaekningen og tagrender er 5-10 ar.

Hegn

| garden er der udfgrt en muret skeermveaeg udfert i bloksten, der er pudset og malet. @verst er der afsluttet
med rgde vingeteglsten.

Skeermvaeggen er ikke udfgrt med sokkelbeskyttelse (maling el.lign.) ved terraen. Skeermvaeggen er i normal
stand.

Der er registreret enkelte pudsskader ned mod terreen, pd muren og ved vingeteg|.

Restlevetiden for skeermvaeggen anslas til 15-20 ar

Tilgeengelighed i terreen

Fra fortov er der niveaufri adgang til flisearealer i garden.

| garden er der et lille niveauspring i flisearealet ved adgang til 3 skure. Ind til boligen fra fortov er der et star-
re trappetrin. Ind til boligerne i garden er der trappetrin og en galvaniseret staltrappe til 1. sal.

Flisearealerne i garden giver niveaufri adgang hen til yderdgre.

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boligerne, hverken
ved indgangsdgre eller terrassedgre.
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4. BYGNINGSDELE

4.1 Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:

mod fortov.

med malet granit sokkel.

galvaniseret rist.

Tilstand:
Sokkel mod fortov er meget slidt.

Granit sokkel er nedslidt.
Lyskasser er i normal stand.
Skadesbillede:

Sokkel mod fortov har mange alvorlige revner,
afskalninger, manglende maling mv.

der kreever skaerpet vedligehold.

er rustne.

Restlevetid:
Restlevetid for pudsede sokler er under 5 ar.

Restlevetid for granit sokkel er under 5 ar.

Restlevetid for lyskasser er 5-10 ar.

Forbygning har hgj malet fremskudt pudset sokkel

Vestgavl og nordsiden af forbygningen er udfart

Lyskasser til keelder er pudsede og afsluttet med

Granit sokkel har mange fuge- og malingskader,

Lyskasser har enkelte pudsskader. Lyskasseriste

Fremskudt hgj sokkel mod fortov — mange revner

Sortmalet pudset sokkel ved bagbygning

10
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Lyskasse til keelder

4.2  Keelderydervaegge

Keelderydervaeg

Beskrivelse af bygningsdel:
Pudset keeldervaegge med malede overflader

Tilstand:
Lettere fugtig keelder

Skadesbillede:
Lestsiddende maling og mange afskalninger pa
yderveegge pga. kulde og fugtpavirkninger

Restlevetid:

20 — 30 ar. Veegge bgr afrenses og males. Udven-
dig kan det overvejes om keelderveeg skal draenes
eller undersgges neermere.

Afskalninger pa keelderydervaeg

4.3  Terreendaek / etageadskillelse

Terraendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:
Stabt terreendeek / keeldergulv

Tilstand:
Keelderen forekommer fugtig og indelukket

11



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 8, Byfogedbakken 2A-2B, 3740 Svaneke 07.11.2016

Skadesbillede:
Der ses tydeligt optreengende fugt og skader pa
gulvet.

Der henvises til konklusionen hvor radon problema-
tik er uddybet

Restlevetid:
Det bgr snarest undersgges hvad problematikken
skyldes.

Bo42 oplyser at dette kan skyldes hgjtliggende
klippe.

Bjeelkelag i etageadskillelser med vinylgulvbelaeg-
ninger / teepper

4.4  Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:

Udvendig betonstabt keeldertrappe er afsluttet med ! -

puds. Der er udfart galvaniseret veern.

Trappetrin til trapperum og boliger er udfart i granit
og beton.

Udvendig adgang til 1. sal sker ved nyere galvani-
seret staltrappe.

Tilstand:
Keeldertrappe i normal stand.

Granittrin er i fin stand.
Betontrin er slidte.

Staltrappe er i fin stand.

Keeldertrappe mod garden

12
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Skadesbillede:
Enkelte pudsskader ved keeldertrappe.

Restlevetid:
Restlevetiden for keeldertrappen er 10-15 ar.

Restlevetiden for granittrin er over 20 ar.
Restlevetiden for betontrin er under 5 ar.

Restlevetiden for staltrappen er over 20 ar.

Enkelte betontrin er under kraftig nedbrydning.

Trappetrin mod garden

Trappetrin i natursten

Nyere galvaniseret staltrappe i garden

13
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4.5 Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:
Facader mod gaden er udfgrt i malet murvaerk.

Bagsiden og vestgavlen ved forbygningen er udfart
i bindingsveerk. | gavlen er der pudset hen over
bindingsveerk.

Vinkelbygning i garden er udfert i murvaerk der er
pudset og malet.

Tilstand:
Generelt er facader i bebyggelsen i darlig stand.

Mod gaden er der mange maling afskalninger.
| gavlen er der mange reparationer af puds.

Mod gérden er bindingsvaerket og tilhgrende mur-
felter under nedbrydning. | renes Igb er der udfert
flere reparationer og udskiftninger af treeveerk.

Den pudsede vinkelbygning og facaderne pa 1. sal
har mange maling afskalninger og voldsom alge-
veekst ved nordgavl.

Skadesbillede:

Mod gaden er malingen skallet af. Desuden er der
haitliggende fortov, der medfgrer stor fugtpavirk-
ning af facaden.

Gavlen mod vest er oplyst udfert i bindingsveerk,
der efterfalgende er pudset. Her er mange revner,
darlige pudsfelter. Der er stor risiko for starre ska-
der og fugtindtraengning i gavlen.

Facade med bindingsvaerk har mange skader bade
pa murveerk og traeveerk. Her kraeves en snarlig
indsats for at bevare facaderne.

Malingoverfladerne ved vinkelbygningen krakelerer
og skaller af i stort omfang.
Desuden er der revner i facadepudsen.

Restlevetid:
Restlevetiden for overfladerne mod gaden er 5 ar.

Restlevetiden for gavlen mod vest og facader med
bindingsvaerk er opbrugt.

S

Malet facade mod gaden

Afskalning af maling mod gaden

Bagsiden af forbygningen er udfart i bindingsveerk

14
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Restlevetiden for overfladerne ved vinkelbygningen
i garden er under 5 ar.

Gavl mod vest med mange pudsrevner

15
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Kraftig revne i gavl mod vest

T

Algevaekst ved nordgavl

Afskalninger ved facade pa 1. sal

16
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Afskalninger ved gavl mod nord

Sélbsenke

Beskrivelse af bygningsdel:
Mod vejen er der salbaenke i malet beton.

Mod garden er der klinkesalbzenke og ved nogle
vinduer fungerer bundkarmen som sélbaenk.

Tilstand:
Séalbaenke er slidte.

Skadesbillede:
Betonséalbaenke fremstar med flere revner og ma-
ling afskalninger.

Klinkesalbaenke har alge-/skimmelvaekst og enkelte

. ) Stegbt salbeenk mod gaden
maling afskalninger.

Bundkarme som séalbaenk kreever skeerpet vedlige-
hold.

Restlevetid:
Betonsalbaenke har en restlevetid pa 5 ar.

Klinkesalbaenke har en restlevetid pa 5-10 ar.

Bundkarme — afhaengig af vedligehold — har en
restlevetid p& 10 ar.

Séalbaenk ved bagbygningen i malede klinker
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Bundkarm som séalbaenk

4.6 Vinduer, glaspartier, udv. dgre, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Alle vinduer og yderdgre er udfgrt i tree, der er
malet.

Det er en skgnsom blanding af nyere og aeldre
vinduer, der er udfart med koblede rammer eller
termruder.

Yderdgr mod gaden er udfgrt som fyldningsdar.
@vrige yderdgre er med fyldninger for neden og
rudefelter for oven eller pladedgr med rudefelt.
Terrasse-/altandgre mod garden er udfert 2-flgjet
og med termoruder.

) Treevinduer mod gaden med termoruder
Tilstand:

Det generelle billede er, at vinduerne er i en meget
darlig stand.

Dgren mod gaden er i rimelig stand. Dgrene mod
garden har afskalninger og treenger til maling.

Skadesbillede:
Flere vinduer har kraftige maling afskalninger og
nedbrudt traeveerk.

Yderdgre mod garden har afskalninger og begyn-
dende nedbrydning.

Restlevetid:

Restlevetiden for vinduerne er mellem 0-10 &r. Treevinduer mod gérden udfgrt med koblede ram-
mer

Restlevetiden for dgren mod gaden er over 15 ar.

Restlevetiden for dgrene mod géarden er 5-15 ar.
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Treevinduer mod garden med koblede rammer

Treevinduer mod gaden — under kraftig nedbrydning
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Treeyderdgr mod gaden

Treeyderdgr mod garden — under nedbrydning

Fuger ved vinduer og dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Ved enkelte vinduer er der udfart martelfuger.

Ved flere vinduer og yderdgre er facadepudsen fart
helt ind til karmen.

Ved nyere vinduer er der udfgrt elastiske fuger.
Tilstand:
Mgrtelfuger er i darlig stand.

Elastiske fuger er i god stand.

Mgartelfuger mod gaden
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Skadesbillede: .
Der er flere lgse og manglende mgrtelfuger ved ¥ = e ,
vinduer. Disse skal udbedres for at modvirke fugt- S W e NN e W

indtreengning i facader og bag karme. _ 5 il
R : S
g i e |
Restlevetid: L 5 :
Restlevetiden for martelfuger er 0-5 ar. !

Restlevetiden for elastiske fuger er 10-15 ar. ‘ |
}
§

P |

o=

Elastisk fuge ved nyere vindue mod garden

Manglende fuger ved vindue i gavlen mod vest

4.7  Skilleveegge

Skilleveegge

Beskrivelse af bygningsdel:
Indvendige veegge i feellesgangarealer er murede
0g pudsede

| lejemalene veeggene lette konstruktioner med
gipsplader.

Tilstand:
Pzene overflader

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Indvendige skilleveegge er bade lette og tunge
veegge

Restlevetid:
15-25ar
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4.8 Indvendige trapper

Indvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
Fra stueplan til 1 sal er opstillet trappe i let kon-
struktion med linoleums belgegning.

Malet handliste af tree
Forkanter af trappetrin monteret med alu kant
| lejlighed pa 1. sal er 2 trins trappe for udligning af

niveauforskelle. Denne er monteret med veeg til
vaeg gulvtaeppe.

Tilstand:
Paen trappe i feellesarealer

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
20 — 30 r.

Indvendig trappe udfert i tree og beklaedt med vinyl
pa trin

Indvendig trappe ved niveauforskel i lejlighed pa 1.
sal

4.9  Tagkonstruktion /tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:
Rgde tagsten pa lsegter
Masonitplade undertag
Bjeelkespaer

Forskellige undertagsmaterialer er brugt

Tilstand:
Virker tar

Bjeelkespeer i tagrum med traefiberplade som un-
dertag
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Skadesbillede:
Undertag af masonit baerer praeg af fugt og vand-
skader

Restlevetid:
0- 6ar

Tagrum

Beskrivelse af bygningsdel:
Forskellige undertag af henholdsvis breedder og
masonit.

Loftet isoleret med ca. 150 mm glasuldisolering

Tilstand:
Det kan noteres at der lgbende har veeret udbedret
mod tidligere skader og uteetheder,

Skadesbillede:
Masonitplader beerer tydelig praeg af vandpavirk-

ning og nedbrydning. Treefiberplade undertag med tapede tilslutninger

mod speaer og skotrende. Kabelgennemfgring midt
pa plade.
Breeddeundertag beerer ikke preeg af nedbrydning.

Loftet bar efterisoleres

Restlevetid:
0-254ar

Tagrum med breeddeundertag

Ca 150 mm isoleringstykkelse
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4.10 Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Tagfladerne er udfgrt med rgde vingeteglsten og
mgrtelrygninger.

Mod garden er der enkelte tagflader med fals-
teglsten.

Tilstand:

Tagsten ligger ujeevnt. Flere steder er der hul ned
gennem taget.

Rygningen pé forbygningen er meget darlig, der er
hul direkte ned i bygningen.

Der er omfattende alge- og mosvaekst.

Skadesbillede:

Tagsten ligger darligt og ujeevnt, hvilket medfarer
uteetheder og vandindtreengning.

Rygning ved forhuset er ikke intakt, sa her kommer
vand ned i bygningen. Der er fart kabler op gennem
rygningen ved forhuset.

| skotrender ligger tagsten meget darlige, hvilket
kan give vandindtreengning i tagkonstruktionen.

Restlevetid:
Tagflader og rygninger har en restlevetid pa 0-10
ar.

CE ]

Rade vingetegl for forbygning

Tagsten ligger ujeevnt, skadet rygning samt megen
alge- og mosveekst
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Tagsten mod géarden ligger meget ujeevn

Tagsten i skotrende ligger meget darlig

4.11 Tagudhaeng m.v.

Tagudhaeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Mod gaden er der udfart profileret muret gesims.

Mod géarden er der synlige sortmalede speaerender.

Pa 1. sal mod garden, er der malede pladegesim-
ser.

Tilstand:
Murede gesimser ved forbygningen er slidte.

Plade-/breeddegesimser er slidte.

Skadesbillede:
Murede gesimser ved forbygningen har afskalnin-
ger.

Mod gaden er der udfgrt profileret gesims
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Pladegesimser har maling afskalninger og er under
nedbrydning.

Restlevetid:
Restlevetiden for murede gesimser er 10-15 ar.

Pladegesimser har en restlevetid pa 5-10 ar.

Mod géarden er der synlige malede spaerender

Plade-/breeddegesims mod garden

Vindskedebraet over trappe til 1. sal
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4.12 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:
Mod gaden er der malede zinktagrender og
—nedlgb.

Mod gérden er der bade PVC- og zinktagrender og
—nedlgb.

Tilstand:
Zinktagrender og —nedlgb mod gaden er nedslidte.

PVC-tagrender og —nedlgb mod garden er nedslid-
te.

Skadesbillede:
Zinktagrender og —nedlgb mod gaden har mange
maling afskalninger.

PVC-tagrender og —nedlgb mod garden har skader
og er nedbrudte.

Restlevetid:
Restlevetiden for zinktagrender og —nedlgb mod
gaden er 5-10 ar.

Restlevetiden for PVC-tagrender og —nedlgb mod
garden er 0-5 ar.

Restlevetiden for zinktagrender og —nedlgb mod
garden er mere end 20 &r.

Malede zinktagrender og —nedlgb mod gaden —
mange afskalninger

Tagnedlgb i PVC — under nedbrydning

Tagrender og —nedlgb i zink ved bagbygningen
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4.13 Tagkviste, ovenlys m.v.

Tagkviste, ovenlys m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Mod gaden er der en muret tagkvist med tagpap-
daekning.

Mod gérden er der udfert en pladebeklsedt tagkvist
med malede sternbraedder, tagpapdaekning og
zinktagrender.

| tagflader er der udfart 2 typer Velux ovenlys, vip-
pevinduet og bevaringsvinduet.

Tilstand:
Kvist mod gaden har malede pudsede overflader
med mange skader.

Kvist mod garden er i normal stand.

Ovenlys har forskellig alder. De er dog i rimelig
stand.

Skadesbillede:
Kvist mod gaden har mange maling afskalninger og
mindre revner ved gesimser.

Kvist mod garden har Igs flunkplade.

Der ikke umiddelbart registreret udvendige skader
pa ovenlys.

Restlevetid:
Restlevetiden for kvist mod gaden er 5-10 ar.

Restlevetiden for kvist mod garden er 20 ar.

Restlevetiden for ovenlys er 15-20 &r.

Muret tagkvist mod gaden — mange skader ved
gesims og malede overflader

Pladebeklzaedt tagkvist mod garden

Velux ovenlys i tagflade mod gaden
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4.14 Gulvkonstruktioner / gulvbeleegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

| keelderen er nogle af gulvene monteret med klin-
ker
| lejlighederne er der monteret vaeg til vaeg taepper

Pa badeveerelse er disse monteret med vinylbe-
leegning

Tilstand:
Klinkegulvene i keelderen er af gammel dato og
baerer preeg af dette.

. . Klinkegulv i keeld
Taeppegulvene er af forskellig kvalitet og udseende. Inkeguivi keelder

Vinylgulvene er alm. slidte.

Skadesbillede:
Keeldergulve er nedslidte.

Det forekommer som om der er udfart rep. af vinyl-
gulv i brusekabine.

Der er ikke registreret skader ved gulvteepper

Restlevetid: Teeppebelaegning pa gulv
0-15ar.

Der bgr veere lgbende kontrol af vinylgulve og sam-
linger i vadrum.

Taepper udskiftes lgbende.

Ved gennemgang af radon problematikken kan det
vurderes hvad der skal ske med gulvene i keelder,

Vinylgulvbelaegning i bad
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4.15 Indvendige veegoverflader

Indvendige veegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:

Veeggene er udfart med maling pa rutex tapet

Brusekabinevaeggene er beklaedt med vinyl

Over kgkkenborde er der monteret veegfliser

Tilstand:
Paene oveflader som baerer praeg af alm. brug

Skadesbillede:

Der blev ikke registreret nogen skader Vinylbeklaedning pa veeg i bruseniche, fart ned over

opkant pa gulvbeleegning

Restlevetid:
0 — 25 ar. Veegoverflader males og istandszettes
lgbende ved fraflytninger.

Vinyl beklaedning i brusekabiner skal Igbende kon-
trolleres for svigt.

Malet Rutex pa veegge

Malet Rutex pa skraveegge
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St

Veegfliser over kgkkenbord

Inspektionslem til skunk

4,16 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Lofterne er udfgrt med malede gipsplader

Tilstand:
Peene

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
15-25ar

Malet gipspladeloft
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Synlige bjeelker med gipspladeloft imellem bjeaelker i
keelder

4.17 Indvendige dgre m.v.

Indvendige dgre

Beskrivelse af bygningsdel:
Nyere indvendige fabriksmalede malede Sweedoor
dgre med dartrin og beslaning

Tilstand:
Paene

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen. Lak pa dartrin
beerer preeg af alm. brug

Restlevetid:

15— 25 ar

Lakering af dartrin skal lgbende udfagres ved fraflyt-
ning, eller ved lejerens alm. indvendige vedlige-
hold.

Malede treedare

Traebundkarm ved dgre
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Traebundkarm ved dor til bad

4,18 Toilet/bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:
Badeveerelserne fremstar med malede vaegge og
bla vinyl pa gulvene.

Interigr:

Gulvmonterede toiletter

Vaegmonteret handvask

Veegmonteret spejl og skab
Bruseomrade afskaermet med forhaeng
Brusehoved monteret pa stang

Tilstand:

Paene Interigr af bad

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
Vinyl bekleedning i brusekabiner skal lgsbende kon-
trolleres for svigt.

Vaskemaskine i badeveerelset
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Bruseniche med vinylbeklsedning

Interigr af bad pa 1. sal

4,19 Kakkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:

forskellig alder.

emhaetter.

Tilstand:
Paene — beerer praeg af alder og brug

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Kgkkenerne fremstar lyse og med inventar med

De er af forskellige stgrrelser, og bla. monteret med

Interigr af kakken
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Restlevetid:
5-12&r

Bo42 har planlagt at trinette kakkener udskiftes nar
kgleskab er udtjent i det enkelte lejemal

Interigr af kekken

/1/]

Interigr af kekken

4,20 Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:
Kloakinstallationen er, ifglge tegninger, primaert
udfert i PVC

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terreen

Skadesbillede:

Restlevetid:
Skgnnet 20-30 ar
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4.21 Aflgbsinstallationer i bygninger

Kloakinstallationer under terreendeek er udfart i PCV.

Aflgbsinstallationen i bygningen over terreendaek er primaert udfart i stabejern, type MA.
Aflgbsinstallationen i keelder er udfgrt i PVC og HT/PP.

Ledninger i kakkenskab til kekkenvask er udfgrt i HT/PP.

Ledninger i badeveerelse til hdndvask udfart i forkromet messing.

| keelder er installeret dykpumpe i pumpebrgnd, der pumper fra gulvaflab og sikkerhedsventiler i kaelder.
Aflgbsinstallationen er sandsynligvis fra ombygningen i 1989, med mindre aendringer i 2002

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
aflgbsinstallationen i bygningen, da den primeert er
udfart skjult.

Forkromede aflgb fra hdndvaske teerer igennem, og
aflgb fra kekkenvaske bliver uteette i samlin-
ger/pakninger.

Skadesbillede:

| badeveerelse er der begyndende tegn pa teering
pa forkromet aflgbsrar fra handvask.

| keelder er aflgb udfert med modfald, hvilket kan
resultere i driftsproblemer.

Restlevetid:

Aflgbsinstallationer generelt, skgnnet 10-20 ar.
Synligt aflgb fra handvask, skennet 0-5 ar.
Dykpumpe, skagnnet 0-5 ar.

Aflgb for handvask i badeveerelse. Tegn pa teering
pa aflgbsrar.

S i B
# ...-Anoll-.?jt.ut%.‘

Aflgb ved loft i tidligere vaskerum i keelder. Modfald
pa aflgbsinstallation.
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Brgnd med dykpumpe i keelderruM

4.22 Vandinstallationer
Der er feelles vandstik til alle lejligheder, udfert i PEL i terreen. Vandstikket er fart ind i keelder, hvor hoved-
vandmaler er placeret.
Installationen er fart fra kaelderen til de enkelte lejligheder, primaert udfart skjult i konstruktioner.
Installationen er primeert udfert i harde kobberrar, og den skjulte del af installationen er udfart i blgde kobber-
rar med plastkappe. Der er i nyere lejlighed benyttet udskiftelig PEX RIR installation.
Ved vandstik i keelder er benyttet galvaniserede rar og komponenter.
Varmtvandsrar fra varmtvandsbeholder til lejligheder er isoleret, gvrige installationer er ikke isoleret.
Varmt brugsvand produceres i individuelle el-vandvarmere for hver bolig. Varmtvandsbeholdere er centralt
placeret i keelder og i lejligheder.

Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Vandstik og brugsvandsrgr virker generelt til at
veere i funktionsdygtig, uden synlige taeringer.

Dog er der tegn pa begyndende taering pa galvani-
seret rgrinstallation ved vandmaler i keelder.
Afspaerringsventiler/komponenter ved varmtvands-
beholdere, viser tegn pa udvendige teeringer og
uteetheder omkring spindel og omlgbere. Desuden | yandinstallation og varmtvandsbeholder i kakken-
er det tvivl om ventilerne/sikkerhedsventiler funge- skab under kgkkenvask.

rer eller er groet fast.

Sanitet og blandingsbatterier, virker generelt til at
veere fra renoverings tidspunktet.
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Varmtvandsbeholdere er udskiftet/etableret ca. ar
2002.

Der er i keelderrum ubenyttede installationer med
"dgde” ledninger, fra tidligere vaskeri, som kan
pavirke vandkvaliteten, og bar fiernes.

Skadesbillede:

Der registreret tegn pa uteethed omkring omlgber
ved tilslutning til varmtvandsbeholder.

Restlevetid:

Vandstik i jord, skennet 20-30 ar.

Rar i bolig, skennet 10-20 ar.
Varmtvandsbeholdere, skgnnet 5-15 ar.

Sanitet og blandingsbatterier, skannet 0-5 ar.

Der blev af Bo42 gjort opmaerksom p4, at ved store

defekter efter 2020, ma der ikke foretages reparati-
on af kedelanlzeg.

Toilet i badeveerelse.
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4,23 Varmeinstallationer

El-Radiatorer

Beskrivelse af bygningsdel:
El-Radiatorer

Tilstand:
Radiatorer er delvis 25-35 ar gammel og delvis
udskiftet til nyere paneler.

Skadesbillede:
Tilledninger til radiatorer bgr klipses langs panel
eller leegges i ledningskanaler.

Restlevetid:
0-10 &r - ved defekt radiator kan de uden starre
omfang udskiftes nutidige standard.

El-radiator i stue, tilledning bgr fastggres

4.24  El installationer
Der er udfart besigtigelse pa en enkelt lejlighed samt i kaelder. Det kan forventes at resterende lejligheder har
samme standard.
Det skagnnes at store dele af installationen udfgrt i 1980 erne.
Lejlighederne er med egne malere og gruppetavler.

Gruppetavlen er placeret i lejligheden og maler er placeret ved i trappeopgang.

Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 3 stk. 10A gruppeafbrydere (1P+N), 2 stk. 10A (3P+N), samt 1
stk. 16A (3P+N).

I lejligheden er afbryder og stikkontakter udfert som LK Fuga, planforseenket delvis med ramme 50 og delvis
med ramme 63.

Det skal bemaerkes at lejligheden ikke har fremfart virksom beskyttelsesleder i alle rum undtaget kekken. Ved

en stgrre udvidelse eller aendring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i lejligheden jf. SIK-
meddelelse nr. 16/04.
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Mélere

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 &r

Malerramme skgnnes at veere 25-35 ar gammel.

Maler placeret ved trappeopgang til lejligheder.

Gruppetavle

Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:
Tavlen skegnnes at veere 25-35 ar gammel. Det

udstyr.
Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 ar

anbefales at teste fejlstramsafbryderen med egnet

- - -

sEEEEEEEE

Tavle placeret ved hovedder til lejlighed

Afbrydere og stikkontakter i kgkken

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i kakken

Tilstand:
ar gammel.

sesleder.

Afbrydere og stikkontakter skgnnes at vaere 25-35

I hele kagkkenet er der fremfart virksom beskyttel-
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Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i kakken er med jord.

Afbrydere og stikkontakter i resterende lejlighed

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i resterende lejlighed

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter skgnnes at veere 25-35
ar gammel.

Der er ikke fremfart beskyttelsesleder hvorfor der

ved en starre udvidelse eller aendring skal etable-
res en virksom beskyttelsesleder i lejligheden.

Skadesbillede:

Restlevetid:
5-10 &r - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de Fuga stikkontakter i resterende lejlighed er uden
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo- | jord.

nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhdnden som de bliver defekte.

Installation i kaelder

Beskrivelse af bygningsdel:
Installation i keelder

Tilstand:

Installation i keelder skgnnes til at veere 35-50 ar
gammelt hvor dele af installationen er etableret
senere.

Skadesbillede:
Gamle installationer der er taget ud af drift bar
demonteres og fjernes.

Restlevetid:
0-20 Ar. El installation i keelder, ikke idriftvaerende installati-
on bgr demonteres.
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4,25 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:

Adgang til bebyggelsen og de faste belsegninger i
garden er udfart i betonfliser og brosten.

| garden er der graesareal og enkelte bede.

Tilstand:
Flisearealer er i normal stand.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for flisebelaegninger er 10-15 ar.

Greesareal i garden

4.26 Udhuse / skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:

Vest for bebyggelsen er der et feellesskur udfart
med malet plade-/braeddebeklaedning, tagpaptag
samt PVC-tagrender og —nedlgb.

Tilstand:

Malingoverflader pa plade-/breeddefacader er under
nedbrydning.

Tagfladen er angrebet af alger og mos.

Tagrender og —nedlgb er let slidte og under ned-
brydning.

Skadesbillede:
Malingoverfladen er under nedbrydning og der er
flere steder bar tree.

Feellesskur placeret mod vest
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belaegning, hvilket giver opfugtning.
der alge- og mosveekst.
Restlevetid:

10-15 ar.

5-10 &r.

Plade-/breeddebeklaedningen er fart helt ned til fast

Tagfladen nedbrydes hurtigere ved starre maeng-

Restlevetiden for plade-/breeddebeklaedningen er

Restlevetiden for tagpapdaekningen og tagrender er

Tagflade pa skur med tagpap — kraftig algeveekst

4.27 Hegn

Hegn

Beskrivelse af bygningsdel:

der afsluttet med rgde vingeteglsten.

Tilstand:

normal stand.
Skadesbillede:
Der er registreret enkelte pudsskader ned mod

terrsen, pa muren og ved vingeteg|.

Restlevetid:

| garden er der udfgrt en muret skeermveeg. Den er
udfart i bloksten, der er pudset og malet. @verst er

Skeermveeggen er ikke udfgrt med sokkelbeskyttel-
se (maling el.lign.) ved terreen. Skeermveeggen er i

Restlevetiden for skeermvaeggen anslas til 15-20 ar.

Adskillende mur i garden udfart i bloksten

4.28 Tilgeengelighed i terreen

Tilgeengelighed i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:

garden.

adgang til 3 skure.

Ind til boligerne i garden er der trappetrin og en
galvaniseret staltrappe til 1. sal.

Fra fortov er der niveaufri adgang til flisearealer i

| garden er der et lille niveauspring i flisearealet ved

Ind til boligen fra fortov er der et stgrre trappetrin.

Flisebelzegninger rundt i garden
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Tilstand:
Flisearealerne i garden giver niveaufri adgang hen
til yderdgre.

Skadesbillede:

Ingen adgangsforhold i bebyggelsen overholder
nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boliger-
ne, hverken ved indgangsdare eller terrassedgre.

Trappetrin fra fortov og ind i trappeopgang

Trappetrin i garden

Trappetrin ved terrassedar
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