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1. INDLEDNING

1.1 Baggrund for besigtigelsen
Besigtigelserne og undersggelserne skal belyse bygningernes og de enkelte bygningsdeles nuveerende til-
stand til brug for en samlet vurdering af bebyggelsen.

1.2 Hvornar
Der blev udfart besigtigelse og undersggelser af bebyggelsen den 15.09.2016.

1.3  Byggeteknisk dokumentation
Neervaerende Byggetekniske rapport er udarbejdet pa baggrund af en visuel besigtigelse, fotodokumentation,
byggeteknisk gennemgang af de enkelte bygningsdele og konstruktioner, samt en gennemgang af de tekni-
ske installationer s& som VVS, ventilation og el.

Bebyggelsen er undersggt i et omfang, s& det anses for at veere tilstraekkeligt deekkende til at give det ngd-
vendige grundlag til en samlet vurdering af bebyggelsens beskaffenhed samt fejl og mangler.
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2. GENEREL BESKRIVELSE

2.1 Bygherre
Bo42
St. Torv 2
3700 Rgnne
TIf.: 5695 1942
www.bo42.dk

2.2 Bebyggelsen
Boligerne er opfart som almene boliger i 1991 og bestar af i alt 8 boliger pa mellem 53 og 90 m2. Boligerne er
2-3 rums.

Oversigtskort


http://www.bo42.dk/
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2.3 Besigtigelse
Til stede ved besigtigelsen var:
Hans Mikkelsen, Bo42
Steenbergs tegnestue ApS, Nicolai Ipsen
Steenbergs tegnestue ApS, Anders Bjerregard
Nils Ulrik Nielsen, Arstiderne Arkitekter P/S
Kurt Udengaard, Arstiderne Arkitekter P/S

Fglgende boliger blev besigtiget:

Otto Holst Bakke 3

Otto Holst Bakke 9 1.sal

Otto Holst Bakke 13 1.sal

Otto Holst Bakke 3 — Tekniske installationer
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3. KONKLUSION

3.1 Konklusion

Konklusionen er et sammendrag af bygningens skadesbillede.
Vurdering af tekniske installationer er baseret pa besigtigelse af Otto Holst Bakke 3, samt feelles keelder og
gennemgang af udleveret tegningsmateriale.

Radon
Radon er en naturlig forekommende og radioaktiv gasart, der findes i undergrunden, og som kan treenge ind i
bygninger.

Radonmeengden i jorden varierer geografisk alt efter undergrundens sammensaetning.

I henhold til Sundhedsstyrelsens oversigtsskort baseret pa malinger foretaget i 2001, ligger Svaneke i den
hgjeste klasse 4. Klassen angiver at 10-30% af kommunens enfamiliehuse har en radonkoncentration over
200 Bg/m°.

Bygningens stand og konstruktion har ligeledes stor betydning for, hvor meget radon der er i indeklimaet.
Det meste radon traenger ind i bygninger gennem revner og spraekker i fundamenter, kaeldergulve, stuegulv,
betondeek, yderveegge i keelder og uteetheder ved rgrgennemfgringer i fundamenter m.v.

Kun en radonmaling giver et preecist billede af, hvor meget radon der er i bygningen. Det er nemt at foretage
en radonmaling. Hvis der males over 100 Bq/m3 anbefaler Energistyrelsen, at der skal ggres noget ved pro-
blemet.

Der henvises til Byg-Erfa Erfaringsblad (99) 02 09 27 Radon — forebyggelse og afhjeelpning samt
www.radon.dk.

Bygningsdele m.v.

Fundamenter / sokkel

Pudsede keelderydervaegge og sokler er nedbrudte i overfladen og har mange revner og afskalninger.
Restlevetid for pudsede overflader er 5-10 ar.

Keelderydervaegge
Ingen registrerede skader

Terreendaek / etageadskillelse
Radon. Der henvises til konklusionen hvor radon problematik er uddybet.

Udvendige trapper
Keeldertrappen fremstar med opfugtede veegge, mange revner og pudsskader.
Staltrappen er i fin stand.

Facader m.v.

Der skal snarest iveerkseettes udbedringer.

Bygning S fremstar med en slidt gstgavl og lettere opfugtet vestgavl.

Bygning V har bindingsvaerk, der er under nedbrydning samt meget slidte gavitrekanter.
Bygning N fremstar med en skadet nordgavl og mod nord er der flere afskalninger.


http://www.radon.dk/
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Salbzenke

Betonséalbaenke fremstar nedslidte.
@vrige salbzenke er i normal stand.

Vinduer, glaspartier, udvendige dagre
Nogle vinduer opfylder ikke kravene i byggelovgivningen til redningsabninger. Dette forhold skal eendres sna-
rest.

Fuger ved vinduer og dgre
Fugerne er generelt i normal stand.

Altaner
Metalveern er malet og let slidte.

Skilleveegge
Der er ikke registreret nogen skader

Indvendige trapper
Ingen registrerede skader

Tagkonstruktion
Der er synlige vandskjolder pa undertag efter uteetheder / vandgennemtraengning.

Tagrum
Fugtskjolder pa undertagsplader

Tagflader
Vingeteglsten er eeldre og er lidt uens.

Ved bygning V ligger tagfladen mod nordvest ujaevnt, og der er flere "spraekker” ned til undertaget. Dette for-
hold skal udbedres snarest.

Tagudheeng m.v.
Ved speer ender og bindingsvaerk i gavlender er treeet under nedbrydning.

Vindskedeplader ved tagkvist pa bygning N er under nedbrydning.
Vindskedeplader ved bygning N har en restlevetid pa under 5 ar.

Tagrender og tagnedigb
Tagrender og —nedlgb er i normal stand.

Tagkviste, ovenlys m.v.
Der ikke umiddelbart registreret udvendige skader pa tagkvist og ovenlys.

Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger
Ingen registrerede skader. Teeppebelaegninger kan / skal udskiftes lgbende og vinylgulvene i bad-/toilet skal
have lgbende opmaerksomhed pa uteetheder og samlinger.

10
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Indvendige vaegoverflader
Der blev ikke registreret nogen skader. Veegoverflader vedligeholdes Igbende af beboer eller ved fraflytnin-
ger.

Lofter
Paene overflader

Indvendige dgre m.v.
Ingen registrerede skader

Toilet / bad
Vinylgulve og samlinger kreever Igbende opmaerksomhed mod uteetheder.

Kokkener
Pzene — men brugte

Aflgbsinstallationer i terreen
Der er ikke foretaget registreringer af aflgbsinstallationer i terraen.

Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallationer er funktionsdygtige, men anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Vandinstallationer

Vandinstallationen er funktionsdygtig, men levetiden pa disse ma forventes at blive opbrugt inden for de
kommende ar, og anbefales udskiftet i forbindelse med renoveringsarbejder.

Varmtvandsbeholdere, sanitet og armaturer bar skiftet lgbende efterhanden som de bliver defekte

Varmeinstallationer
Restlevetid 0-10 ar. Ved defekt radiator kan de uden sterre omfang udskiftes nutidige standard.

Ventilation
Emheetter og mekanisk udsugning fra badeveerelser

Vurderingsskema for VVS

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar ar
Aflgb i terreen 25 25-35
Aflgb i bygning 25 X 15-25
Forsyning vand 25 X 25-35
Varmtvandsbeholder 10-25 X 0-10
Sanitet 25 X 5-15
Brugsvandsanleeg 25 X 15-25

11
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El installationer
Den tilbageveerende levetid pa de oprindelige afbrydere og stikkontakter ma forventes at vaere begraenset,

men de anvendte typer kan udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK komponenter. S& det anbefales at
disse komponenter skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Ved defekt HPFI/gruppeafbryder kan disse udskiftes 1:1 med tilsvarende komponenter, der dog skal overhol-
de nutidige standarter.

Ved gennemgangen er forhold bag afdeekninger ikke undersggt. Det anbefales at der laves supplerende un-
dersggelser pa installationen for at kontrollere tilslutninger, forbindelser og samlinger.

Vurderingsskema for EL

Alder God Darlig Meget darlig | Restlevetid
ar ar

Hovedtavle
Gruppetavler 25-35 ar X 10-20
Maler 15-25 ar X 10-20
Dartelefonanlaeg
Elrgr i jern
Elrgr i pvc 25-35ar X 10-20
Ledninger i stof
Ledninger i pvc
ggr’t’g’iﬁ;;?epre”d 25-35 &r X 0-10

Udearealer
Faste belsegninger og haveanlaeg er fine.

Udhuse / skure / carporte
Braedder er fagrt helt ned til terraen, hvilket medfarer en stor fugtbelastning. Ligeledes er braedderne ikke ma-
let.

Hean
Mure er i normal stand.

Tilgeengelighed i terreen

Kun ved én bolig i bygning V er der niveaufri adgang.

@vrige adgangsforhold i bebyggelsen overholder ikke nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i boligerne,
hverken ved indgangsdgre eller terrassedgre.

12
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4. BYGNINGSDELE

4.1 Fundamenter / sokkel

Fundamenter / sokkel

Beskrivelse af bygningsdel:

keelderydervaeg mod gaden.

yderveeg/sokkel.

Tilstand:

enkelte skader.

Skadesbhillede:

har enkelte maling-/pudsskader.
Restlevetid:

Restlevetid for granitsokler er 15-20 &r.

Bygning S er udfgrt med hgj malet pudset sokkel /
Bygning V er opfgrt pd kampesten, der er fuget og
malet. Enkelte steder er soklen muret og pudset.

Bygning N er udfart med fremtrukket, pudset og
malet granitsten. Mod vejen er der en hgj keelder-

Pudsede keelderydervaegge og sokler er slidte.
Kampestenssokler er i normal stand, dog med

Pudsede keelderydervaegge og sokler er nedbrudte
i overfladen og har mange revner og afskalninger.
Malede granitsten er lettere slidte i overfladen og

Restlevetid for pudsede overflader er 5-10 ar.

Bygning S — hgj keelderydervaeg, skader ved vin-
dueshul

Bygning S — mange skader p& hgj sokkel mod gst

13
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Bygning V — malede granitsten, flere skader

Fremtrukket sokkel i g&rdrum

4.2 Keelderyderveegge

Keelderyderveeg

Beskrivelse af bygningsdel:
Pudsede og malede betonveegge

Tilstand:
Tart og peent

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
20— 30 ar

Pudsede keelderveegge

14
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4.3 Terreendeek / etageadskillelse

Terreendaek / etageadskillelse

Beskrivelse af bygningsdel:
Stabt betondaek i kaelder

Tilstand:
Tart og paent

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader.

Radon. Der henvises til konklusionen hvor radon
problematik er uddybet.

Restlevetid:
20— 30 ar

Terreendeek i tidligere vaskekaelder

4.4  Udvendige trapper

Udvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
Ved bygning S er der mod vest en udvendig keel-
dertrappe.

Til flere boliger er der udfart betontrappetrin.

Ved bygning N er der ved gstgavlen udfgrt en nye-
re galvaniseret staltrappe op til 1. sal.

Tilstand:

Keeldertrappen har slidte, fugtige, pudsede og
malede vaegge.

Staltrappen er i fin stand.

Skadesbillede:
Keeldertrappen fremstér med opfugtede veegge,
mange revner og pudsskader.

Restlevetid:
Restlevetiden for pudsede overflader ved kaelder-
trappen er 5-10 &r.

Bygning N — nyere staltrappe ved gstgavl

Trappetrin ved bolig i gardrum

15
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4.5

Keeldertrappe ved bygning S — mange pudsskader

Facader m.v.

Facader

Beskrivelse af bygningsdel:

Bygning S fremstar med malede vandskurede over-
flader.

Vindfang/trappeopgang er udfgrt med malet profile-
ret treebekleedning.

Bygning V er udfgrt med bindingsveerk, murfelter er
vandskurede og malede.

Bygning N er med bindingsveerk og en blanding af
pudsede og vandskurede malede overflader.

Tilstand:

Bygning S fremstar med en slidt gstgavl og lettere
opfugtet vestgavl. @vrige overflader er i normal
stand, dog misfarvninger ved nordfacaden.
Treebeklaedning ved vindfang er i normal stand.

Bygning V har bindingsveerk, der er under ned-
brydning samt meget slidte gavltrekanter.

Bygning N fremstar med en skadet nordgavl og
mod nord er der flere afskalninger.

Skadesbillede:

@stgavlen ved bygning S har revner og mange
afskalninger, der kan skyldes fugt fra tagfladen, da
vingesten ikke har - eller kun i begraenset omfang -
det ngdvendige "udhaeng”. Der skal snarest iveerk-
saettes udbedringer.

il il ]

Bygning S — facade mod syd

Bygning S — skader p& gavl mod gst

16
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Nordfacaden har udvaskninger og afskalninger,
hvilket kan skyldes opstigende fugt fra terreen/
sokkel.

Gavle ved bygning V er meget misfarvede og slidte.
Det formodes, at gavlen har et hgijt fugtindhold, da
det beskyttende lag af puds og maling er meget
nedslidt. Traeveerk i gavle er ligeledes under ned-
brydning.

Facader fremstar med mange mindre skader i
treeveerk og murfelter. Maling skaller af og mur-
veerk/fuger mod traeveerk revner og falder ud. Hvis
bindingsveerket skal reddes, skal der snarest fore-
tages en udbedring.

Bygning S — skad d I mod gst
@stgavlen ved bygning N har flere omrader, hvor ygning sader ved gavi mod s

der er udfert fuge- og pudsreparationer. Der er
fortsat omréder med skader, der skal udbedres.
Facaden mod nord har frostskader, afskalninger og
opfugtet bygningshjgrne.

Restlevetid:

Restlevetiden for gstgavlen og nordfacaden ved
bygning S er 5-10 ar.

Restlevetiden for gavle ved bygning V er 0-10 ar,
og for bindingsveerk er det 5-10 ar.

Restlevetiden for gstgavlien og nordfacaden ved
bygning N er 10-15 &r.

Bygning S — opfugtet facade mod géarden

Bygning S — vindfang/trappeopgang mod garden
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Bygning V — skader ved gavl mod syd

=Iitéli=lllum

Bygning V — vandret revne i murvaerk over bin-
dingsveerk

Bygning V — skader ved bindingsvaerk
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Bygning V — fugt i gavl op ved tagsten

Bygning N — skader ved gavl mod gst

Bygning N — skade i bindingsveerk og murveerk
mod nord
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Sélbaenke

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er flere typer salbaenke — beton, zink og poly-
merbeton.

Ved de fleste vinduer er det en dybere bundkarm,
der danner salbaenk.

Tilstand:
Betonsalbaenke fremstar nedslidte.
@vrige salbzenke er i normal stand.

Skadesbillede:
Betonsalbaenke har nedslidt maling og enkelte
revner.

Bygning S — malet betonsalbaenk

Restlevetid:
Restlevetiden for betonsélbsenke er 10-15 &r.

Bygning S — salbaenk i polymerbeton

Bygning V — dybere bundkarm fungerer som sal-
baenk
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4.6 Vinduer, glaspartier, udv. dgre, fuger m.v.

Vinduer og udvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:

Stgrsteparten af vinduerne er sprossevinduer med
kitfals og koblede rammer.

Der er enkelte vinduer med termoruder.

Yderdgre er nyere pladedgre med rudefelt.

Terrassedgre og franske altandgre er udfgrt som
sprossedgre med koblede rammer og hgijt bund-
speendstykke.

Tilstand:
Vinduer og yderdgre fremstar i en god stand.

Terrassedgre er af lidt eeldre dato.

Skadesbillede:
Terrassedgre har enkelte malingafskalninger.

Nogle vinduer opfylder ikke kravene i byggelovgiv-
ningen til redningsabninger. Dette forhold skal
aendres snarest.

Restlevetid:
Restlevetiden for vinduer og yderdare er 20 ar.
Restlevetiden for terrassedgre er 10-15 ar.

Sprossevinduer med koblede rammer

Bygning S - nyere vindue med termoglas

Bygning V — sprossevinduer med koblede rammer
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Nyere yderdgr

Terrassedar

Fuger ved vinduer og dare

Beskrivelse af bygningsdel:
Starste parten af fugerne er mgrtelfuger. Enkelte
steder er der udfgrt elastiske fuger.

Tilstand:
Fugerne er generelt i normal stand.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for fuger er 10-15 ar.

Malede mgrtelfuger ved side- og overkarme
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4.7 Altaner

Altaner

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er udfgrt fransk altan med stalveern ved byg-
ning S og N.

Tilstand:
Metalvaern er malet og let slidte.

Skadesbillede:
Der er flere maling afskalninger.

Restlevetid:
Restlevetiden for stalvaern er 5-10 ar.

Bygning N — fransk altan mod garden

4.8  Skilleveegge

Skilleveegge

Beskrivelse af bygningsdel:
Lette konstruktioner med behandlede gipsplader

Tilstand:
Paene

Skadesbillede:
Der er ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
20-30éar

Lette gipspladeveegge

Lette skillevaegge

23



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 9, Otto Holst Bakke 3-17, 3740 Svaneke 07.11.2016

4.9 Indvendige trapper

Indvendige trapper

Beskrivelse af bygningsdel:
Lakeret trappe med vanger af fyrretree
Fyrtraes handlister monteret pa trappevaegge

Tilstand:
Paen

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
15 — 25 ar. Trappetrin skal lgbende vedligeholdes /
lakeres

Indvendig treetrappe til 1. salinr. 9

4.10 Tagkonstruktion /tagrum

Tagkonstruktion

Beskrivelse af bygningsdel:
Rade vingetegl pa laegter
Masonit undertag
Hanebandsspeaer

Tilstand:
Speer og rummet virker tart

Skadesbillede:
Der er synlige vandskjolder pa undertag efter uteet-
heder / vandgennemtraengning.

5',9;‘
Hanebandsspeer pa loftet i nr. 3

Ventilationsspalte ved tagfod viser sig som lysstribe

Restlevetid:
10 —-20 ar

Tagkonstruktion med frilagte haneband og loftbe-
kleedning til kip
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Tagrum

Beskrivelse af bygningsdel:
Undertag af masonit plader
Synlige hanebandsspaer

Gangbro

Ventilationsanleeg monteret i nr. 13
200 mm glasuldsisolering

Tilstand:
Pznt og tart

Skadesbillede:
Fugtskjolder pa undertagsplader

Restlevetid:
Undertag 10 — 20 ar

de 200 mm

Det kan vurderes om der skal efterisoleres oven pa

Hanebandsspaer med undertag af treefiberplader

Tagrum med gipspladebekleedning til kip og bolig-
ventilationsanlaeg

200 mm glasuldsisolering
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Loftisolering, ventilation til tagrum ved vindbraedt

a\ g

Ventilationsspraekke ved tagfod viser sig som lys-
stribe

4.11 Tagflader

Tagflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Hele bebyggelsen er udfagrt med rgde vingeteglsten
og mgrtelrygninger.

Ved bygning S er der en skorsten, der er udfart i
gule teglsten.

Tagheetter er udfart i zink.
Tilstand:

Vingeteglsten er aldre og er lidt uens. De ligger lidt
ujeevnt.

Skorsten er i rimelig stand.

Bygning S — r@de vingetegl|
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Skadesbillede:

Der er meget lidt "udhaeng” ved gavle, eller ogsa er
det slet ikke til stede. Det forgger fugtpavirkningen i
murveerket og ned af gavle.

Der er algeveekst pa alle tagflader, dog primeert
mod @gst og vest.

Ved bygning V ligger tagfladen mod nordvest
ujeevnt, og der er flere "spreekker” ned til underta-
get. Dette forhold skal udbedres snarest.

(

(L LGLG

Restlevetid:
Restlevetiden for vingetegl er 15-20 ar.

"
g
=
-~
g_
5wt

Bygning V — tagflade mod garden

Bygning N — tagflade mod géarden, algevaekst

4.12 Tagudhaeng m.v.

Tagudheeng m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Bygning S er udfgrt med murede malede gesimser,
gavle er uden "udhaeng” ved tagsten.
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Bygning V og N er udfgrt med synlige speerender
og gennemgaende rem ved facader samt gavle
uden "udheeng” ved tagsten.

Tilstand:
Gesimser er i en god stand.
Speerender og remme er i normal stand.

Skadesbillede:

Ved spaerender og bindingsveerk i gavlender er
treeet under nedbrydning.

Vindskedeplader ved tagkvist pa bygning N er
under nedbrydning.

Restlevetid:

Gesimser, spaerender og remme har en levetid pa
20 ar.

Speerender og bindingsveerk i gavlender har en
levetid p& 10 ar.

Vindskedeplader ved bygning N har en restlevetid
pa under 5 ar.

Bygning V — synlige spaerender

Bygning N — vindskedeplade ved tagkvist
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4.13 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb

Beskrivelse af bygningsdel:

Tagrender og —nedlgb er udfart i zink.

Ved bygning S er der ud mod fortov udfert stalrar
pa den nederste del af tagnedlgbet.

Tilstand:
Tagrender og —nedlgb er i normal stand.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for tagrender og —nedlgb er 20 ar.

Tagrender og —nedlgb i zink

Bygning S — stalrar ved fortov

4.14 Tagkviste, ovenlys m.v.

Tagkviste, ovenlys m.v.

Beskrivelse af bygningsdel:
Ved bygning N er der udfart en stor tagkvist mod
garden indeholdende en fransk altan.

| tagflader ved bygning S og N er der monteret 2
typer Velux ovenlys — vippevinduet og bevarings-
vinduet.

Tilstand:
Tagkvisten er beklaedt med malede braedder. Tag-
flader er udfgrt med zink.

Ovenlys har forskellig alder. De er dog i rimelig
stand.

Bygning N — tagkvist mod garden
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Skadesbillede:
pa tagkvist og ovenlys.
Restlevetid:

gehold — 20 ar.
Restlevetiden for ovenlys er 20 ar.

Der ikke umiddelbart registreret udvendige skader

Restlevetiden for tagkvisten er — ved fortsat vedli-

Bygning S — ovenlys mod syd

4.15 Gulvkonstruktioner / gulvbelaegninger

Gulvkonstruktioner / gulvbeleaegninger

Beskrivelse af bygningsdel:

Stgbte gulve i nr. 3 for:

Laminatgulve og teepper i bolig / opholdsrum
Gulvfliser i bad / toilet i stueetage

I'nr. 9 og nr. 13 til 1 sal:

Let konstruktion som etageadskillelse
Vinylgulve i bad / toilet

Taepper og laminatgulve i gvrige rum

Tilstand:
Paene gulve

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
10 — 25 &r

meerksomhed pa utaetheder og samlinger.

Taeppebelagninger kan / skal udskiftes lgbende og
vinylgulvene i bad-/toilet skal have lgbende op-

Klinkegulv i bad og laminat i gang
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Vinylgulv i bad pa 1. sal med opkant ved bruseni-
cheinr. 9

-
L

Taeppebelaegning

Ca. 25 mm haevet vinylgulv i bad
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4.16 Indvendige veegoverflader

Indvendige veegoverflader

Beskrivelse af bygningsdel:
Malede veegoverflader pa henholdsvis Rutex tapet
og glasveev

Tilstand:
Pzene overflader

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
15 — 25 ar. Vaegoverflader vedligeholdes lgbende
ved beboer eller ved fraflytninger.

Malet glasveev pa vaegge

Malet Rutex pa vaegge

4.17 Lofter

Lofter

Beskrivelse af bygningsdel:
Glatte malede gipsplader

Tilstand:
Paene overflader

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
20-30ar

Gipsloft med synlige bjeelker mod 1. sal
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>

Loftlem med stige til tagrum

4.18 Indvendige dgre m.v.

Indvendige dare

Beskrivelse af bygningsdel:

Glatte malede finerdgre med ludbehandlede indfat-
ninger.

Hvid plast beslaning

Tilstand:
Peene

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Malede finerdgre

Restlevetid:
15-25ar

33



Bo42 Byggeteknisk rapport
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 9, Otto Holst Bakke 3-17, 3740 Svaneke 07.11.2016

Dgr til bad med ventiler

4.19 Toilet/ bad

Toilet / bad

Beskrivelse af bygningsdel:

Gulvklinker i stueetage

Skabsinventar med laminatlager og nedfeeldet
vask.

Hvid laminat bordplade.

Gulvmonteret toilet

Vaeghaengt handvask

Lgs monteret brusekabine med bruseforhaeng

Vinylgulve pa 1. sal
Gulvmonteret toliet
Veeghaengt handvask
Vaegmonteret toilethylde
Opkant til bruseafsnit pa gulv

Interigr af bad

Tilstand:
Ok

Skadesbillede:
Der blev ikke registreret nogen skader

Restlevetid:
10 — 25 ar. Vinylgulve og samlinger kraever lgbende
opmaerksomhed mod uteetheder.

Interigr af bad
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Interigr af bad

Interigr af bad

Bruseniche med glasveev

Bad pa 1. sal ved bruseniche med vinylopkant /
gulvaflgb
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4,20 Kakkener

Kgkkener

Beskrivelse af bygningsdel:

Lyst inventar med gra bordplader og traeforkanter
pa denne.

Lyse laminatgulve i stueetage. Pa 1. sal vinylgulve i
kakkener.

Emheette over glas keramisk komfur / induktions-
plade.

Tilstand:
Paene — men brugte

Skadesbillede:
Ingen registrerede skader

Restlevetid:
10— 20 ar

Interigr af kakken

Interigr af kgkken

Interigr af kekken pa 1. sal
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Interigr af kakken pa 1. sal

4.21 Aflgbsinstallationer i terreen

Aflgbsinstallationer i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:
Kloakinstallationen er, ifglge tegninger, primaert
udfert i PVC.

Tilstand:
Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
kloakinstallationen i terraen.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Skennet 20-30 ar.

4.22 Aflgbsinstallationer i bygninger
Aflgbsinstallation er fremfgrt i PCV under terraendeek til boliger i stueplan.
Installation for kgkkenvask, handvask og overlgb for sikkerhedsventil udfgrt i HT/PP.
Aflgbsinstallation for boliger pa 1.sal er fremfart i stebejern fra tilslutning ved terreendaek, som type MA.
I boliger er der gulvaflgb i badevaerelse med riste i rustfri stal.
Aflgbsinstallationen er fra ombygningen i 1990.

Aflgbsinstallationer i bygninger

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:

Der er ikke foretaget undersggelse af tilstanden pa
aflgbsinstallationen i bygningen, da den primeert er
udfart skjult.
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Skadesbillede:
Ingen synlige tegn pa skader.

Restlevetid:
Aflgbsinstallationer generelt, skannet 15-25 ar.

Aflgb for h&ndvask i badeveerelse.

Aflgb far kekkenvask i kakken.

4.23 Vandinstallationer
Der er separate vandstik til hver bolig, udfart i PEM i terraen. Vandstik er sandsynligvis fart op i badeveaerelses
skab ved varmtvandsbeholder, men det var ikke tilgaengeligt ved besigtigelse, da det er "pakket” ind i skab.
Det var ikke muligt at lokalisere vandmaleren.
I de enkelte boliger er installationen udfart skjult i konstruktioner, i kobberrgr med udvendig plastkappe. Det
tyder ikke pa at nogen rer er isoleret.
Varmt brugsvand produceres i den enkelte bolig via en el-vandvarmer. Varmtvandsbeholder er placeret i
skab i badeveerelse, hvor rgrinstallation ikke er tilgeengelig. Sikkerhedsventil er placeret ved varmtvandsbe-
holder, og overlgb er fart til aflgb under handvask.
| feelles keelder er placereret varmtvandsbeholdere for gvrige boliger.

Vandinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
Se ovenfor.

Tilstand:
Vandstik og brugsvandsrgr virker generelt til at
veere i funktionsdygtig, uden synlige taeringer.

Der er det tvivl om ventilerne/sikkerhedsventiler
fungerer eller er groet fast.

Sanitet og blandingsbatterier, virker generelt til at
veere fra renoverings tidspunktet.

Vandinstallation og varmtvandsbeholder i skab
Der er i keelderrum ubenyttede installationer med under handvask i badeveerelse.

"dede” ledninger, fra tidligere vaskeri, som kan
pavirke vandkvaliteten, og bgr fiernes.
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Skadesbillede:

Der registreret tegn pa uteethed omkring afspaer-
ringsventil for udendgrshane i feelleskaelder.
Restlevetid:

Vandstik i jord, skennet 25-35 ar.

Rar i bolig, skgnnet 15-25 ar.

Varmtvandsbeholdere, skgnnet 5-15 &r.

Sanitet og blandingsbatterier, sk@nnet 0-10 ar.

Toilet i badeveerelse.

Blandingsbatteri og kekkenvask i kakken.
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Varmtvandsbeholdere i feelles kaelder.

Afspeerringsventil for udendgrshane i feelleskaelder.

4.24 Varmeinstallationer

Varmeinstallationer

Beskrivelse af bygningsdel:
El-Radiatorer

Tilstand:

Skadesbillede:

Restlevetid:
0-10 &r - ved defekt radiator kan de uden stgrre
omfang udskiftes nutidige standard.

Radiatorer skgnnes til at veere 15-25 ar gammel.

El-radiator i stue
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Beskrivelse af bygningsdel:
Varmepumpe

Tilstand:
Varmepumpe er fra 2011 og opsat af lejer.

Skadesbillede:

Restlevetid:
5-15 ar

Varmepumpe i stue

4.25 Ventilation

Ventilation

Beskrivelse af bygningsdel:
Boligerne er udfart med emheetter og mekanisk
udsugning fra badeveerelser.

Tilstand:

Skadesbillede:

Restlevetid:

Udsugning fra bolig feres pa langs af bygning

4.26 El installationer
Der er udfart besigtigelse pa en enkelt bolig samt i keelder. Det kan forventes at resterende boliger delvis har
samme standard. Lejer i den besigtigede bolig har renoveret badeveerelset samt opsat varmepumpe i stue.
Det skgnnes at store dele af installationen udfert i 1980"erne.
Boligerne er med egne malere og gruppetavler.
Gruppetavlen er placeret i boligen og maler er placeret pa gavl i keelder bygning.

Gruppetavle bestar af 1 stk. HPFI afbryder, 2 stk. 10A gruppeafbrydere (1P+N) samt 4 stk. 10A (3P+N).

I boligen er afbryder og stikkontakter udfgrt som LK Fuga, planforsaenket delvis med ramme 50 og delvis med
ramme 63.
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Det skal bemaerkes at boligen ikke har fremfart virksom beskyttelsesleder i alle rum. Ved en stgrre udvidelse
eller eendring skal der etableres en virksom beskyttelsesleder i boligen jf. SIK-meddelelse nr. 16/04.

Maler

Beskrivelse af bygningsdel:
Maler

Tilstand:
Malerramme skgnnes at veaere 15-25 ar gammel.

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 &r

Maler er placeret pa gavl pa keelderbygning

Gruppetavle

Beskrivelse af bygningsdel:
Gruppetavle

Tilstand:

Tavlen skagnnes at veere 25-35 ar gammel. Det
anbefales at teste fejlstramsafbryderen med egnet
udstyr.

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 ar

Tavle placeret ved hoveddgr
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Afbrydere og stikkontakter i kgkken og bad

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i kakken

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter skgnnes at veere 25-35
ar gammel.

| kgkken samt badeveerelse er der fremfart virksom
beskyttelsesleder.

Skadesbhillede:

Restlevetid:
5-10 &r - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de Fuga stikkontakter i kgkken og bad er med jord
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhanden som de bliver defekte.

Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Beskrivelse af bygningsdel:
Afbrydere og stikkontakter i resterende bolig

Tilstand:

Afbrydere og stikkontakter skgnnes at veere 25-35
ar gammel.

Der er ikke fremfart beskyttelsesleder hvorfor der

ved en starre udvidelse eller aendring skal etable-
res en virksom beskyttelsesleder i boligen.

Skadesbillede:

Restlevetid:

5-10 ar - ved defekt afbryder/stikkontakt kan de
udskiftes 1:1 med nuveerende standard LK kompo-
nenter. S& det anbefales at disse komponenter
skiftes efterhdnden som de bliver defekte.

Fuga stikkontakter i resterende bolig er uden jord

Installation i keaelder
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Beskrivelse af bygningsdel:
Installation i keelder

Tilstand:

Installation i keelder skannes til at veere 25-35 ar
gammelt hvor dele af installationen er etableret
senere.

Skadesbillede:

Restlevetid:
10-20 ér.

Vandvarmere i keelder

4.27 Udearealer

Udearealer

Beskrivelse af bygningsdel:
Gardspladsen er udfart med brosten og gangstier
af betonfliser. Gardspladsen anvendes til parkering.

Fra gardspladsen er der flisesti til bygning S og N.
Der er mindre terrasser ved bygning N samt en
feelles terrasse gst for bebyggelsen.

Der er haekke som adskillelse mod gardspladsen
og mellem terrasser.

Mellem bygning S og N, gst for bygning S samt
vest for bygning V er der mindre graesareal.

Tilstand:
Faste beleegninger og haveanleeg er fine.

Gardsplads for parkering

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for faste belaegninger er 20 ar.
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Bygning N — terrasser mod syd

Flisesti til bygning S og N

4.28 Udhuse / skure

Udhuse / skure

Beskrivelse af bygningsdel:
Der er et feelles skur gst for bebyggelsen.

Skuret er udfgrt i en let konstruktion med "1 pa 2”
breedder og tagpapdaekning.

Tilstand:
Skuret er i normal stand.

Skadesbillede:

Braedder er fart helt ned til terraen, hvilket medfarer
en stor fugtbelastning. Ligeledes er breedderne ikke
malet.

Skur placeret gst for bygning N

Restlevetid:
Restlevetiden for braedderne vil veere omkring 10
ar.
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4.29 Hegn

Hegn

Beskrivelse af bygningsdel:

Mellem bygning S og V er der ud mod fortov/vej
udfgrt en mur, der er malet og afdeekket med vinge-
tegl.

Mod nord ved bygning N er der mellem gardsplad-
sen og fortov/vej udfart en kampestensmur.

Tilstand:
Mure er i normal stand.

Skadesbillede:

Restlevetid:
Restlevetiden for murene er 15-20 Ar.

Kampestensmur ved bygning N

4.30 Tilgengelighed i terreen

Tilgaengelighed i terreen

Beskrivelse af bygningsdel:
Fra fortov i nord er der niveaufri adgang til flise-
arealer i garden, der farer rundt til alle boliger.

Ind til boliger p& stueplan er der trappetrin og en
galvaniseret staltrappe til 1. sal.

Ved én bolig er der udfart et rampeanlaeg for ni-
veaufri adgang.

Mod gst er der et haveareal med en feelles terras-
se. Adgang hertil sker via en trappe, ligesom der
videre herfra mod syd er en trappe ud til fortov/vej.

Gardsplads med fliser og brosten

46




Bo42
Afdeling Svaneke
Byggeafsnit 9, Otto Holst Bakke 3-17, 3740 Svaneke

Byggeteknisk rapport

07.11.2016

Tilstand:

Flisearealerne i garden giver niveaufri adgang hen
til yderdare og trappe.

Ved terrassedgre er der et mindre trin.

Skadesbillede:

Kun ved én bolig i bygning V er der niveaufri ad-
gang.

@vrige adgangsforhold i bebyggelsen overholder
ikke nugeeldende krav til niveaufri adgang ind i
boligerne, hverken ved indgangsdgre eller terras-
sedgre.

Trappetrin ved bygning S

Midlertidig rampe ved bygning V

Terrasse ved bygning N
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Trapper i terreen binder gardrum og graesareal
sammen

Trappe fra fortov gst for bygning S
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