Boliger til alle

Referat 2020/03

Bestyrelsesmade
5. maj 2020, kl. 10.00

Tilstede: Formand Per Carlo Nilsson (PCN), nastformand Holger Pii (HP), Nini Kjgller (NK), Jette Pedersen (JP),
Lene Fuglsang Fassel (LFF), Britta Hammer Sonne (BHS) og Torben Dehn (TD) samt uden stemmeret direktar
Ebbe Frank (EF) og Lise Mgller Rieck (LMR). Projektdirektar Claus Rasmussen (CR) fra Kuben Management A/S
deltog under behandling af punkterne 7 og 8.

Fravaerende: Ingen.

Dagsorden:

Indledningspunkter:
1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.
2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Beslutningspunkter:
3. Revisionsprotokollat.
4. Godkendelse af arsregnskaber.
Reprasentantskabsmgde, herunder dagsorden og @vrig forberedelse.
Bestyrelsens arsberetning.
Afdeling 56, helhedsplan.
Afdeling Svaneke, helhedsplan.
9. Afdeling 60+, seniorbofallesskab.

© N o v

Orienteringspunkter:
10. Formanden orienterer.
11. Direktaren orienterer.
12. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Eventuelt.

1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

Claus Rasmussen (CR) fra Kuben Management A/S deltog under behandling af helhedsplanerne for Afdeling 56
og Afdeling Svaneke, hvorfor punkterne 7 og 8 blev fremrykket til behandling forud for de gvrige punkter.

Der var ingen kommentarer til ovenstaende dagsorden. Der var ingen punkter under eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmeade.

Referat nr. 2020 02 blev enstemmigt godkendt og underskrevet af de tilstedevaerende medlemmer.
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PCN fremlagde revisionsprotokollat siderne 118-127 af 27. marts 2020.

3. Revisionsprotokollat.

Revisionsprotokollat blev forelagt og underskrevet.

4. Godkendelse af arsregnskaber.

EF gennemgik kort arsregnskabet for 2019 for boligorganisationen, der var udsendt som bilag forud for madet.

Bo42 har i 2019 haft et overskud pa kr. 1.858.000, hvilket er meget tilfredsstillende. Pr. 31. december 2019
havde boligorganisationen en egenkapital pa kr. 39.136.000 og en balance pa kr. 190.794.000.

Arsregnskabet for 2019 for boligorganisationerne blev enstemmigt godkendt.

EF fremlagde overordnet arsregnskaberne for 2019 for afdelingerne, og orienterede om afdelingernes
lejeniveau og opsparing. De samlede henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse er steget, hvormed den
gennemsnitlige henlaeggelse er steget fra kr. 1.019 pr. m2 til kr. 1.169 pr. m2. Der er fortsat enkelte afdelinger,
hvor saldoen for henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse er for lille eller i underkanten.

Afdelingernes arsregnskaber for 2019 blev enstemmigt godkendt med indstilling om, at de ligeledes godkendes
i de pagaldende afdelingsbestyrelser.

Arsregnskab for 2019 for felgende afdelinger uden afdelingsbestyrelse; Afdeling 2, Afdeling 3, Afdeling 11,
Afdeling 13, Afdeling 20, Rosenlunden, Stgberigarden og Afdeling Svaneke samt sideaktivitetsafdelingerne blev
enstemmigt godkendt. Arsregnskaberne for disse afdelinger pategnes af PCN.

5. Reprasentantskabsmgade, herunder dagsorden og gvrig forberedelse.

EF fremlagde udkast til dagsordenen til reprasentantskabsmgdet, der var udsendt som bilag forud for madet.

Der var enighed om at der i disse coronatider ikke vil blive budt pa et traktement i forlengelse af
reprasentantskabsmgdet. Dagsordenen tilpasses med den gnskede a&ndring.

Udkast til dagsorden blev enstemmigt godkendt.

Det blev enstemmigt bes/uttet at HP foreslas som dirigent pa reprasentantskabsmegdet.

PCN og NK modtager genvalg. BHS modtager ikke genvalg.

Udsendelsen afventer tilkendegivelse fra myndighederne den 10. maj 2020 om mulighederne for forsamling.

Hvis det ikke er muligt at afholde et fysisk made, vil der blive udsendt brev til repraesentanterne.

6. Bestyrelsens arsberetning.

EF fremlagde udkast til skriftlig arsberetning, der var udsendt som bilag forud for madet.

EF oplyste, at der fremover er krav at det af arsberetningen fremgar, hvordan bestyrelsen har arbejdet med
effektivisering. Der var enighed om at orientere om dette i den mundtlige beretning i ar.

Udkast til skriftlig arsberetning blev enstemmigt godkendt.

Skriftlig arsberetning udsendes sammen med indkaldelse.
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CR fremlagde Skema A pa baggrund af sarskilt udarbejdet indstilling til bestyrelsen med dertil harende bilag,
der var udsendt forud for madet.

7. Afdeling 56, helhedsplan.

Godkendelse af indstillingen tjener som beboerdemokratisk godkendelse af helhedsplanen, der herefter sammen
med Skema A vil blive indsendt til kommunalbestyrelsens godkendelse den 28. maj 2020. Denne proces er
besluttet af Bo42 grundet den helt ekstraordinaere situation, hvor Coronavirus ger det umuligt at afholde
afdelingsmade. Beslutningen vil efterfglgende blive fremlagt til afdelingsmgdets orientering og godkendelse,
nar det igen er tilradeligt at forsamles.

Bo42s andel af kapitaltilfarslen er kr. 200.000 svarende til 1/5 af den samlede kapitaltilfarsel pa kr. 1.000.000.

| finansieringsskitsen har LBF forudsat at afdelingen ansgger om fritagelse for indbetaling af pligtmassige bidrag
samt fritagelse for indbetalinger til dispositionsfonden af ydelser vedrarende udamortiserede stgttede lan.
Afdelingen bliver herved ligeledes fritaget for indbetaling til boligorganisationens lokale dispositionsfond.

LBF har forudsat et bidrag fra Bo42 pa 1/3 af fellespuljetilskuddet, der gives som tilskud fra egen trakningsret.

Yderligere indstilles til at bevillige et Iabende tilskud til afdelingen i form af lokal ydelsesstatte, de farste 8 ar af
de ustgttede lans lgbetid.

Anvendelse af midler fra dispositionsfonden og traekningsretten udgar i alt kr. 9.807.228.

Supplerende driftslan pa ca. kr. 3.552.000 pr. ar til afdelingen vil pa nuvarende tidspunkt kunne ydes af
landsdispositionsfonden som mankolan. Der tages dog forbehold for regulering, nar de endelig beregninger
foreligger. Det kan betyde at driftslanet i stedet skal ydes af boligorganisationens egen lokale dispositionsfond.

Der anvendes kr. 15.000.000 af afdelingens henlaeggelser til delvis finansiering af ustgttede arbejder. Derudover
indregnes en arlig besparelse i driftsbudgettet pa kr. 1.479.735, nar projektet er gennemfart.

Indstillingen blev enstemmigt godkendt.
Det blev enstemmigt besluttet at give Kuben Management A/S fuldmagt til at ansgge LBF om fritagelsen.

Det blev enstemmigt besluttet at give Kuben Management A/S fuldmagt til at ansege Landsbyggefonden om
tilretning af arealer i stamregistret.

Bestyrelsen tager LBF forudsatning om supplerende driftslan til efterretning.

8. Afdeling Svaneke, helhedsplan.

CR fremlagde Skema A pa baggrund af searskilt udarbejdet indstilling til bestyrelsen med dertil hgrende bilag,
der var udsendt forud for madet.

Godkendelse af indstillingen tjener som beboerdemokratisk godkendelse af helhedsplanen, der herefter sammen
med Skema A vil blive indsendt til kommunalbestyrelsens godkendelse den 28. maj 2020. Denne proces er
besluttet af Bo42 grundet den helt ekstraordinaere situation, hvor Coronavirus ger det umuligt at afholde
afdelingsmade. Beslutningen vil efterfglgende blive fremlagt til afdelingsmeadets orientering og godkendelse,
nar det igen er tilradeligt at forsamles.

Bo42s andel af kapitaltilfarslen er kr. 100.000 svarende til 1/5 af den samlede kapitaltilfarsel pa kr. 500.000.
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| finansieringsskitsen har LBF forudsat at afdelingen ansgger om fritagelse for indbetaling af pligtmassige bidrag
samt fritagelse for indbetalinger til dispositionsfonden af ydelser vedrarende udamortiserede stattede lan.
Afdelingen bliver herved ligeledes fritaget for indbetaling til boligorganisationens lokale dispositionsfond.

Kuben Management A/S meddeles fuldmagt til at ansgge LBF om fritagelsen.
LBF har forudsat et bidrag fra Bo42 pa 1/3 af fallespuljetilskuddet, der gives som tilskud fra egen traekningsret.

Yderligere indstilles til at bevillige et labende tilskud til afdelingen i form af lokal ydelsesstatte i realkreditlanets
lgbetid.

Anvendelse af midler fra dispositionsfonden og traekningsretten udgar i alt kr. 10.247.100.

Supplerende driftslan pa ca. kr. 1.443.000 pr. ar til afdelingen vil pa nuvaerende tidspunkt kunne ydes af
landsdispositionsfonden som mankolan. Der tages dog forbehold for regulering, nar de endelig beregninger
foreligger. Det kan betyde at driftslanet i stedet skal ydes af boligorganisationens egen lokale dispositionsfond.

Der anvendes kr. 5.000.000 af afdelingens henlaggelser til delvis finansiering af ustgttede arbejder. Derudover
indregnes en arlig besparelse i driftsbudgettet pa kr. 1.525.000, nar projektet er gennemfart.

Der har veeret dreftelser med LBF i forhold til det anfgrte nuvaerende huslejeniveau, som er anfart til kr. 929 m?
pr. m2, hvor den gennemsnitlige boligafgift er kr. 1.031 pr. m2 efter LBF stamdata. Udfordring forsgges lgst
mellem Skema B og Skema C.

Indstillingen blev enstemmigt godkendt.
Det blev enstemmigt bes/uttet at give Kuben Management A/S fuldmagt til at ansege LBF om fritagelsen.

Det blev enstemmigt bes/uttet at give Kuben Management A/S fuldmagt til at ansege Landsbyggefonden om
tilretning af arealer i stamregistret.

Bestyrelsen tager LBF forudsaetning om supplerende driftslan til efterretning.

9. Afdeling 60+, seniorbofaellesskab.

EF fremlagde mail fra Bornholms Museum, der var udsendt som bilag forud for madet.

Vi har rettet henvendelse til Bornholms Museum for afklaring af sandsynlig fortidsminde i Afdeling 19, og det
har vist sig, at der er tale om en bronzealderhgj.

| forbindelse med overvejelser om etablering af et seniorbofallesskab ved "Hgjen” har vi afholdt udgifter pa
teknisk radgivning fra Steenberg tegnestue pa kr. 22.950.

Det blev enstemmigt besluttet at etablering pa "Hajen” ikke er mulig og projektet lukkes ned.

Det blev enstemmigt bes/uttet at udgifterne pa kr. 22.950 afholdes af boligorganisationen via arbejdskapitalen.

Der var gnske om at fa undersagt mulighederne for at kommunen, Bornholms Museum eller andre interessenter
vil sta for den fremtidige vedligeholdelse af "Hagjen”.
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10. Formanden orienterer.

PCN oplyste,

at Bo42 havde 78 ar fodselsdag den 4. maj 2020.

Orienteringen blev taget til efterretning.

11. Direktgren orienterer.

EF oplyste,

at vi p.t. tester 4 forskellige typer LED parklamper i Hgjvangsparken. Udskiftning til LED lamper er en
forudsatning for fortsat at vaere pa offentlig forsyning.

at der er afholdt licitation pa nye vinduer og dare i Afdeling 4 og Strandgarden.

at driftschef Michael Jensen har sagt nye udfordringer og har opsagt sin stilling til opher 31. maj 2020.
at der er pt. ikke blevet valgt en ny tillidsmand i Bo42 efter Torben Dehn, som ikke har gnsket genvalg.
at Troels Pedersen er startet som sommeraflgser pr. 1. maj 2020.

at hovedprojekt i Afdeling 13 - Nordstjernens Barnehus er udbudt, og der er fremvisning torsdag den 7.
maj 2020 for handvarkerne.

at EF har aftalt besigtigelse af Kvisten sammen med lederen af Nordstjernens Barnehus med henblik pa
at afklare muligheder for genhusning under byggesagen.

at han har vaeret pa et kursus i granskning af vedligeholdelsesplaner, da afdelingernes vedligeholdelses-
planer hvert 5. ar skal granskes af en ekstern uvildig byggesagkyndig. Farste gang inden 1. januar 2020.
Granskning af vedligeholdelsesplaner vil blive sendt i udbud.

at administrationen nu er fuldtallig og der er abnet op for personlig henvendelser efter forudgaende
aftale. Det boligsociale projekt har sa smat sat gang i udendgrs aktiviteter for sma grupper af beboere.

at vi er gaet over til at udsende nyhedsbreve hver 14. dag. Ved behov udfaerdiges ad hoc nyhedsbrev. |
morgen udsendes nyhedsbrev om helhedsplaner i Afdeling 56 og Afdeling Svaneke.

Orienteringen blev taget til efterretning.

12. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Der var ingen punkter til orientering, hvilket blev taget til efterretning.

Eventuelt.

Dagsordenens punkter var udtamt og mgdet afsluttet kl. 13.00. PCN takkede for et godt made.

Renne, den 2. juni 2020.

Bestyrelsen:

Formandens godkendelsespategning:
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