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DE EKSISTERENDE RAMMER

Afdelingerne i Sgndergarden er opfart i 2 etaper som henholdsvis afdeling
Sgndergarden | i 1977 og Segndergarden Il i 1981. De 2 afdelinger fungerer i
dagligdagen som én samlet bebyggelse.

Boligafdelingerne ligger i Rgnnes Sydgstlige udkant ca. 2,6 km. fra centrum. |
umiddelbar naerhed findes skole, institutioner, indkgbsmuligheder samt rekreative
omrader.

Bebyggelserne bestar af husraekker med sammenbyggede henholdsvis
selvsteendige boliger i 1 og 1% plan partielt sammenbygget med skure og
garagebygninger. Boligerne — i varierende stgrrelser — danner krumme gadeforlgb
for gaende og for sivetrafik. | det vestlige afsnit er bebyggelser disponeret i mindre
afsnit omkring sma stikveje.

Mod syd danner to starre feelles parkeringspladser ankomst til bade Sandergarden |
og Sendergarden Il. Fra vest er der adgang via vej — feelles med adgang til
Plejecenter Sgnderbo — til det vestlige afsnit, med feelles parkeringsplads for
bebyggelsen.

Bebyggelserne har udover de interne vejforbindelser og stiforbindelser pa tveers af
bebyggelserne og tilslutninger til offentlige cykel- og gangstier pa henholdsvis
nordside og gstside.

Boligerne fremtraeder harmonisk tilpasset lokalomradets bebyggelsesstruktur af
parcelhuse, med facader i henholdsvis malet/berappet murveerk og i blank mur i
gule og rgde mursten. Tagbelaegningerne er bglgeeternit i sorte og brune farver.

Ud over boliger omfatter boligafdelingen (beliggende i Sgndergarden |) et
feelleslokale og lveerelses boliger.

Bebyggelserne er disponeret med private haver til de enkelte boliger, omkranset af
haekke. Feelles friarealer er indrettet som legeplads i overgangen mellem de 2
afdelinger, feelles greesareal syd for feelleshus/reekkehuset og et par mindre frie
greesarealer i det vestlige bygningsafsnit. Feelles for de grgnne arealer er, at det er
haekomkransede private haver med graes og beplantning som de enkelte beboere
selv vedligeholder og feelles graesarealer som boligselskabet vedligeholder.

Interne veje og stier er udfart med faste beleegninger, som i Sgndergarden | er
udfart med betonsten som type SF-sten og i Sendergarden Il er udfart som
asfalterede veje og stier, hvor isaer veje med betonsten er maerket af tung trafik.

FREMTIDIGE TILTAG

Som naermere beskrevet efterfglgende renoveres de 2 afdelinger med en raekke
tiltag som skal opgradere og fremtidssikre bebyggelsen med tidssvarende boliger.

De eksisterende tagflader er slidte og treenger til udskiftning, kekkener og
badeveerelse skal fornyes og der aendres i indretninger som blandt andet kan skabe
mere dagslys i boligerne ved at skabe gennemlyste rumforbindelser.
Gulvbelaegninger og overflader i boligerne opdateres ligeledes.

Vinduer og yderdgre er de oprindelige elementer og star til udskiftning, til nye
energibesparende elementer.

Som led i renoveringsarbejder sikres boligerne ved teetning og bortventilering af
radongas fra grunden under boligerne. Der udfares malinger for det eksisterende
radon-niveau og udfares tiltag som far radonniveau ned pa anbefalet veerdi, ved
blandt andet etablering af radonsug, teetninger af gennemfgringer og lignende tiltag.

En reekke af de eksisterende boliger er bygget i 1% plan med intern trappe og
henholdsvis et eller to veerelser i tagetagen. Disse nedleegges sa bebyggelsen
fremover bestar af boliger i ét plan. Eksisterende 1-veerelses boliger nedleegges ved
sammenlaegning til 2-veerelses boliger.

En reekke af de eksisterende boliger ombygges desuden til gget tilgeengelighed, ved
etablering af badeveerelser med mangvreplads for kagrestol samt generel
rummelighed for adgang med kgrestol i entre, kakken, stue og soveveerelse.
Ombygninger som kan medfgre flytninger af skilleveegge og etablering af bredere
dgrabninger.

Derudover skabes niveaufri adgang til boligerne ved etablering af rampeforlab med
plane reposer fra vejniveau til indgangsdgre. Desuden etableres niveaufri udgang til
have/terrassearealer.









STEENBERG s tegnestue Aps, Akirkebyvej 27, 3700 Rgnne

Fremtidige forhold
BYGGETEKNISKE FORHOLD - Sgndergarden |

Bygningerne i afdeling Sandergarden | er opfart i 1977 og bestar af 4 hustyper som
sammenbyggede eller fritiggende huse, koblet sammen med udhuse/udhuse samt
et leengehus med feellesrum og et- og to-veerelsesboliger.

Husene er opfart med konstruktioner jf. oprindelige projekttegninger:

Ydermur med malede/filtsede facader i murveerk, isoleret hulmur og baerende
bagmur i mursten med indvendig puds.

Tagkonstruktion udfgrt med hanebandsspaer med tagbelaegning med B7 eternit
balgeplader — asbestholdige.

Terreendaek er udfart med 8 cm beton og 3 cm pudslag pa 50 mm pladebatts og 20
cm. skeervelag/kapillarbrydende lag. | badeveerelser er terreendaek udfgrt med
stiftmosaik pa 3 cm pudslag, 5 cm betonplade, 3 cm sand med gulvvarmeslanger pa
50 mm pladebatts, dampmembran og 20 cm skeerver/kapillarbrydende lag.

Gulvbelaegninger er varierende som f.eks. linoleum, laminatparket og fliser.

Skilleveegge er baerende murede veegge med veegpuds og med
skilleveegsfundamenter.

Loft/etageadskillelse i hustype C (med u-indrettet loftrum) er udfgrt som isoleret
bjeelkelag med dampmembran, forskalling og lofter i gipsplade.

Loft/etageadskillelse i hustype A og B (med indrettet loftrum) er udfart som isoleret
bjeelkelag med dampmembran, forskalling og lofter i gipsplade og gulv pa lofter med
hv/pl gulvbraedder.

| gennemgaende opholdsrum er indbygget en synlig limtreesbjaelke som
understgtning for loftsbjeelker.

Gavltrekanter er udfgrt som teammerskeletter med treebeklsedning. Gavle ved
indrettet tagrum er isolerede.

Vinduer og yderdgre er oprindelige elementer fra opfarelsen.

Udhuse er let isolerede traekonstruktioner med treebeklzedning pa ud- og indvendig
side.

VURDERING OG FREMTIDIGE TILTAG

Bygninger fremtraeder paent vedligeholdt men er dog praeget af tidernes slid og
generel seldning af materialer.

Iseer tagbelaegningerne med asbestholdige bglge-eternitplader star til udskiftning.
Speaerkonstruktionen vurderes veerende dimensioneret til let tagbelaegning, og der
foreslas ny tagbeleegning udfart med nye bglgeplader i B7 format pa ny leegtning.

Yderdgre og vinduer med 2-lags termoruder er fra 1977 og bar udskiftet med nye
tidssvarende og energirigtige vindueselementer. Af hensyn til minimering af
vedligehold foreslas nye elementer i malet tree indvendigt og med udvendig malet
alu-profil.

Kagkkener og badeveerelser er tilsvarende de originale elementer og sanitet mv. |
forbindelse med en generel renovering og levetidsforleengelse af boligerne
ombygges kakkener og badeveerelser.

Skilleveegge mellem kagkken og opholdsstue fjernes i videst muligt omfang, for at
opna en aben forbindelse i planlgsningen med mulighed for gennemlyste rum.

Der etableres nye kgkkenelementer og hvidevarer.

Badeveerelser renoveres med ny indretning og nye overflader, sanitet og armaturer.
Gulv ombygges med nye gulvvarmeslanger og efterisolering af terreendaeksopbyg-
ningen.

Gulvflader renoveres med ny gulvbeleegninger med lav vedligeholdelse, god
gangkomfort og hgjt visuelt udtryk. Treegulve udfgres i bambus.

Bygningernes installationer opdateres generelt i forbindelse med renoveringen.

Bygningerne er tilsluttet fiernvarmeforsyningen med units i de enkelte huse og med
forsyning fra varmecentral i reekkehuset.

Der etableres mekanisk ventilation i boligerne med decentrale ventilationsenheder
med varmegenvinding. Ventilationsaggregater placeres i tagrum.

En raekke boliger er indrettet med udnyttet tagetage med henholdsvis et
gaviveerelse samt et abent tagrum og 2 gavlveerelser. Adgang til tagetagen sker fra
internt trappelab i stuen, som vanskeliggar en optimal mgblering af boligen.
Helhedsplanen foreslar nedlaeggelse af veerelser i tagetagen for alene at tilbyde et-
plansboliger.

En reekke boliger renoveres og ombygges til tilgaengelighedsboliger, hvor der tages
yderligere hensyn til beboere med nedsat bevaegelighed med for eksempel



STEENBERG s tegnestue Aps, Akirkebyvej 27, 3700 Rgnne

mangvreplads for kagrestol. | disse boliger ombygges yderligere for at skabe den
ngdvendige rummelighed. Desuden etableres niveaufri adgang til boligen med
rampeanlaeg og terreenreguleringer.

RAKKEHUSET - FALLESRUM

Reekkehuset langs Lodsstreede ombygges ved sammenlaegning af et-
veerelsesboligerne i stueplan til 2-rumsboliger. Det eksisterende feellesrum
ombygges og udvides ved inddragelse af et boligmodul.

Boliger i tagetagen renoveres herunder renoveres og ombygges til 2 geesteboliger.

RADONUNDERSYJGELSE OG TILTAG

| forbindelse med renoveringsprojektet undersgges bebyggelsens radonniveau, med
malinger jf. SBIs anvisninger.

Baseret pa maleresultaterne igangsaettes ngdvendige tiltag, herunder etablering af
luftteette teetninger af revner, stabeskel og gennemfaringer i betonpladen.

Desuden etableres ventilationsanleeg i alle boliger, som sikrer en kontinuerlig
udskiftning af indeluften i boligerne.

Hvis disse lgsninger ikke kan sikre et tilfredsstillende radonniveau i boligerne
udfgres yderligere tiltag med radonsug.

Radonsug kan udfgres med f.eks. etablering af mekanisk udsugning ved
gennemboring af sokler. Af projektmateriale ses at bygningerne er opfart med
skilleveegsfundamenter som betyder at der skal gennembrydes i disse fundamenter
for at kunne suge fra den samlede flade under gulvet.

Alternativt kan radonsug etableres med lodrette rgr fra skeervelag i terreendaek, fart
gennem lejligheder til tagrum, hvor de kan samles til en central udsugningsmotor og
afledning til en tagheette.

MILJIOSKADELIGE STOFFER — SCREENING

Der gennemfgres en screening af boligerne for miljgskadelige stoffer som bergres i
forbindelse med ombygningerne.

Byggeriet er fra 1977 og med gget sandsynlighed for f.eks. PCB i elastiske fuger,
asbest i fliseklaeber og i kleeber til linoleumsbelaegninger. Tagpladerne er
asbestholdige.

Malede flader kan indeholde store maengder bly og zink.

Screeningen laegges til grund for projektering og handtering af stoffer i henhold til
arbejdsmiljglovgivning og anvisninger.

NIVEAUFRI ADGANG - TILGANGELIGHEDSBOLIGER

For de boliger som ombygges til tilgeengelighedsboliger, etableres niveaufri adgang
fra interne vej til hoveddgr og pa havesiden reguleres terrzen til terrassedgr.

Pa indgangssiden til boligerne etableres platform udenfor hoveddgr og rampelab
langs facade til platform i niveau med vejniveau. Rampe forsynes med veern.

Pa havesiden reguleres i terreen med flisearealer og rampelgb til graesplaenen.
TERRASSER

Pa havesiden af boligerne er anlagt flisebelagte terrasser som ombygges og
omlaegges med nye betonfliser, pa reguleret opbygning trukket op i plan med
terrassedgar. Fliseareal kantes med kantstillet betonfliser.

TRAFIKSANERING

De eksisterende beleegninger pa de interne boligveje er udfgrt med betonfliser i SF-
type, som gennem tiderne er udsat for hard belastning og medfart saetninger, lunker
mv.

| forbindelse med en trafikmaessig aendring af trafik til primaeert cykler og gaende
samt mindre mini-crossere og kabinescotere, renoveres den eksisterende
belaegning.

De interne veje ombygges, oprettes og haeves i forbindelse med etablering af
forbedrede adgang til boligerne, herunder niveaufrie adgange til
tilgeengelighedsboligerne.

OMGIVELSER - OMLAGNING AF PRIVATE HAVER

Alle boliger — pa naer raekkehuset — har private haver omkranset af haekke. For en
stor del af husene er der ikke adgang fra vej eller udhus/bryggers direkte til haven.

Helhedsplan vil a&endre en reekke private haver til et feelles haveanlaeg — i omradet
mellem husene i Styrmandsstreede.

Dette haveanlaeg anleegges med dels private terrasser op mod boligerne men
derudover disponeres arealet med grgnne flader med "vild natur”, stiforlgb,
beplantninger, traeer, buske samt en regulering af terreennive til bugtende flader og
opsamling/forsinkelsesbassin til overfladevand opsamlet fra omgivelserne.

Den store eksisterende legeplads kan fa en yderligere adgang ved at abne op for en
stiforbindelse til Lodsstreede, ved omlaegning af en enkelt privat have.
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S@NDERGARDEN | - boligtype A O,

Eksisterende boliger indrettet i 1%2 plan som 5-rums
boliger pa 124 m2, \

M

Renoveres og ombygges til 1 plans bolig som 3-rums \E E‘I

boliger pa 77 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

¢ Nedlaeggelse af veerelser i tagetage

¢ Fjerne trappelgb og retablere loft

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter
e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

10
Veer. 1
13.0m?

07

Gang
4.9m?

Loftsrum ;

Loftsrum

TYPE A - 1.SAL
EKSIST. FORHOLD

~

e Radonteetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen

. . | e | 1 [ F
e Etablering af nye gulvbelaegninger J
e Renovering og udskiftning af VVS installation = &) 01 j 12
 Renovering og udskiftning af el-installation | ] i kit
 Etablering af mekanisk ventilation | A %:
04

06

Entre
42 m?

4

‘ TYPE A -1.SAL
FREMTIDIGE FORHOLD

| e |

11

Veer. 2

9.7 m?

_//,
—r @ |
I X

F |

_/

TYPE A - STUEPLAN
EKSIST. FORHOLD

TYPE A - STUEPLAN
FREMTIDIGE FORHOLD

1 E 1
Kokken Veer. 2
— 7.7 m? 80m?
09
=, _J° @ ]
04 04
Bad}a(' ﬂ:
5.2n%f m?
Veer. 1
06 9.7 m?
e HER
42m?
===
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S@NDERGARDEN | - boligtype B

Eksisterende boliger indrettet i 1%2 plan som 4-rums

boliger pa 100 m2. (»)

Renoveres og ombygges til 1 plans bolig som 3-rums
boliger pa 77 m2,

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Nedlaeggelse af veerelse | tagetage

e Fjerne trappelgb og retablere loft

e Udskiftning af tagbeleegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb
e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter
e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbelaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen

i

(> )

|

£

Loftsrum K Teknik / Loftsrum
5
£
—|=
TYPE B - 1.SAL

FREMTIDIGE FORHOLD

77N 7N\ N
E_\\1 \ 2 ‘ i\\ 3 /I
— 6ol |
- 101
Gang ;
o 4.9 m
Loftsrum 10
Veer. 1
L_| 13.0 m?
— —‘=, -
TYPE B - 1.SAL
EKSIST. FORHOLD
—~ o~ ~
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\_ 08 u ‘
e
' A4 d
1 52
Veer. 2
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\ 06
Entre
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TYPE B - STUEPLAN

EKSIST. FORHOLD

e ‘:‘
12 K 01 03 B
V2 3 @ Keken o mim
8.0m? : \
oe B U “"
@ Stue I-‘#’QU
225m? 04
N AT
11 _
i [ ]
Entre
— 4.2m
= =

TYPE B - STUEPLAN
FREMTIDIGE FORHOLD
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S@NDERGARDEN | - boligtype B-T O, (2) O 0 (2 )
Eksisterende boliger indrettet i 1%2 plan som 5-rums | ‘ ‘
boliger pa 124 m2. 0 u‘l“ )
Renoveres og ombygges til 1 plans tilgeengelighedsbolig — [__D] F‘T B e rﬁ EH
som 3-rums boliger pa 77 m2. K "' . . . '\
i e K aom J o 0 \L‘ Loft t 7 Loft |

Generelle renoveringstiltag: | Veer. 1 || | :
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Nedleeggelse af veerelse i tagetage = — = —

e Fjerne trappelgb og retablere loft (8)—— (B )—

* Udskiftning af tagbelaegning TYPE B - 1.SAL | ‘ TYPE B-T - 1.SAL

e Udskiftning af tagrender og tagnedigb EKSIST. FORHOLD | FREMTIDIGE FORHOLD

e Udskiftning af vinduer og yderdgre

e Udskiftning af beklzedning pa gavitrekanter

e Malerrenovering af facader og traeveerk ) D - ) D D

e Indvendige ombygninger jf. planskitser

for tilgaengelighedsbolig ‘ ‘ ’

e Ombygning og fornyelse af kakken o ﬂ \‘ < ﬂ

e Ombygning og fornyelse af badevaerelse : ( — | = T O . —

e Etablering af nye gulvbelaegninger 2 t o o # x‘\ V123 @ i / {;qgger;} ] %

 Renovering og udskiftning af VVS installation o N LB L ]_;’"‘7= N

e Renovering og udskiftning af el-installation L 08 lg 5 u \t =N & =S 'Mé /

e Etablering af mekanisk ventilation J  # A @ 04 I var.2. \ 2w i 3 e

 Radonteetning af bolig / etablering af radonsug W i =1 I [ | e

e Generel malerrenovering af boligen o \ Ente % @ enre.

o Etablering af niveaufri adgang med rampeanjseg =——————— s = — — .—

og terreenreguleringer \ \
TYPE B - STUEPLAN TYPE B-T - STUEPLAN

EKSIST. FORHOLD FREMTIDIGE FORHOLD
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S@NDERGARDEN | — boligtype C ) )
Eksisterende boliger indrettet i et plan som 3-rums
boli A 77 m2,
oliger pa /7 m @ I /
Renoveres og ombygges i et plan som 3-rums j EES‘(?
boliger pa 77 m2, \2%9"}21/4 ] 52:& I
Generelle renoveringstiltag: Stue [ R
Renovering og ombygning omfatter blandt andet: ' i
11 / Kz(l)(1ken \\\ 03 ,—/[
e Udskiftning af tagbelaegning o C ks s
e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb £ pe—— —— |
e Udskiftning af vinduer og yderdgre \J
e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter EEZ,ES?'F%T#,E&LSN

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken (1) (2)
e Ombygning og fornyelse af badeveerelse
e Etablering af nye gulvbeleaegninger

AN
[ w )
X "

e Renovering og udskiftning af VVS installation (n) W— HQ
o Renovgrlng 0g udsk!ftnlng af e!-lnstallatlon 7 06
o Etablering af mekanisk ventilation - [ 42
e Radonteetning af bolig / etablering af radonsug Dq Vg??EQC ! ﬂ]
e Generel malerrenovering af boligen B @nge o[ a1 \

22.5m? [ "

\/8%1.22 @ Ka%l(gn \ Br¥§g"?rs %
h g £ [—LLm; | ;

1‘/]3- = 2

TYPE C - STUEPLAN
FREMTIDIGE FORHOLD
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S@NDERGARDEN | — boligtype C-T

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 77 m2,

Renoveres og ombygges i et plan som 3-rums
tilgeengelighedsboliger pa 77 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser
for tilgaengelighedsbolig

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbelaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation

e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug

e Generel malerrenovering af boligen

e Etablering af niveaufri adgang med rampeanlaeg
og terreenreguleringer

-~

10

Veer. 1
9.7 m? f

]

11

08

Stue
22.5m?

06
Entre

I Y

42m*

VAR
[ w |
Sl

/04
} 7 Bad
== 52 m?

I

|

01
Kakken

A

AY
) Bryggers
74m:

7.7m?

.

Veer. 2
8.0 m? /

TYPE C - STUEPLAN
EKSIST. FORHOLD

TYPE C-T - STUEPLAN
FREMTIDIGE FORHOLD

e "\‘ TN
L 2) (3
. = = — T
DI:IL 10 "/ 06 \\‘
Veer. 1 : )
b M : | Entre
o o " Bad
L4 D D 2o
Stue ==y
25m I
Co1 S o ] 03"
\Veer. 2/ ! ;  Kekken {Brygge!
T ﬁD,m!/:‘ 7.7m? | 74m
. . . . — . :
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S@NDERGARDEN | - boligtype D-T o n "
Eksisterende boliger indrettet i et plan som 2-rums .
boliger pa 67 m2. /
Renoveres og ombygges i et plan som 2-rums
tilgeengelighedsboliger pa 67 m2, .
08 10 8.0 m?
\ ggug, Y?%r,'nj
Generelle renoveringstiltag: ] il |
Renovering og ombygning omfatter blandt andet: x e
. | B T oo |0 L
e Udskiftning af tagbelaegning .. [ Kekken Entre - =
| | el LassRssERRssu sy Am 4.4 m Bad
e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb u| I _ o
e Udskiftning af vinduer og yderdare
e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter TYPE D - STUEPLAN

EKSIST. FORHOLD

e Malerrenovering af facader og treeveerk
¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser
for tilgaengelighedsbolig
e Ombygning og fornyelse af kakken
e Ombygning og fornyelse af badeveerelse
e Etablering af nye gulvbelaegninger
e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation
e Etablering af mekanisk ventilation
e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen

e Etablering af niveaufri adgang med rampeanlaeg o o
] 03 { S ————
og terreenreguleringer %Brggg“grs T L/ T 7 e
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\ 74me | \ A4/ _’\_\43_/,
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S@NDERGARDEN | — Raekkehuset S@NDERGARDEN | - boligtype F
Eksisterende boliger indrettet i tagetage i reekkehus
Eksisterende reekkehus med 1-rumsboliger, som 1-rums boliger pa 33 m2.
feellesrum, toiletter, kakken m.v. Renoveres og ombygges som 1-rums boliger pa 33 m2
For de enkelte enheder
Renoveres og ombygges. ¢ Indvendige sammenlaegning ombygninger jf. planskitser
Generelle renoveringstiltag: * Ombygning og fornyelse af kakken
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:  Ombygning og fornyelse af badeveerelse
e FEtablering af nye gulvbelaegninger
For bygningen generelt e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Udskiftning af tagbelaegning e Renovering og udskiftning af el-installation
e Udskiftning af ovenlysvinduer e Etablering af mekanisk ventilation
e Udskiftning af tagrender og tagnedigb e Generel malerrenovering af bolig/veerelser
e Udskiftning af vinduer og yderdgre
e Udskiftning af bekleedning pad gavitrekanter S@NDERGARDEN | - Feellesrum og gaesteboliger

Eksisterende feellesrum i stueplan pa ca. 68 m2med

e Malerrenovering af facader og treeveerk : _ g
tilhgrende kgkken og toiletfaciliter.

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug

S@NDERGARDEN | — boligtype E Renoveres, sammenlaegges og ombygges med en

: . N
Eksisterende boliger indrettet i stueplan i reekkehus veerelsesenhed til feellesrum pa ca. 102 m

som 1-rums boliger pa 34 m2, _ _ .
Eksisterende veerelse i tagetage pa ca. 16 m2

Renoveres og om- og sammenbygges i stueplan renoveres og ombygges til geesteveerelse

som 2-rums boliger pa 68 mz2.
g9erp Eksisterende feelles tekgkken i tagetage pa ca.

25 m2 renoveres og ombygges til geesteveerelse

For de enkelte enheder
¢ Indvendige sammenlaegning og ombygninger jf. planskitser
e Ombygning og fornyelse af kakken
e Ombygning og fornyelse af toiletter og bad
e Etablering af badeveerelse i nyt gaesteveerelse
e Etablering af nye gulvbeleegninger
e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation
e Etablering af mekanisk ventilation
e Generel malerrenovering

For de enkelte enheder
¢ Indvendige sammenlaegning ombygninger jf. planskitser
e Ombygning og fornyelse af kakken
e Ombygning og fornyelse af badeveerelse
e Etablering af nye gulvbelaegninger
e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation
e Etablering af mekanisk ventilation
e Generel malerrenovering af boligen
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Bo42 - afdeling Sgndergarden I

Eksisterende forhold
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BYGGETEKNISKE FORHOLD - Sgndergarden I

Bygningerne i afdeling Sgndergarden Il er opfgrt i 1982 og bestar af 4 hustyper som
sammenbyggede eller fritiggende huse, koblet sammen med udhuse/udhuse.

Husene er opfart med konstruktioner jf. oprindelige projekttegninger:

Ydermur med facader i blankt murveerk i rade henholdsvis gule mursten, isoleret
hulmur og baerende bagmur i gasbeton med indvendig puds.

| gavliekonstruktioner er efterfglgende indbygget afstivende konstruktioner.

Tagkonstruktion udfart med gitterspaer med tagbelsegning med B7 eternit
balgeplader — asbestholdige.

Terreendaek er udfart med 8 cm beton og 3 cm pudslag pa 50 mm pladebatts og 15
cm. skeervelag/kapillarbrydende lag. | badeveerelser er terreendaek udfart med fliser
pa pudslag og betonplade, opbygget med gulvvarmeslanger pa 50 mm pladebatts,
dampmembran og 15 cm skaerver/kapillarbrydende lag.

Gulvbelaegninger er varierende som f.eks. linoleum, laminatparket og fliser.

Skilleveegge er baerende murede veegge med veegpuds og med
skilleveegsfundamenter.

Loft/etageadskillelse mod u-indrettet og uisoleret tagrum er udfgrt som isoleret
bjeelkelag/spaerfod med dampmembran, forskalling og lofter i gipsplade.

Gavltrekanter er udfgrt som teammerskeletter med beklaedning med korrugeret
stalplade.

Vinduer og yderdgre er oprindelige elementer fra opfarelsen.

Udhuse er let isolerede treekonstruktioner med treebeklzedning pa ud- og indvendig
side.

VURDERING OG FREMTIDIGE TILTAG

Bygninger fremtraeder paent vedligeholdt men er dog praeget af tidernes slid og
generel seldning af materialer.

Iseer tagbelaegningerne med asbestholdige bglge-eternitplader star til udskiftning.
Speerkonstruktionen vurderes veerende dimensioneret til let tagbelsegning, og der
foreslas ny tagbelaegning udfart med nye bglgeplader i B7 format pa ny laegtning.

Yderdgre og vinduer med 2-lags termoruder er fra 1982 og bar udskiftet med nye
tidssvarende og energirigtige vindueselementer. Af hensyn til minimering af

vedligehold foreslas nye elementer i malet tree indvendigt og med udvendig malet
alu-profil.

Kokkener og badeveerelser er tilsvarende de originale elementer og sanitet mv. |
forbindelse med en generel renovering og levetidsforleengelse af boligerne
ombygges kakkener og badeveerelser.

Skilleveegge mellem kgkken og opholdsstue fijernes i videst muligt omfang, for at
opna en aben forbindelse i planlgsningen med mulighed for gennemlyste rum.

Der etableres nye kgkkenelementer og hvidevarer.

Badeveerelser renoveres med ny indretning og nye overflader, sanitet og armaturer.
Gulv ombygges med nye gulvvarmeslanger og efterisolering af terreendaeksopbyg-
ningen.

Gulvflader renoveres med ny gulvbeleegninger med lav vedligeholdelse, god
gangkomfort og hgijt visuelt udtryk. Treegulve udfgres i bambus.

Bygningernes installationer opdateres generelt i forbindelse med renoveringen.
Bygningerne er tilsluttet fiernvarmeforsyningen med units i de enkelte huse.

Der etableres mekanisk ventilation i boligerne med decentrale ventilationsenheder
med varmegenvinding. Ventilationsaggregater placeres i tagrum.

En raekke boliger renoveres og ombygges til tilgeengelighedsboliger, hvor der tages
yderligere hensyn til beboere med nedsat beveegelighed med for eksempel
mangvreplads for karestol. | disse boliger ombygges yderligere for at skabe den
ngdvendige rummelighed. Desuden etableres niveaufri adgang til boligen med
rampeanlaeg og terreenreguleringer.

RADONUNDERSYJGELSE OG TILTAG

| forbindelse med renoveringsprojektet undersgges bebyggelsens radonniveau, med
malinger jf. SBIs anvisninger.

Baseret pa maleresultaterne igangsaettes ngdvendige tiltag, herunder etablering af
luftteette teetninger af revner, stabeskel og gennemfaringer i betonpladen.

Desuden etableres ventilationsanleeg i alle boliger, som sikrer en kontinuerlig
udskiftning af indeluften i boligerne.

Hvis disse lgsninger ikke kan sikre et tilfredsstillende radonniveau i boligerne
udfares yderligere tiltag med radonsug.

Radonsug kan udfgres med f.eks. etablering af mekanisk udsugning ved
gennemboring af sokler. Af projektmateriale ses at bygningerne er opfgrt med
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skilleveegsfundamenter som betyder at der skal gennembrydes i disse fundamenter
for at kunne suge fra den samlede flade under gulvet.

Alternativt kan radonsug etableres med lodrette rar fra skeervelag i terreendaek, fart
gennem lejligheder til tagrum, hvor de kan samles til en central udsugningsmotor og
afledning til en tagheette.

MILIOSKADELIGE STOFFER — SCREENING

Der gennemfgres en screening af boligerne for miljgskadelige stoffer som bergres i
forbindelse med ombygningerne.

Byggeriet er fra 1977 og med gget sandsynlighed for f.eks. PCB i elastiske fuger,
asbest i flisekleeber og i kleeber til linoleumsbelaegninger. Tagpladerne er
asbestholdige.

Malede flader kan indeholde store maengder bly og zink.

Screeningen laegges til grund for projektering og handtering af stoffer i henhold til
arbejdsmiljglovgivning og anvisninger.

NIVEAUFRI ADGANG - TILGANGELIGHEDSBOLIGER

For de boliger som ombygges til tilgeengelighedsboliger, etableres niveaufri adgang
fra interne vej til hoveddar og pa havesiden reguleres terreen til terrassedar.

Pa indgangssiden til boligerne etableres platform udenfor hoveddar og rampelgb
langs facade til platform i niveau med vejniveau. Rampe forsynes med veern.

Pa havesiden reguleres i terreen med flisearealer og rampelgb til graespleenen.
TERRASSER

Pa havesiden af boligerne er anlagt flisebelagte terrasser som ombygges og
omlaegges med nye betonfliser, pa reguleret opbygning trukket op i plan med
terrassedgr. Fliseareal kantes med kantstillet betonfliser.

TRAFIKSANERING

De eksisterende beleegninger pa de interne boligveje er udfgrt med asfalt, som
gennem tiderne er udsat for hard belastning og medfart saetninger, lunker mv.

| forbindelse med en trafikmeessig aendring af trafik til primaert cykler og gaende
samt mindre mini-crossere og kabinescotere, renoveres den eksisterende
belzegning.

De interne veje ombygges, oprettes og haeves i forbindelse med etablering af
forbedrede adgang til boligerne, herunder niveaufrie adgange til
tilgaengelighedsboligerne.

OMGIVELSER - OMLAGNING AF PRIVATE HAVER

Alle boliger har private haver omkranset af haekke. For en stor del af husene er der
ikke adgang fra vej eller udhus/bryggers direkte til haven.

De private haver til boligerne i det vestlige boligafsnit sammenlaegges til feelles
haveanlaeg med private terrasseflader lang bygningerne.
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S@NDERGARDEN Il - boligtype G

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 4-rums
boliger pa 95 mz.

Renoveres og ombygges i et plan som 4-rums
boliger pa 95 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbeleaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen
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S@NDERGARDEN | - boligtype G-T ) O,

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 4-rums

boli 3 : ~
oliger pa 95 m2 ‘ ' h — . . lﬂ )

. f.
Renoveres og ombygges i et plan som 4-rums o % o y
tilgeengelighedsboliger pa 95 m2. ok [\ @5 . Vo2 Udhus
Generelle renoveringstiltag: A 06 A [ I
Renoverlnq 09 ombygning Omff’:\tter blandt andet: £ \ ) 7 S bng\fg%grs ﬂ /u

e Udskiftning af tagbeleegning ] @g;éng m— | |

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb = ‘ == E—

e Udskiftning af vinduer og yderdare /

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter EKZ,ES?'F%TF?HE&LSN

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

for tilgeengelighedsbolig (1) (2)

e Ombygning og fornyelse af kakken \

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse h

o Etablering af nye gulvbelaegninger (a) ey — —) : — ﬂ

e Renovering og udskiftning af VVS installation . l§ne D 1

e Renovering og udskiftning af el-installation vy, 1 o] ©

e Etablering af mekanisk ventilation /,'JZ"BT\ A Ynus

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug —| C %:

e Generel malerrenovering af boligen 12: w

e Etablering af niveaufri adgang med rampeanlaeg T ) /

og terreenreguleringer ) 1T r@jl— I
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S@NDERGARDEN Il - boligtype H

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 79 m2,

Renoveres og ombygges i et plan som 3-rums
boliger pa 79 m2,

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbeleaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen
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S@NDERGARDEN | - boligtype H-T

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 79 m2,

Renoveres og ombygges i et plan som 3-rums
tilgeengelighedsboliger pa 79 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdgre

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser
for tilgaengelighedsbolig

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbelaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation

e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug

e Generel malerrenovering af boligen

e Etablering af niveaufri adgang med rampeanlaeg
og terreenreguleringer
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S@NDERGARDEN Il - boligtype J

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 2-rums
boliger pa 65 m2.

Renoveres og ombygges i et plan som 2-rums
boliger pa 65 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning

e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

e Udskiftning af vinduer og yderdare

e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter

e Malerrenovering af facader og treeveerk

¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser

e Ombygning og fornyelse af kakken

e Ombygning og fornyelse af badeveerelse

e Etablering af nye gulvbeleaegninger

e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation

e Etablering af mekanisk ventilation

e Radonteetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen
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S@NDERGARDEN | — boligtype J-T

Eksisterende boliger indrettet i et plan som 2-rums
boliger pa 65 m2.

Renoveres og ombygges i et plan som 2-rums
tilgeengelighedsboliger pa 65 m2.

Generelle renoveringstiltag:
Renovering og ombygning omfatter blandt andet:

e Udskiftning af tagbelaegning
e Udskiftning af tagrender og tagnedlgb
e Udskiftning af vinduer og yderdare
e Udskiftning af beklaedning pa gavltrekanter
e Malerrenovering af facader og treeveerk
¢ Indvendige ombygninger jf. planskitser
for tilgaengelighedsbolig
e Ombygning og fornyelse af kakken
e Ombygning og fornyelse af badeveerelse
e Etablering af nye gulvbelaegninger
e Renovering og udskiftning af VVS installation
e Renovering og udskiftning af el-installation
e Etablering af mekanisk ventilation
e Radontaetning af bolig / etablering af radonsug
e Generel malerrenovering af boligen
e Etablering af niveaufri adgang med rampeanlaeg
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TILGAENGELIGHED — RAMPEANLZAEG

For de boliger som ombygges til tilgeengelighedsboliger,
etableres niveaufri adgang fra interne vej til hoveddar og
pa havesiden reguleres terraen til terrassedgr.

Pa indgangssiden til boligerne etableres platform med stgrrelse
jf. SBIs anvisninger pa min. 1,5x1,5 meter udenfor hoveddgr
og med et rampelgb langs facade, med heaeldning max. 1:20

og rampebredde 1,3 meter. Ved start pa rampe etableres en
platform i niveau med vejniveau pa min. 1,3x1,3 meter.

Rampe forsynes med veern.

Pa havesiden reguleres i terreen med flisearealer og rampelgb
til greespleenen.

Principskitse for etablering af ramper til tilgeengelighedsboliger
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FAELLES GRONNING

| boligomradet omkring Styrmandsstraede er boligerne disponeret
med private haver omkransede af haekke, placeret ryg-mod-ryg kun
adskilt af en feelles sti.

Som fglge af nyindretningen som tilgaengelighedsboliger — og
erfaringer og tilbagemeldinger fra beboere, som ikke magter at
holde en privat have — sammenlaegges de private haver til et
feelles grant anlaeg.

Der anlaegges fortsat en privat-sfaere op mod bygningerne med
private terrasseareler, mens det resterende areal udleegges til en
feelles granning med stisystem for intern forbindelse i bebyggelsen.

Grgnningen omleegges med bearbejdning af terreenet med
sma bakker og en saenkning til opsamling af regn- og
overfladevand, som giver arealet en mere organisk
overflade.

Arealerne anleegges med en kombination af
plejede og klippede graesflader, "vild natur”
med enggraesser og blomster, buske og
treeer.

| de "vilde” arealer klippes og formes
nicher til sma opholdsarealer.

Principskitse for disponering af feellesareal



