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INTRODUKTION

Boligerne i Spndergarden | & Il har efter mange
ars brug behov for at blive renoveret.

| efteraret 2020 blev Bo42 kontaktet af
Landsbyggefonden med en abning, der
muliggjorde en hurtig godkendelse af helheds-
planen med henblik pa at sikre fortsat
beskaeftigelse i byggebranchen. Pa den bag-
grund har Bo42 besluttet, at afdelingen skal
renoveres, sa boligerne fortsat forbliver
attraktive til gleede for nuveerende og frem-
tidige beboere.

Bo42’s bestyrelse, Landsbyggefonden og Born-
holms Regionskommune har i udgangen af
2020 forhandsgodkendt helhedsplanens ind-
hold og @konomi. Beboergodkendelsen pa
afdelingsmgdet er saledes det sidste trin i den
formelle godkendelse af helhedsplanen.

Grundet den helt seerlige situation, hvor
coronavirus har medfgrt begraensninger for
afholdelse af mgder, har det indtil nu ikke veeret

HVAD ER EN HELHEDSPLAN?

Afdelingernes boliger traenger til en gennem-
gribende renovering.

Almene boligafdelinger har i den forbindelse
mulighed for at sgge gkonomisk stgtte hos
Landsbyggefonden til at fremtidssikre be-
byggelsen.

For at opna stgtte fra Landsbyggefonden skal
der udarbejdes en helhedsplan.

muligt at afholde et afdelingsmgde med af-
stemning om helhedsplanen.

| dette materiale kan du laese mere om, hvad
helhedsplanen indeholder, og hvordan den
finansieres. Derudover kan du leese om den
kommende proces og tidsplan for renoverings-
projektet.

Du kan ogsa se en oversigt over leje-
konsekvenserne for den enkelte bolig pa side
27-28.

Indholdet i dette materiale vil blive gennemgaet
pa det kommende afdelingsmgde. Efter-
felgende skal du pa samme mgde stemme om
sammenlaegningen af afdelingerne Sgnder-
garden | & Il samt godkendelse af helheds-
planen.

Du vil modtage en seerskilt invitation til

afdelingsmgdet.

Helhedsplanen skal sikre at:
* Byggeskader udbedres
* Bebyggelsen og boligerne fremtidssikres

* At lejen holdes stabilt i fremtiden fordi der
ikke opstar akutte renoveringsbehov

* At de ngdvendige renoveringer gennemfgres
til en konkurrencedygtig leje

OBS! NOGLE BOLIGER VIL BLIVE £ZNDRET MARKANT

Din bolig skal muligvis, som fglge af helheds-
planens gennemfgrelse, &ndres markant.

For de fleste boliger sendres der hverken pa
stgrrelsen eller antallet af veerelser, men nogle
boliger bliver bade mindre og far faerre vaerelser
end tidligere.

Dette ggres blandt andet, da planlgsninger med

gget tilgeengelighed er en forudsaetning for at
opna gkonomisk stgtte til renoveringen fra
Landsbyggefonden.

Derudover er der desuden en enkelt bolig der
bliver nedlagt. Ved nedlaeggelse af nuvaerende
bolig, vil Bo42 foranledige permanent
genhusning og tilbyde en anden tilsvarende
bolig.
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HVAD INDEHOLDER HELHEDSPLANEN FOR

S@GNDERGARDEN | & II

Helhedsplanen for Sgndergarden | og |
indeholder blandt andet at renovering af
boligers tage (ikke alle boliger), kgkkener,
badeveerelser, gulve, ventilationsanleg og
meget andet. Tiltagene varierer fra boligtype til
boligtype.

Alle boliger far mekanisk ventilationsanlaeg,
etableret nye gulvbeleegninger, installeret
radonforanstaltninger hvis ngdvendigt, bliver
malet indvendigt, renoveret elinstallationer, nyt
kokken, nyt badeveerelse og renoveret VVS-
installationer.

Helhedsplanen for Sgndergarden | og |
indeholder to centrale elementer: moder-
nisering og forbedring af tilgeengeligheden til en
reekke boliger.

Modernisering

Som en del af helhedsplanen bliver 59 boliger
moderniseret. Moderniseringen vil veere
forskellig fra boligtype til boligtype, men det
omhandler typisk renovering af kegkken,
renovering af badeveaerelse og nye tekniske
installationer.

Tilgengelighed

De ¢vrige 32 boliger bliver moderniseret og
bliver derudover omdannet til
tilgengelighedsboliger.  Det  betyder, at
boligerne ombygges og indrettes, sa de bliver
egnede til gangbesvaerede og selvhjulpne
kgrestolsbrugere. Der etableres nye kgkkener og
badeveerelser, nye gulvbeleegninger, nye
installationer og alle veerelser indrettes med en
venderadius pa 1,5 meter. Derudover etableres
niveaufri adgang til boligerne.

Private haver og feellesarealer

| forbindelse med helhedsplanen etableres der
mellem Lodsstreede og Smedegardsstien et
feellesareal i afdelingen, hvor der i gjeblikket
findes private haver. Der anleegges private
terrasser ved hver bolig, men derudover vil der
veere et faelles grgnt omrade, stisystem samt
central vandafledning. P& samme made vil
udvalgte private haver udga til fordel for grgnne
feellesarealer ved boligerne i Curdtslund og
Smedegardstien. Laes mere om dette pa side 21-
22.

Feellesfaciliteter

Feellesfaciliteterne pa Lodsstraede bliver ogsa
renoveret og forbedret. Pa 1. etage kommer der
et nyt gaestevaerelse, mens kgkkenet og
feellesrummet i stuen bliver forstgrret hvilket
betyder, at en enkelt bolig udgar. Laees mere om
dette pa side 13.

Udendgrs bliver der etableret en falles

miljgstation.
Laesevejledning

Grundet helhedsplanens opbygning med to
afdelinger og 14 boligtyper er dette materiale
omfattende.

Afdelingens boligtyper gennemgas hver for sig
pa de fglgende sider startende med Sgnder-
garden | og derefter Sgndergarden II.

Vi foreslar, at du starter med at finde din bolig
og boligtypen pa boligoversigten side 27-28.
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Renovering af Sgndergarden |

Afsnittet bestar af 47 boliger bygget i 1977
fordelt mellem 11 1-veerelsesboliger, 2 2-
veerelsesboliger, 18 3-vaerelsesboliger og 12 4-
veerelsesboliger og 4 5-veerelsesbolig. De
mindste boliger er pa 33 m? (4 stk.) og de
stgrste er pa 124 m? (4 stk.).

Efter renoveringen vil der kun vaere 46 boliger,
da en enkelt bolig bliver nedlagt. 17 af
boligerne bliver til tilgeengelighedsboliger.

KUBEN

MANAGEMENT

| alle boligtyper etableres nye kgkkener, nye
badeverelser, nye gulve, radonforanstaltninger,
mekanisk ventilation, nye vinduer og yderdgre.
Hertil renoveres eller udskiftes VVS- og
elinstallationer.

Udendgrs laves der ny tagbelaegning samt nye
tagrender og tagnedlgb. Hertil males facader og
udendgrs traeveerk. Tilgaengelighedsboligerne
far ogsa etableret niveaufri adgang.

TYPE A
TYPE B
TYPEC
TYPE D
« N TYPE E-F

T TILGAENGELIGHEDS-
LEJLIGHEDER

FOR BEBOERE
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Sendergarden | - Boligtype A

Alle fire boliger er indrettet i 15 plan som 5- e Indvendige ombygninger jf. planskitser

. o 2
rums boliger pa 124 m?. . Nyt og ombygget kakken

Alle boligerne skal renoveres, men forbliver 5- ® Nyt badevzrelse

. o 2
rums boliger pa 124 m*. e  Etablering af nye gulvbelaegninger

Renoveringstiltag for boligtypen: . Renovering af VVS-installation

° Renovering af el-installation
o Udskiftning af tagbelaegning ] ] o
° Etablering af mekanisk ventilation
° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb ] ) )
° Radontzetning af bolig / etablering af

° Udskiftning af vinduer og yderdgre radonsug
. Malerrenovering af facader og treeveerk ° Indvendig maling af boligen
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Sendergarden | - Boligtype B

Alle fem boliger er indrettet i 1% plan som 4- ° Indvendige ombygninger jf. planskitser

. . )
rums boliger pa 100 m?. . Nyt og ombygget kakken

Alle boligerne skal renoveres, men forbliver 4-  ® Nyt badevzerelse

i . 5
rums boliger pa 100 m*. . Etablering af nye gulvbelaegninger

Renoveringstiltag for boligtypen: . Renovering af VVS-installation

° Renovering af el-installation
. Udskiftning af tagbelaegnin
8 8 sning . Etablering af mekanisk ventilation

° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb ] ) )
. Radontaetning af bolig / etablering af

. Udskiftning af vinduer og yderdgre radonsug
° Malerrenovering af facader og traeveerk ° Indvendig maling af boligen
Eksisterende forhold Fremtidige forhold
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Sendergarden | - Boligtype B-T

Alle syv boliger er indrettet i 1% plan som 4- tilgeengelighedsbolig

. o 2
rums boliger pa 100 m?. . Nyt kgkken
Alle boligerne renoveres og ombygges til ®  Nytbadeverelse
tilgeengelighedsboliger i 1-plan med 3-rum
fordelt pa 77 m2.

° Etablering af nye gulvbelzaegninger

° Renovering og udskiftning af VVS-

Renoveringstiltag for boligtypen: installation

. Renovering og udskiftning af el-

° Nedlaeggelse af veerelse i tagetage installation

° Fjerne trappelgb og retablere loft ° Etablering af mekanisk ventilation

° Udskiftning af tagbelaegning ° Radontaetning af bolig / etablering af
radonsug

° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

Indvendi ling af boli
. Udskiftning af vinduer og yderdgre * rdvendig maling at botlgen

° Etablering af niveaufri adgang med

° Malerrenovering af facader og treevaerk )
rampeanlaeg og terreenreguleringer

° Indvendige ombygninger jf. planskitser for
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Sendergarden | - Boligtype C

Alle ti boliger er indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 77 m2.

Nyt kekken
. Nyt badeveaerelse

Alle boligerne renoveres, men forbliver i et plan
som 3-rums boliger pa 77 m2.

Etablering af nye gulvbelagninger
. Renovering af VVS-installation

Renoveringstiltag for boligtypen: ° Renovering af el-installation

° Etablering af mekanisk ventilation

. Udskiftning af tagbelaegning

Radontaetning af bolig/etablering af
° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb 8 8/ 8

radonsug
° Udskiftning af vinduer og yderdgre . Indvendig maling af boligen
° Malerrenovering af facader og traevaerk
° Indvendige ombygninger jf. planskitser
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Sendergarden | - Boligtype C-T

Alle otte boliger er indrettet i et plan som 3- . Nyt kgkken

. o 2
rums boliger pa 77 m*. e Nyt badeverelse

Alle boligerne renoveres og ombygges til ®  Etableringaf nye gulvbelaegninger

tilgaengelighedsboliger, men forbliver i et plan Renovering og udskiftning af VVS-
som 3-rums boliger pa 77 m?. installation

. Renovering og udskiftning af el-

Renoveringstiltag for boligtypen: ) )
installation

° Udskiftning af tagbeleegning ° Etablering af mekanisk ventilation

. Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

Radontatning af bolig / etablering af

e Udskiftning af vinduer og yderdgre radonsug

Indvendig maling af boligen
° Malerrenovering af facader og traevaerk * VEREIE b 6

Etablering af niveaufri adgang med

° Indvendige ombygninger jf. planskitser for rampeanlag og terraenreguleringer

tilgeengelighedsbolig
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Sendergarden | - Boligtype D-T

Begge boliger er indrettet i et plan som 2-rums e Nyt badevaerelse

. o 2
boliger pa 67 m*. . Etablering af nye gulvbelaegninger
Begge renoveres, men forbliver i et plan som 2- ®  Renovering og udskiftning af VVS-
rums tilgaengelighedsboliger pa 67 m2. installation

. Renovering og udskiftning af el-
Renoveringstiltag for boligtypen: installation
. Udskiftning af tagbelaegning . Etablering af mekanisk ventilation
. Udskiftning af tagrender og tagnedlgb * Radontztning af bolig / etablering af
radonsug
Udskiftning af vind derd
y skiftning af vinduer og yderagre ° Indvendig maling af boligen

. Malerrenovering af facader og traevaerk
8 5 ° Etablering af niveaufri adgang med

. Indvendige ombygninger jf. planskitser for rampeanlaeg og terreenreguleringer
tilgeengelighedsbolig

° Nyt kgkken ﬂ

i 1
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Spndergarden | — Raekkehuset med boligtype E

Boligtype E ° Etablering af nye gulvbelaegninger

Eksisterende boliger er indrettet i stueplan i e Renovering af VVS-installation

raekkehus som 7 stk. 1-rums boliger pa 34 m?. . . .
° Renovering af el-installation

Fremtidige forhold: 6 stk. 1-rums boliger pa 34 o Etablering af mekanisk ventilation
m? renoveres. 1 stk. 1-rums bolig

) . Indvendig maling af boligen
sammenlaegges til fallesrum.

. Udskiftning af vinduer
For denne boligtype For resten af bygningen
o Nyt kgkken . Udskiftning af tagbelaegning
° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb

° Nyt badeveerelse
° Udskiftning af yderdgre

Eksisterende forhold
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Fremtidige forhold
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Sendergarden | — Reekkehuset med boligtype F og
gaesteboliger

Boligtype F ° Etablering af nye gulvbelaegninger

Eksisterende boliger er indrettet i tagetage i ° Renovering af VVS-installation
raekkehus som 1-rums boliger pa 33 m2. . . .
° Renovering af el-installation

Fremtidige forhold: 1-rums boliger pa 33 m? ° Etablering af mekanisk ventilation
renoveres. Det eksisterende tekgkken
omdannes til nyt geestevaerelse med eget bad
og toilet, ligesom det eksisterende e Udskiftning af ovenlysvinduer
(geeste)veerelse i tagetage renoveres.

° Indvendig maling af boligen

. Udskiftning af vinduer

For denne boligtype For resten af bygningen

) Udskiftning af tagbelaegnin
. Nyt kpkken g 8 ghing

° Udskiftning af tagrender og tagnedlgb
° Nye af toiletter og bad & & gtag

) ] . Udskiftning af yderdgre
. Nyetablering af badevaerelse i nyt

gaestevaerelse
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Sendergarden | — Fellesrum

Eksisterende feellesrum i stueplan pa ca. 68  For faellesrummet
m? er indrettet med tilhgrende kgkken og
toiletfaciliter. ° Nyt kgkken

Fremtidige forhold: Fzellesrum renoveres og e Etablering af nye gulvbelaegninger
udvides ved sammenlaegning med en
veerelsesenhed til et stgrre faellesrum pa ca. ° Renovering af elinstallation
102 m2.

. Etablering af mekanisk ventilation
Det eksisterende kgpkken ombygges og

udvides ved inddragelse af del af veaerksteds- o Maling af rummet
rum.
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Renovering af Sgndergarden Il

Afsnittet bestar af 39 boliger bygget i 1981
fordelt mellem 6 2-veerelsesboliger, 33 3-
veerelsesboliger og 6 4-vaerelsesboliger. De
mindste boliger er pa 65 m? (6 stk.) og de stgrste
er pa 95 m? (6 stk.).

Efter renoveringen vil der stadig vaere 39 boliger
da ingen boliger bliver sammenlagt, opdelt eller
nedlagt. 15 boliger omdannes til tilgeengelig-
hedsboliger.

TYPE G
S TYPEH
TYPE J

T TILGAENGELIGHEDS-
LEJLIGHEDER

| alle boligtyper etableres nyt kgkken, nye
badeveerelser, nye gulvbelaegninger, mekanisk
ventilation, radonforanstaltninger og nye
vinduer. Derudover males boligen indvendigt og
el- og VVS-installationer bliver renoveret eller
udskiftet.

Udvendigt far alle boligerne  udskiftet

bekleedning pa gavltrekanter og ny maling.
Tilgeengelighedsboligerne far
niveaufri adgang.

ogsa etableret
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Sendergarden Il - Boligtype G

Alle tre boliger et indrettet i et plan som 4- ° Nyt kekken
rums boliger pa 95 m.
gerp . Nyt badeveaerelse
Alle boligerne renoveres, men forbliver i et plan ° Etablering af nye gulvbelaegninger
som 4-rums boliger pa 95 m?. . . .
° Renovering af VVS-installation

Renoveringstiltag for boligtypen: ° Renovering af el-installation

Etablering af mekanisk ventilation
. Udskiftning af vinduer * ne ISt ventiiat
. Radontaetning af bolig / etablering af

. Udskiftning af beklaedning pa radonsug

gavltrekanter

Indvendig maling af boligen
e Indvendige ombygninger jf. planskitser ¢ vendig maling ig

N b
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Sendergarden Il - Boligtype G-T

Alle tre boliger er indrettet i et plan som 4- ° Nyt badeveerelse
rums boliger pa 95 m.

gerp ° Etablering af nye gulvbelaegninger
Alle boligerne renoveres, men forbliver i et o Renovering og udskiftning af VVS-
enkelt plan som 4-rums tilgeengelighedsboliger installation

ag95 m2
P . Renovering og udskiftning af el-

. . . installation
Renoveringstiltag for boligtypen:

° Etablering af mekanisk ventilation

° Udskiftning af vinduer . Radontaetning af bolig / etablering af

. Udskiftning af beklaedning pa radonsug

Itrek
gavitrekanter e  Indvendig maling af boligen

° Indvendige ombygninger jf. planskitser

Etablering af ni friad d
for tilgaengelighedsbolig * abiering at niveautri aggang me

rampeanlaeg og terreenreguleringer
° Nyt kgkken
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Sendergarden Il - Boligtype H

Alle 24 boliger er indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 79 m?.

Nyt badevaerelse

Etablering af nye gulvbelaegninger

Alle boliger renoveres, men forbliver i et plan ° Renovering af VVS-installation

som 3-rums boliger pa 79 m2.

. Renovering af el-installation

Renoveringstiltag for boligtypen:

. Udskiftning af vinduer
radonsug

. Udskiftning af beklaedning pa
gavltrekanter

° Indvendige ombygninger jf. planskitser

. Nyt kpkken

Etablering af mekanisk ventilation

Radontatning af bolig / etablering af

Indvendig maling af boligen

N 4
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Sendergarden Il - Boligtype H-T

Alle 9 boliger er indrettet i et plan som 3-rums
boliger pa 79 m?.

Nyt badevaerelse
° Etablering af nye gulvbelaegninger

Alle boligerne renoveres, men forbliver i et o Renovering og udskiftning af VVS-
plan som 3-rums tilgeengelighedsboliger pa 79 installation

m?2.

° Renovering og udskiftning af el-

. . . installation
Renoveringstiltag for boligtypen:

° Etablering af mekanisk ventilation

° Udskiftning af vinduer . Radontaetning af bolig / etablering af

. Udskiftning af beklaedning pa radonsug

Itrek
gavitrekanter e  Indvendig maling af boligen

° Indvendige ombygninger jf. planskitser

Etablering af ni friad d
for tilgaengelighedsbolig * abiering at niveautri aggang me

rampeanlaeg og terreenreguleringer
° Nyt kgkken

IEIAy—
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Sendergarden Il - Boligtype |

Alle tre boliger er indrettet i et plan som 2- ° Nyt kgkken
rums boliger pa 65 m?.
gerp . Nyt badeveaerelse
Alle boliger renoveres, men forbliver i et plan ° Etablering af nye gulvbelaegninger
som 2-rums boliger pa 65 m?. . . .
° Renovering af VVS-installation

Renoveringstiltag for boligtypen: ° Renovering af el-installation

Etablering af mekanisk ventilation
. Udskiftning af vinduer * ne ISk ventiiat
. Radontaetning af bolig / etablering af

. Udskiftning af beklaedning pa radonsug

gavltrekanter

Indvendig maling af boligen
e Indvendige ombygninger jf. planskitser ¢ vendig maling ig

a9 i
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Sendergarden Il - Boligtype J-T

Alle tre boliger er indrettet i et plan som 2- ° Nyt badeveerelse

boli 3 65 m2.
rums boliger pa 6o m e  Etablering af nye gulvbelaegninger

Alle boliger renoveres, men forbliver i et plan Renovering og udskiftning af VVS-
som 2-rums tilgeengelighedsboliger pa 65 m?2. installation

R i kiftning af el-
Renoveringstiltag for boligtypen: * enovering og udskiftning af e

installation
. Udskiftning af vinduer . Etablering af mekanisk ventilation
. Udskiftning af beklaedning pa . Radontaetning af bolig / etablering af
gavltrekanter radonsug
. Indvendige ombygninger jf. planskitser . Indvendig maling af boligen

for til lighedsboli
ortigengelighedsbolle . Etablering af niveaufri adgang med

. Nyt kgkken rampeanlaeg og terraenreguleringer
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NYT FALLESAREAL — SONDERGARDEN |

| boligomradet omkring Styrmandsstreede er
boligerne disponeret med private haver
omkransede af haekke, placeret ryg-mod-ryg
kun adskilt af en fzelles sti.

Som fglge af nyindretningen som tilgeengelig-
hedsboliger sammenlaegges de private haver
til et faelles grgnt anlaeg.

Der anlaegges fortsat en privatsfeere op mod
bygningerne med private terrassearealer,
mens det resterende areal udlzegges til en
feelles gregnning med stisystem for intern
forbindelse i bebyggelsen.
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NYE FZELLESAREALER OG MILI@STATION —

SONDERGARDEN ||

| Sendergarden |l er boligerne ligeledes
disponeret med private haver omkransede af
haekke, placeret ryg mod ryg. Som fglge af
nyindretningen som tilgeengelighedsboliger
sammenlaegges de private haver, hvor det er
muligt, til felles grgnne arealer.

TYPE G
S TYPEH
TYPE J

T TILGAENGELIGHEDS-
LEJLIGHEDER

~
( ) FALLES AREAL
-

LS
( ) MILI@STATION
-

Til boligerne i Badsmandsstraede forventes
det, at der etableres en miljgstation med
affaldsmolokker i omradet ved felles
parkering i Sgndergarden Il. Boligerne pa
Curdtslund far som udgangspunkt en

individuel indsamlingsl@gsning.
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HVAD KOSTER HELHEDSPLANEN?

Helhedsplanen koster

alt 103,199 mio. kr. inkl.

handveerkerudgifter,

foranstaltninger og omkostninger herunder udgifter til genhusning.

byggeplads-

Helhedsplanens arbejder fordeler sig pa felgende poster (bemaerk at det er i tusinde kroner):

Sondergarden | Sondergarden Il 1 alt
Tag 14.906 t.kr. 4.454 t.kr. 19.360 t.kr.
Facade 2.836 t.kr. 4,945 t.kr. 7.781 t.kr.
Kzelder, fundamenter og aflgb 1.628 t.kr. 1.564 t.kr. 3.191 t.kr.
Indv. Trappe/opgang 0 t.kr. 41 t.kr. 41 t.kr.
Tilgeengelighedsboliger 12.011 t.kr. 11.221 t.kr. 23.232 t.kr.
Sammenlagningsboliger 2.562 t.kr. 2.310 t.kr. 4.871 t.kr.
Moderniseringsboliger 14.632 t.kr. 19.161 t.kr. 33.793 t.kr.
Udearealer samlet 2.503 t.kr. 2.339 t.kr. 4.842 t.kr.
Fzelleslokale 665 t.kr. 621 t.kr. 1.286 t.kr.
Servicebygning mv. 2.482 t.kr. 2.318 t.kr. 4.800 t.kr.
lalt 54.225 t.kr. 48.974 t.kr. 103.199 t.kr.

HVOR KOMMER PENGENE TIL HELHEDSPLANEN FRA?

Der er flere forskellige parter, der er med til at
betale for helhedsplanen herunder
Landsbyggefonden (LBF), Bo42, Bornholms
Regionskommune, Realkreditinstituttet og
afdelingerne selv.

Nedenfor ses de forskellige elementer, der
bidrager til at finansiere helhedsplanen:

Stgttede realkreditlan fra LBF 34,400 mio. kr.
Tilskud fra LBF 1,840 mio. kr.
Tilskud fra Bo42 0,620 mio. kr.

puljetilskud pa 20.000 kr. pr. bolig svarende til
1,84 mio. kr.

Bo42 yder tilskud pa i alt 0,62 mio. kr. fra egen
traekningsret.

Bornholms Regionskommune, Realkredit-
instituttet, Bo42, samt LBF og Lands-
dispositionsfonden (LDF) bidrager hver med et
tilskud/lan til en kapitaltilfgrsel til afdelingerne
pa i alt 1.000.000 kr.

Kapitaltilfgrsel 1,000 mio. kr. Afdelingerne finansierer selv 13,1 mio. kr. fra
Afdelingernes henlaeggelser 13,100 mio. kr. konto 401 - henlaeggelser til planlagt og
Ustgttet realkreditlan 52,239 mio. kr. periodisk vedligeholdelse.

| alt 103,199 mio. kr.

Helhedsplanen finansieres delvist med billige
stgttede realkreditlan fra LBF pa 34,400 mio. kr.
Landsbyggefonden stgtter derudover med fzelles-

Det ustpttede Ian pa 52,239 mio. kr. finansieres
med fastforrentede 30 arige realkreditlan.
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HVEM BETALER FOR HELHEDSPLANEN?

Arlig stgtte til lejen

Den manedlige tilbagebetaling pa de stgttede og
ustgttede lan vil uden yderligere stgtte medfgre
en stor lejestigning.

For at undga dette yder Bo42 udover tilskuddet
pa 620.000 kr. ogsa lokal ydelsesstgtte til
betaling af ydelsen til realkreditinstituttet
(afdrag, renter og bidrag).

Ydelsesstgtten fra Bo42 udggr 677.723 kr. pr. ar
og gives i form af et lan til afdelingerne.
Derudover fritages afdelingerne fra indbetaling
til dispositionsfonden og for pligtmaessige bidrag
pa samlet 670.000 kr. om aret (belgb anfgrt af
LBF).

Renoveringen medfgrer samtidig en arlig
besparelse pa driftsbudgetterne vurderet til
1.834.200 kr., idet bl.a. henlaeggelser til planlagt
og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
(konto 120 i budgettet), Kapitaludgifter (konto
105), renovation (konto 109), malerpasning
(konto 111), administrationsbidrag (konto 112),

renholdelse (konto 114), periodisk
vedligeholdelse og fornyelser (konto 120) og
afvikling af underskud (konto 133) kan
nedsaettes.

Derudover modtager afdelingerne arligt Igbende
driftsstgtte pa 760.000 kr. fra LBF/Bo42.

HVAD BETYDER HELHEDSPLANEN FOR LEJEN?

Lejekonsekvenser
Afdelingerne har pr. 1. januar 2021 samlet en
gennemsnitlig lejeindtaegt pa 880 kr./m%ar.

Efter helhedsplanen falder lejeindtaegten til
gennemsnitligt 848 kr./m%ar baseret pa
driftsbudgettet for 2021 og boligernes nye areal
efter helhedsplanens gennemfgrelse. Dette
svarer til et fald pa 3,6%.

Zndringerne i lejen som fglge af helhedsplanen
traeder f@rst i kraft, nar renoveringen er
gennemfgrt og realkreditlanene hjemtages.

Se oversigt over lejekonsekvenser pa side 27-28
for at se @&ndringer i netop din bolig.

Som en del af lejeberegningen er der foretaget
en lejeudligning. Det betyder, at lejen fremover
bliver beregnet ens for alle boliger fremover
saledes, at der ikke er forskel i lejen mellem
Sgndergarden | og Sgndergarden |II.

Lejeudligningen betyder naturligvis ogsa, at
nogle boliger kommer til at stige i leje, mens
andre boliger falder i leje. Grundet
afdelingernes nuvaerende husleje vil det
bevirke, at de fleste boliger i Sgndergarden |
falder i leje, mens de fleste boliger i
Sgndergarden Il far en mindre stigning.

Hver enkelt boligs leje bliver fremover fastsat
pa baggrund af fglgende to dele:

Den fgrste del af lejen bliver direkte afhaengig
af boligens stgrrelse. Saledes vil afdelingernes
sma boliger have den mindste leje og omvendt
for de store boliger.

Den anden del af lejen er et fast belgb per
bolig. Belgbet er ens for alle boliger uanset
stgrrelsen pa boligen. Dette er fordi, at en del
af boligafdelingernes udgifter per bolig er ens
uanset boligens stgrrelse.
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RENOVERING UDEN ST@TTE FRA LANDSBYGGEFONDEN

At der kan renoveres samtidig med, at huslejen
nedszettes kan kun lade sig ggre, fordi
afdelingen bade modtager billige realkreditlan,
tilskud og Igbende drifts og ydelsesstgtte fra
Bo42 og Landsbyggefonden med henblik pa at
holde lejen nede pa et konkurrencedygtigt
niveau.

Med helhedsplanen med stgtte fra Landsbygge-
fonden m.fl. vil lejen i afdelingerne, som
tidligere naevnt, samlet set falde 3,6%.

Hvis afdelingen skulle gennemfgre de
renoveringstiltag som anses for byggeteknisk
ngdvendige uden stgtte fra Landsbyggefonden
m.fl., sa ville budgettet anslaet veaere 37-44
millioner kroner.

Ved samme laneforudszetninger for ustgttede
realkredit 1an og samme brug af afdelingens
henlaeggelser, sa ville lejen i afdelingerne stige
16-20%.

SAMMENLAGNING AF SONDERGARDEN | OG

SONDERGARDEN II

Som en del af helhedsplanen har
Landsbyggefonden forudsat, at Sgndergarden |
og Sgndergarden Il sammenlaegges.

En sammenlaegning af to almene bolig-
afdelinger kraever beboernes godkendelse pa et
afdelingsmgde i hver afdeling og godkendelse
af boligorganisationens bestyrelse.

En sammenlaegning af Sgndergarden | & Il vil
udlgse flere gkonomiske besparelser, herunder
bidraget til boligorganisationen og driften.
Derudover vil afdelingerne ikke have samme

behov for henlaeggelser til vedligeholdelse,
istandseettelse ved fraflytning, mv.,, da
sammenlaegningen vil medfgre en  mere
robust gkonomi.

Nar to almene boligafdelinger sammenlaegges
er der desuden lovkrav om, at lejen skal
udlignes pa tvaers af de tidligere afdelinger.
Dette er allerede indregnet i de praesenterede
lejeberegninger pa side 27-28.

DELTAGELSE | ARBEJDSGRUPPEM@DER

Hvis helhedsplanen vedtages, inviteres alle
interesserede beboere til at deltage i en
reekke arbejdsgruppemader.

Til arbejdsgruppemgderne detaljeres konkrete
dele af projektet, f.eks. generelle detaljer i
indretning af boligerne, materialevalg generelt,
farver mv. i dialog med radgiverne under
hensyntagen til de tekniske og gkonomiske
muligheder.

Arbejdsgruppemgderne skal sikre, at dine
gnsker og viden om boligerne indarbejdes i
projektet.

Du vil hgre mere om arbejdsgruppemgderne,
tilmelding mv. pa det kommende
afdelingsmgde.
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FOREL@BIG TIDSPLAN

Nedenfor ses en forelgbig tidsplan for renovering af Sgndergarden | og Il. Tidsplanen for selve
byggeperioden er med forbehold for den videre detaljering og kvalificering af byggeriet i den
kommende fase af projektet.

TIDSPUNKT AKTIVITET

Apr. — aug. 2021 Udarbejdelse af udbudsmateriale og udfgrelsesprojekt

Okt. — dec. 2021 Afholdelse af arbejdsgruppemgder

Feb. —jul. 2022 EU-entrepriseudbud

Sep. 2022 Godkendelse af skema B i Bo42

Sep/okt. 2022 Godkendelse af skema B i Bornholms Regionskommune og LBF
Forar 2023 Beboerinformationsmgde inden byggeopstart

Maj 2023 Byggestart

Apr. 2025 Aflevering

MIDLERTIDIG GENHUSNING

Signaturforklaring

Genhusningsmateriale/-skema og samtale Opstart proces

——  \figtige breve

s Flytningen [/? :

Genhusningspjece og
-skema omdeles

"Velkommen hjem” brev til dig
inkl. mangelliste

Tilbageflytning til -
din egen bolig A -= j

Flyttekasser leveres, ”
=

ekstra kan afhentes

4 i ® |nformationskontor
k- "Genhusning”

Du far en varsling 3 maneder
f@r din genhusning

cI?_u modgagey bret\)f (I)_m
in genhusningsbolig
Du modtager brev om :

din tilbageflytning og E og udflytningsdato
flyttedato

& Fiyttekasser leveres,
ekstra kan afhentes
Genhusninaen varer ‘2’
ca.6mi ca. 3-6 maneder
- o Flytning til din midlertidig
= genhusningsbolig
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OVERBLIK OVER LEJEKONSEKVENSER — Sgndergarden |

Boligareal Boligareal Leje far Samlet i
Afsnit Adresse Boligtype for efter . andring i .
. . renovering . renovering
renovering renovering leje

Sendergdrden I  Styrmandsstreede 1 B-T 100 m? 77 n? 7.330kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstreede 2 B 100 m? 100 m? 7.330 kr. -818 kr. 6.512 kr.
Sendergadrden I  Styrmandsstrede 3 A 124 nv? 124 ny? 8.067 kr. -424 Kkr. 7.643 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstreede 4 C 77 m? 77 m? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstraede 5 B-T 100 n? 77 n? 7.330 kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstrede 6 D-T 67 n? 67 v 5.503 kr. -545 kr. 4.958 kr.
Sendergérden I  Styrmandsstreede 7 CT 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sondergarden I  Styrmandsstreede 8 D-T 67 m? 67 m?? 5.503 kr. -545 kr. 4.958 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstreede 9 CT 77 77 m? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergirden I  Styrmandsstreede 10 B 100 n? 100 n? 7.330 kr. -818 kr. 6.512 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstrede 11 B-T 100 n? 77 m? 7.330kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergérden I  Styrmandsstreede 12 C 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172kr. 5.429 kr.
Sendergadrden I  Styrmandsstrede 13 B-T 100 m? 77 7.330kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstreede 14  C 77 nm? 77 m? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstrede 15  C-T 77 m? 77 m? 6.601 kr.  -1.172kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstreede 16 B 100 n? 100 n? 7.330 kr. -818 kr. 6.512 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstreede 17  C-T 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sondergadrden I  Styrmandsstrede 18 B-T 100 m? 77 v 7.330 kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstreede 19 C-T 77 m? 77 m? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstreede 20 C 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstrede 21 B-T 100 n? 77 m? 7.330kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergarden I  Styrmandsstrede 22 C-T 77 m? 77 m? 6.601 kr.  -1.172kr. 5.429 kr.
Sendergadrden I  Styrmandsstrede 23 C-T 77 77 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sondergarden I  Styrmandsstreede 24 A 124 m? 124 mv? 8.067 kr. -424 Kkr. 7.643 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstreede 26  B-T 100 n? 77 n? 7.330 kr.  -1.901 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Styrmandsstreede 28 A 124 n? 124 n?? 8.067 kr. -424 kr. 7.643 kr.
Sendergérden I  Jungmandsstreede 2 B 100 m? 100 n? 7.330 kr. -818 kr. 6.512 kr.
Sondergadrden I  Jungmandsstraede 4 C 77 m? 77 v 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Jungmandsstreede 6 C 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergérden I  Jungmandsstreede 8 C 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
SendergdrdenI  Jungmandsstreede 10 A 124 n? 124 n?? 8.067 kr. -424 kr. 7.643 kr.
Sendergérden I  Jungmandsstreede 12 B 100 m? 100 n? 7.330 kr. -818 kr. 6.512 kr.
Sendergdrden I  Jungmandsstrede 14 C 77 v 77 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergarden I  Jungmandsstrede 16 C 77 m? 77 m? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergidrden I  Jungmandsstreede 18 C 77 n? 77 n? 6.601 kr.  -1.172 kr. 5.429 kr.
Sendergédrden I  Jungmandsstreede 20  C-T 77 m? 77 ¢ 6.601 kr.  -1.172kr. 5.429 kr.
Sendergdrden I  Lodsstrade 2, 1. 1 F 33 n? 33 n? 3.337 kr. 19 kr. 3.356 kr.
Sendergadrden I  Lodsstreede 2, 1.3 F 33 m? 33 v 3.337 kr. 19 kr. 3.356 kr.
Sendergarden I  Lodsstreede 2, 1.5 F 33 m? 33 m? 3.337 kr. 19 kr. 3.356 kr.
Sendergarden I  Lodsstreede 2,1.7 F 337 337 3.337 kr. 19 kr. 3.356 kr.
SendergdrdenI  Lodsstreede 4 Udgar 34 n? - 3.203 kr. - -
Sendergérden I  Lodsstrede 6 E 34 n? 34 n? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
Sendergarden I  Lodsstreede 8 E 34 my? 34 my? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
Sondergarden I  Lodsstreede 10 E 34 m? 34 m? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
Sendergdrden I  Lodsstraede 12 E 34 n? 34 n? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
Sendergarden I  Lodsstreede 14 E 34 n? 34 n? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
Sendergérden I  Lodsstraede 16 E 34 n? 34 n? 3.203 kr. 200 kr. 3.403 kr.
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OVERBLIK OVER LEJEKONSEKVENSER — Sgndergarden |l

Boligareal Boligareal Leje far Samlet i
Afsnit Adresse Boligtype for efter . andring i .
. . renovering . renovering
renovering renovering leje
Sendergarden I Curdtslund 1 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 3 J-T 65 m? 65 m? 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 5 G 95 ¥ 95 m? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergédrden II  Curdtslund 9 H-T 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 11 GT 95 m? 95 m? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergéarden II  Curdtslund 13 H-T 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergéarden II  Curdtslund 15 H-T 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 17 H-T 79 79 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 19 H-T 79 n?? 79 n?? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II  Curdtslund 21 GT 95 m? 95 m? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergérden I Curdtslund 23 GT 95 n? 95 n? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 25 H-T 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergéarden I Curdtslund 27 H-T 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 29 H-T 79 v 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 31 J-T 65 m? 65 v 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergérden II  Curdtslund 33 H-T 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergéarden II  Curdtslund 35 J-T 65 n? 65 n? 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergarden II  Curdtslund 39 G 95 m? 95 m? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergarden I Curdtslund 41 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden I Badsmandsstraede 1 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II Badsmandsstrede 2 H 79 m?? 79 v 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergédrden I Badsmandsstreede 3 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sondergarden II Badsmandsstrede 4 H 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II Badsmandsstrede 5 H 79 v 79 v 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II Badsmandsstrede 6 H 79 ¥ 79 ¥ 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergédrden I Badsmandsstreede 7 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II Badsmandsstrede 8 H 79 m?? 79 nv? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II Badsmandsstrede 9 J 65 m? 65 m? 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergarden I Badsmandsstreede 10 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II Badsmandsstrede 11~ J 65 m? 65 m? 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergérden II Badsmandsstreede 12 J 65 m? 65 n?? 4.995 kr. -132 kr. 4.863 kr.
Sendergérden I Badsmandsstreede 13 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sondergarden II Badsmandsstrede 14 G 95 m? 95 m? 5.991 kr. 286 kr. 6.277 kr.
Sendergarden I Badsmandsstreede 15 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergirden I Badsmandsstreede 16 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden I Badsmandsstreede 17 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden I Badsmandsstreede 18 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden I Badsmandsstreede 19 H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sondergarden II Badsmandsstrede 20 H 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden [T Badsmandsstreede 21  H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II Badsmandsstrede22 H 79 ¥ 79 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden I Badsmandsstreede 23  H 79 n? 79 n? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden I Badsmandsstrede24 H 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergarden II Badsmandsstrede 25 H 79 m? 79 v 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr.
Sendergérden II Biadsmandsstrede26 H 79 m? 79 m? 5.239 kr. 284 kr. 5.523 kr,
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