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GENERELLE OPLYSNINGER OM STATUSRAPPORT

Statusrapport udarbejdes hvert ar, tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar.
Og energimarke hvert 10 ar. Energimaerke er senest udarbejdet i 2016.

Statusrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene.

Ejendommens statusrapport, tilstandsrapport og energimarke er tilgengeligt pa Bo42
hjemmeside.

GENERELLE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Byvangen 26-40 og Byvangen 23-33
Ejendommen bestar af: 14 boliger i 7 dobbelthuse, med egne haver
Ejendommens storrelse: 1.470 m2  (BBR-areal)

Ejendommen er opfort: 1946
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EJENDOMMEN

Konstruktioner:
Bygningerne er opfert i 12 etage med fuld kalder, som fuldmuret byggeri.

Mellem dobbelthusene er der opfart hegnsmure, der har flere formal: adskillelse mellem
dobbelthusene, indgangsparti til den enkelte bolig samt afskaeermning af boligens have ud
mod offentlige arealer.

Badevaerelser:

| stueetagen er boligens oprindelige toiletrum med toilet og handvask, med fliser pa gulv
og vaegge. | 1996 er der blevet indrettet badevarelse kalderen, med fliser pa gulv og

vaegge.
Kakkener:

Kokkener er af meget varierende kvalitet, enkelte er oprindelige kgkkener med lav
bordhgjde og nogle har lejer selv renoveret.

Varme og ventilation:

Boligerne er forsynet med egen varmeunit, som er placeret i kaelderen. Der er klapventiler
i facade vaegge og mekanisk ventilator i badevarelset.

Vinduer og dore:

Vinduer og dere er af malerbehandlet trae fra 2008, med termoruder.
Tag:

Tagdakning er nyere belagt med rade vingetegl.
Vedligeholdelsesbudget:

Er udarbejdet i henhold til forvaltningsklassifikation for almene boliger. De anvendte
priser er med udgangspunkt i V&S-priskalkulation og erfaringspriser. Oplyste priser er
anslaede handvarkerudgifter inklusiv moms, dog eksklusiv honorarer.

Inden igangsatning af starre renoveringsopgaver skal der udarbejdes et konkret projekt.
For at fa de mest fordelagtige priser pa arbejderne skal der indhentes flere tilbud fra
tilbudsgivere.
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Stagrre renoveringsprojekter

Grundet starre vedligeholdelsesopgaver med helhedsplaner i Bo42 regi, er starre
renoveringsopgaver sa vidt muligt rykket til efter perioden med helhedsplaner.

1. Kgkken og badevaerelse

Pa aflebs- og vandinstallationer er der begyndende tegn pa taeringsskader, hvorfor der
ma forventes hyppigere reparationer. Gruppeskabe er af &ldre dato og bgr udskiftes til
nye gruppetavler med HPFI-relae og automatsikringer for lys- og kraftgrupper. Det
anbefales at installationerne skiftes ved en kgkken- og badrenovering.

Kekkener er af meget varierende kvalitet. Enkelte er oprindelige forrammekgkkener med
lav bordhgjde. Mange renoverede kgkkener er elementkgkkener i ringe kvalitet. Det
anbefales at foretage en generel renovering af alle kakkener.

| stueetagen er boligens oprindelige toiletrum med toilet og handvask. Ved renovering i
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1996 blev der i kaelder indrettet badevaerelse, der har begyndende tegn pa slid og lde.

Badevarelsets placering i kalder er ikke optimal grundet ydervaegge ikke er isoleret, og
rummet er dermed koldt og fugtigt.

Ved renovering af badevarelse i kelder anbefales det, at rummet etableres enten i
stueetage eller pa 1. sal. Safremt badevarelset forbliver i kaelderetagen anbefales det, at
ydervagge og terrandak efterisoleres og udluftning forbedres. Der er i budgettet ikke
udarbejdet beregning for etablering af badevarelse i stuen eller 1. sal. Der er i budgettet
heller ikke taget hgjde for efterisolering af ydervaeegge og terrendaxk. Ligeledes anbefales
det at der kommer eksterne radgivere pa projektet, dette er heller ikke indregnet i
budgettet.

Renovering af faldstammer Budget kr. 126.000
Renovering af brugsvandsrar Budget kr.  400.000
Renovering af gruppeskabe Budget kr. 42.000
Renovering af kakkener Budget kr. 630.000
Renovering af eksisterende badevarelser Budget kr.  700.000
Etablering af mekanisk ventilation Budget kr. 70.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 1.968.000

Renoveringsprojekter og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af kekken og badevarelse udferes i 2026.
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2. Flisearealer, terrasser og kloaksystem i jorden

Forpladser og gard er belagt med forskellige typer fliser. Flere steder er fliserne begyndt
at smuldre og der er mange lunker, hvor der star vand. Samtlige flisearealer bar
renoveres og samtidig ber der etableres faskiner/kloakker til overfladevandet.

Det anbefales at alle belaegninger bliver renoveret, og at belagte arealer reduceres sa
mere overfladevand lgber i kloakken og risikoen for oversvemmede kaldre derved

minimeres.

Eksisterende terrasser er opbygget af fyldjord og afsluttet med betonfliser. Denne form
for terrasseopbygning hindrer naturlig ventilation af kaelderydervag. Grundet
udskridning af jord og ujaevn belagning pa fritliggende terrasser, er flere terrasser blevet
udgravet, sa de kommer ned i terren. Dette bar ogsa geres ved de resterende terrasser,
nar der sker en udskridning af jord eller der sker vandindtrangning i kaelder. Oprindelige
terrasser er generelt i darlig stand og bar fjernes, og anlegges pa terraen.
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Da levetid for kloaksystem i jorden er opbrugt, og der samtidig er et stigende problem
med oversvemmede kaldre ved skybrud anbefales det, at der igangsaettes undersagelser
omkring hindring af skybrudsskader. Efterfalgende bgr en renovering af kloaksystemet
blive sat i gang.

Renovering af flisearealer Budget kr. 588.000
Renovering af terrasser Budget kr. 280.000
Renovering af kloaksystemet Budget kr. 840.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 1.708.000

Renoveringsprojekter og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af flisearealer, terrasser og kloaksystem i jorden udfares i
2031.
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Selskab 25 Afdeling 3 Afdeling 3
Afsnit
Tilstandsdato 01-01-2022

Konto Aktivitet Primo 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 - 2041
11611 tk.bel Reperationer/vedligeholdelse af flise ar 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 0 0

11611 tk.bel Renovering af alle belaegninger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 588.000 588.000

11611 tk.bel Fjernelse af haevet terrasse, og reetable 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 280.000 0

11611 tk.heg Reparationer/maling af hegnsmure 0 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11611 Terraen, konstruktion 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 908.000 1.388.000
11612 tt.afl.bre Reperation/vedligeholdelse af rensebrond 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 20.000
11612 tt.afl.bre Reperation og vedligeholdelse af nedlobs 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 40.000
11612 tt.afl.bre Rensning/spuling af brende. 0 0 10.000 0 0 10.000 0 0 10.000 0 0 70.000

11612 tt.afl.led Reperation/vedligeholdelse af kloakledni 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
11612 ttaflled Etablering af nye kloakker/faskiner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 840.000 0
11612 Terreen, teknisk anleg 7.000 17.000 7.000 7.000 17.000 7.000 7.000 17.000 7.000 847.000 210.000
11613 ti.aff Reperation/udskiftning af postkasser 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11613 Terreen, inventar 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11621 bk.fun Pudsreparation, samt maling af sokler 0 0 34.000 0 0 0 0 34.000 0 0 0 136.000
11621 Bygning, klimaskarm, fundament 0 34.000 0 0 0 0 34.000 0 0 0 136.000
11622 bk.vaeg Tilstandsrapport 0 0 0 0 41.000 0 0 0 0 41.000 0 164.000

11622 bk.vaeg Reperation og vedligeholdelse af facader 0 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 1.200.000
11622 bk.vaeg Energimarke 0 0 0 0 0 0 15.000 0 0 0 0 30.000
11622 bk.vaeg Genopretning af indervagge i trapperum i 0 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 480.000
11622 Bygning, klimaskerm, facade 84.000 84.000 84.000 125.000 84.000 99.000 84.000 84.000 125.000 84.000 1.874.000
11623 bk.kvi Reperationer/vedligeholdelse af kviste 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000

11623 bk.tad Reperation og vedligeholdelse af tagbela 0 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 22.000 440.000

11623 bk.tad Baldakin/overdakning ved entreder 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 20.000

11623 bk.tad Maling af underslag. 0 0 51.000 0 0 0 0 51.000 0 0 0 204.000
11623 Bygning, klimaskaerm, tag 27.000 78.000 27.000 27.000 27.000 27.000 78.000 27.000 27.000 27.000 744.000
11625 bk.tra Reperation/vedligeholdelse af udvendige 0 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 220.000

11625  bk.tra Nyt galvaniseret rekvark. 0 0 28.000 0 28.000 0 28.000 0 28.000 0 28.000 280.000
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11625

11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
11626
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11626

11631
11631
11631
11631
11631
11631
11631
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11651

11651

11651
11651

25 Afdeling 3
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskeerm, trapper og ramper

bk.der Nyt lasesystem

bk.der Vedligeholdelse/reparation af havedere.
bk.der Nye dere og terrassedere

bk.der Udskiftning af tetningslister.

bk.der Maling af dere, terrassedere og havedere
bk.der Smering og justering af dere og terrasse
bk.der Udskiftning af fuger ved dere og terrass
bk.vin Smering og justering af ovenlys vinduer
bk.vin Smering og justering af vinduer

bk.vin Maling af vinduer.

bk.vin Udskiftning af fuger.

bk.vin Udskiftning af taetningslister

bk.vin Nye vinduer

Bygning, klimaskeerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser

bi.bad Reperation/udskiftning af toiletter

bi.hvi Lobende udskiftning af komfurer.

bi.kek Renovering af kekkener.

bi.kek Reperation/vedligeholdelse af kekkener
bk.gul Slibning og lakering/genopretning af gul
bk.ovf Malerbehandling af indvendige traoverfla

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
bt.afl.ops Reperation/vedligholdelse af tagrender o

bt.afl.rer Reperationer/vedligeholdelse af faldstam
bt.afl.rer Renovering af faldstammer.

Bygning, tekniske installationer, aflob

Afdeling 3
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Primo
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2022

11.000

7.000

8.000

7.000
15.000

37.000

14.000
14.000
0
14.000
75.000
10.000
127.000

10.000
6.000
0

16.000

2023

39.000

7.000

18.000
56.000

42.000
0

0
108.000
152.000
57.000
0

440.000

14.000
14.000
0
14.000
135.000
10.000
187.000

10.000
6.000
0

16.000

2024

11.000

7.000

8.000

7.000
15.000

37.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

2025

39.000

7.000

oS © o o o o o

7.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

2026

11.000

7.000

8.000

7.000
15.000
0

0

0

0

37.000

700.000
14.000
14.000

630.000
14.000

105.000
10.000

1.487.000

10.000
6.000
126.000

142.000

2027

39.000

7.000

S O o o o o o o o o ©°o

7.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

2028

11.000

7.000

56.000
8.000

0

7.000
15.000
108.000
0

0

0

201.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

2029

39.000

7.000

S ©O o o o o o o o o ©°o

7.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

15-06-2021
CE

2030

11.000

7.000

8.000

7.000
15.000

37.000

14.000
14.000
0
14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

2031

39.000

14.000
105.000
10.000
157.000

10.000
6.000
0

16.000

09:03

2032 - 2041

500.000

0
140.000
378.000

36.000
224.000
80.000
84.000
70.000
150.000
432.000
304.000
114.000
1.255.000

3.267.000

0

280.000
280.000
630.000
280.000
945.000
200.000
2.615.000

200.000
120.000
0

320.000
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Selskab 25 Afdeling 3 Afdeling 3
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Konto Aktivitet Primo 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 - 2041
11652  btelf.sam vedligeholdelse af gruppetavle og kompon 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 20.000
11652 bt.elf.sam Reperation/udskiftning af afbryder, stik 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
11652 bt.elf.sam Reperation/vedligeholdelse af belysnings 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11652  btelf.sam Udskiftning af gruppeskabe 0 0 0 0 0 42.000 0 0 0 0 0 0
11652 Bygning, tekniske installationer, el og belysning 15.000 15.000 15.000 15.000 57.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11654 bt.van.for Reperation/udskiftning af armatur 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11654 bt.van.rer Reperation/vedligeholdelse af brugsvandr 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
11654  bt.van.rer Renovering af brugsvandsrer 0 0 0 0 0 400.000 0 0 0 0 0 0
11654 Bygning, tekniske installationer, vand 14.000 14.000 14.000 14.000 414.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 280.000
11655  bt.var.for Lebende udskiftning af radiatorer 0 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000 420.000
11655  bt.var.for Lebende udskiftning af radiatorventiler 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
11655  bt.var.pro Reparation/udskiftning af varmeanlag 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000
11655 bt.var.rer Reparation/vedligeholdelse af varmerer 0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 60.000
11655 Bygning, tekniske installationer, varme 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 1.560.000
11657  btven.sam  Reparation af ventilation/ventiler 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 40.000
11657  bt.ven.sam  Etablering af mekanisk ventilation i bad 0 0 0 0 0 70.000 0 0 0 0 0 0
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 2.000 2.000 2.000 2.000 72.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 40.000
11658  btkom.sam  Vedligeholdelse/reparation af ringeklokk 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 20.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 20.000
11662 mu.mas Vedligeholdelse af maskiner 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
11662 Materiel, andet 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 80.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 475.000  478.000 1.064.000 508.000 547.000 2.486.000 521.000 757.000 516.000 549.000 2.204.000 13.434.000
22.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 662.000  662.000 691.000 705.000 720.000 735.000 749.000 764.000 764.000 764.000 764.000 5.348.000



Selskab 25 Afdeling 3 Afdeling 3
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2022

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 187.000  184.000 -373.000 197.000 173.000 -1.751.000 228.000 7.000 248.000 215.000 -1.440.000 -8.086.000
72.070 HENLAGGELSER PRIMO 1.771.000 1.958.000 2.142.000 1.769.000 1.966.000 2.139.000 388.000 616.000 623.000 871.000 1.086.000 -354.000
7z.080 HENLZGGELSER ULTIMO 1.958.000 2.142.000 1.769.000 1.966.000 2.139.000 388.000 616.000 623.000 871.000 1.086.000 -354.000 -8.440.000



