Boliger til alle

Referat 2022/02

Bestyrelsesmade
16. februar 2022, kl. 10.00

Tilstede: Formand Per Carlo Nilsson (PCN), Nastformand Nini Kjgller (NK), Lene Fuglsang Fassel (LFF), Jette
Pedersen (JP), Brit Kofoed Dahl (BKD) og Torben Dehn (TD) samt uden stemmeret direkter Ebbe Frank (EF) og
Lise Maller Rieck (LMR).

Fravaerende: Poul Rostgaard (PR).

Dagsorden:

Indledningspunkter:

1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.
Beslutningspunkter:

3. Budget 2022 for boligorganisation, herunder fastsattelse af administrationsbidrag.
Bestyrelsens forslag til repraesentantskabsmadet 2022.
Arsberetning.

Afdeling 13; opsigelse og indfrielse af realkreditlan pa 5 %.
Fremtidig affaldshandtering.
Forvaltningsrevision: 1.04.01 Vedtagter - generelt.
9. Forvaltningsrevision: 2.06.01 Frivillighedspolitik.
10. Forvaltningsrevision: 6.07.01 Forsikringspolitik.
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Orienteringspunkter:
11. Formanden orienterer.
12. Direktaren orienterer.
13. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Eventuelt.
1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

Der var ingen kommentarer til ovenstaende dagsorden. Der var ingen punkter under eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Referat 2021 11 og 2022 01 blev enstemmigt godkendt og underskrevet af de tilstedevaerende medlemmer.
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3. Budget 2022 for boligorganisationen, herunder fastsattelse af administrationsbidrag.

EF fremlagde udkast til driftsbudget 2022 for boligorganisationen, der var udsendt som bilag forud for madet.
EF gennemgik kort driftsbudget 2022 og orienterede om principperne for fremtidig budgettering.

Grundbidrag pr. boligafdeling nedsattes fra kr. 30.000 til kr. 0 og grundbidrag pr. lejemalsenhed forhgjes fra
kr. 2.900 til kr. 3.600.

Det indstilles, at oplag til budget for 2022 for boligorganisationen godkendes med nedsattelse af grundbidrag
pr. boligafdeling til kr. 0 (2021: kr. 30.000) og en forhgjelse af grundbidrag pr. lejemalsenhed til kr. 3.600
(2021: kr. 2.900).

Boligorganisationens driftsbudget for 2022 med fastsattelse af administrationsbidrag og gebyr blev

enstemmigt godkendt.

4. Bestyrelsens forslag til reprasentantskabsmadet 2022.

Bestyrelsen drgftede forslag til repraesentantskabsmadet 2022.

Udkast til Bo42s Vision- og Malsaetningsprogram 2022-2025 blev godkendt pa bestyrelsesmadet den 14.
december 2021 med henblik pa fremlaeggelse til godkendelse pa naste reprasentantskabsmade.

Det blev enstemmigt bes/uttet at bestyrelsen stiller forslag om Vision- og Malsatningsprogram i ar.

Der var gnske om at forhandsadvisere afdelingsbestyrelserne om proces for at fa input til retning og
prioriteringer samt et medejerskab inden fremlaeggelse af Vision- og Malsatningsprogram pa reprasentant-
skabsmadet.

5. Arsberetning.

EF fremlagde baggrunden for punktet pa dagsordenen.
Det blev enstemmigt besluttet at administrationen udarbejder udkast til skriftlig arsberetning, der fremlagges

for bestyrelsen pa medet den 1. juni 2022.

6. Afdeling 13; opsigelse og indfrielse af realkreditldn pa 5 %.

EF fremlagde korrespondance, der var udsendt som bilag forud for madet.

Afdeling 13 har et 5 % realkreditlan uden ydelsesstatte med en lille restgaeld pa kr. 68.000 og en restlgbetid pa
6 V2 ar. Afdeling 13 har en positiv opsparing pr. 31. december 2020 pa kr. 578.000.

EF indstillede til at lanet opsiges til indfrielse uden refinansiering, hvorfor indfrielsesbelgbet vil vare
underfinansiering, eller et sakaldt internt lan i afdelingen uden rente og bidrag.

Opsigelse og indfrielse af realkreditlan pa 5 % i Afdeling 13 blev enstemmigt godkendt.
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7. Fremtidig affaldshandtering.

EF orienterede om status og gennemgik forskellige lgsninger pa fremtidig affaldshandtering.

Der foreligger fortsat ikke en endelig afklaring. BOFA arbejder med 4 forskellige lgsninger. Vi har pa mader
med BOFA og HCS fremlagt plan over mulige placeringer i afdelingerne og snske om at fa nedgravede containere
i de afdelinger, hvor det er muligt, svarende til lgsningen i Afdeling 75. @nske om samlet tilmelding via Bo42
til storskraldsordning med midlertidig opstilling af containere er ligeledes fremlagt for BOFA.

Nedgravede containere vil medfare at lejerne star for kildesorteringen, og at vi undgar at skulle have vasentligt
flere affaldsbeholdere i boligomraderne. Lasningen vil medfsre merudgifter til nedgravning, eventuel merpris
til containere, belaegninger og belysning. Ved etablering af fremtidig affaldshandtering nedlaegges de
nuvarende lokale containerpladser og eventuel falleskompostering i Bo42. Affaldsger af typen Modulet fjernes.

EF indstillede til at der ydes tilskud fra arbejdskapitalen til investering i affaldsmiljgerne. Der er p.t. ingen
beregninger fra BOFA, men forelgbig anslaet tilskud er kr. 2-5 mio. Det endelige belgb afhanger primart af,
hvor mange afdelinger der kan blive omfattet af en eventuel aftalt ordning.

Det blev enstemmigt bes/uttet at arbejde videre med den skitserede plan med henblik pa at fa den mest optimale
lgsning, herunder nedlaeggelse af nuvaerende lokale containerpladser m.v.

Det blev enstemmigt bes/uttet at EF bemyndiges til at kunne opsige den nuvaerende storskraldsordning med
BOFA, nar der foreligger en ny lgsning.

Det blev enstemmigt besl/uttet at give tilkendegivelse om tilsagn pa tilskud fra arbejdskapitalen og at tilskuddet

saettes pa dagsordenen pa ny, nar der foreligger endelig gkonomi.

8. Forvaltningsrevision: 1.04.01 Vedtagter - generelt.

EF fremlagde malsatning "1.04.01 Vedtagter - generelt”, der var udsendt som bilag forud for madet.

EF gennemgik malsatningen. Revideringen sker pa baggrund af redaktionelle &ndringer, tilfgjelse af direktar
under metode/handlingsplan og pracisering af opfalgning/evaluering. Madlsatning evalueres hvert 4. ar.

Malsatningen 1.04.01 blev enstemmigt godkendt.

9. Forvaltningsrevision: 2.06.01 Frivillighedspolitik

EF fremlagde malsatning "2.06.01 Frivillighedspolitik”, der var udsendt som bilag forud for mgdet.

EF gennemgik malsatningen, der er ny. | malsatningen indgar en draftelse af hvorvidt det fortsat giver mening
at have politikken og om der skal nedsattes et udvalg til udarbejdelse af revideret oplag til bestyrelsen og
repraesentantskabsmadet. Madlsatning evalueres hvert 4. ar.

Malsatningen 2.06.01 blev enstemmigt godkendt.

Det blev enstemmigt besluttet at sxtte en proces i gang med henblik pa at fremlagge ny frivillighedspolitik pa
reprasentantskabsmedet i 2023.

BKD blev enstemmigt val/gt som tovholder.
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10. Forvaltningsrevision: 6.07.01 Forsikringspolitik.

EF fremlagde malsatning "6.07.01 Forsikringspolitik, der var udsendt som bilag forud for madet.

Oplagget til Bo42s forsikringspolitik er udarbejdet af Willis Towers Watson med den malsatning at sikre Bo42,
at der er etableret de forngdne procedurer for risikostyring og interne kontroller. Der er ikke a&ndringer i
principper fra tidligere forsikringspolitik, hvormed vi stadig har selvrisiko og ingen glas- og kummeforsikring.

Oplag til forsikringspolitik blev enstemmigt godkendt.

Forsikringspolitikken indgar i forvaltningsrevisionen. Malsatning evalueres forud for forsikringsudbud.

Malsatningen 6.07.01 blev enstemmigt godkendt.

11. Formanden orienterer.

PCN oplyste, at der ikke var nogen punkter til orientering, hvilket blev taget til efterretning.

12. Direktgren orienterer.

EF oplyste,

at vi har modtaget opggrelse fra Nykredit pa afkastudvikling for januar 2022 og EF gennemgik rapporten.
at borgmesteren har indbudt til et made den 28. februar 2022, hvor EF deltager.

at vi har modtaget et oplag fra Steenbergs Tegnestue ApS pa renoveringen af Gartnervangen 16. 1. sal.
og en tilkendegivelse fra Kuben Management A/S i forhold til tagfladen. EF har efterfglgende varet i
dialog med Landsbyggefonden (LBF), der har tilkendegivet at erhvervsarealer som udgangspunkt ikke
daekkes, men hvis arealerne er blevet godkendt som en del af det stotteberettigede areal, vil de indga i
helhedsplanen.

at der er en stigning i de samlede udgifter til renovation i vores boligafdelinger i 2022 pa kr. 1.132.000
i forhold til 2021.

at vi har modtaget trivselsrapport i relation til det boligsociale projekt i NordParken. Malingerne er
foretaget som en del af den landsdaekkende evaluering af de boligsociale indsatser, som VIVE
gennemfarer for Landsbyggefonden.

at vi har aftalt med Bofa at vi gar aktivt ind i projektet "Meget mindre madspild”, og har stillet skur ved
grillen i Gartnervangen til radighed. Ejendomsinspektar Keld Christensen er tovholder pa vores
deltagelse, der primart er rettet mod beboerne i NordParken. Afdelingsbestyrelsen i NordParken er
orienteret.

at han udarbejder en liste over sarlig indbudte gaester til Bo42s 80 ars jubileumsfest, og efter neermere
aftale med PCN og NK foranlediger at de pagaldende inviteres. Deltagergebyr afholdes via Bo42s
reprasentationskonto.

at vi ikke har haft styringsdialogmeder med kommunen i henholdsvis 2020 og 2021. Vi er blevet stillet i
udsigt at vi snarligt vil fa svar pa vores henvendelser om styringsdialog, ibrugtagningstilladelser m.v.

at vi har modtaget midlertidig ibrugtagningstilladelse til Nordstjernens Barnehus, hvormed forsikringen
er i orden. Steenbergs Tegnestue ApS kontakter kommunen i forhold til endelig ibrugtagningstilladelse.

at han er indkaldt som boligretsdommer fredag den 18. februar 2022.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Formandens godkendelsespategning:
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13. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.
JP og BKD orienterede om at de er tilmeldt til generalforsamlingen i Ranne-Knudsker Byting.

LFF orienterede om at billetter til Bo42s 80 ars jubileeumsfest er udleveret til afdelingsbestyrelserne og vil vare
til salg i uge 9 og 10.

Orienteringen blev taget til efterretning.
Eventuelt.
Dagsordenens punkter var udtemt og madet afsluttet kl. 12.40. PCN takkede for et godt made.

Ronne, den 19. april 2022.

Bestyrelsen:
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