Bo42 — Mundtlige beretning 2023

Vores formand Per Carlo Nilsson er desveerre forhindret i at deltage i
repreesentantskabsmgdet i ar pga. hospitalsindlaeggelse. Vi skal viderebringe en hilsen
med habet om, at alle deltagere far et godt made og indblik i, hvad der er sket siden
repraesentantskabsmgde i 2022.

Velkommen til repreesentanter og medarbejdere

Aret 2022 bad heldigvis p& en normalisering i forhold til corona, og der blev hurtigt
lukket op for starre mgder landet over. En efterfalgende generel energikrise og
inflation med forhgjede udgifter, som vi ikke havde set i mange ar i Europa, betad at
samfundet skulle spare pa energien. Bestyrelsens skriftlige beretning og arsregnskab,
som | har faet tilsendt og leest, giver et godt billede af, hvad der er sket i Bo42s
organisation siden vi sidst var samlet til arsmade.

Nybyggeri
Vi vil gerne bygge nyt i Rgnne og gerne pa "Sporteren”, boldbanen bag ved @stre

Skole og/eller pa et areal ved det tidligere DGI stadion. Vi er ikke afvisende over for at
opfare et bofeellesskab i Rgnne. Begge steder kan der blive plads til nye almene
familieboliger til lejere uanset indkomst og formue.

Kommunen har solgt "Sporteren” i et samlet salg med bygningerne til @stre Skole.
Kgberen er nu interesseret i at finde en samarbejdspartner eller kgber til "Sporteren”
og Bo42 er fortsat interesseret i at bygge pa omradet.

Ovenstaende vil blive uddybet af Ebbe Frank.

@konomi/effektivitet

Vores arsregnskab for 2022 viser et underskud og som beskrevet i velkomsten har det
veeret et underligt ar, som selvfglgelig ogsa har pavirket arsregnskabet for
boligorganisationen og afdelingernes budgetter fremover.

Som der star i den skriftlige beretning skal Bo42 fremme effektivitet og sikre at
boligorganisationen lever op til lovens krav om, at boligorganisationen skal drives
forsvarligt og effektivt.



Siden 2014 har afdelingerne i Bo42 i gennemsnit gget effektiviteten med 24 % og
afdelingernes gennemsnitlige effektivitet er 87 %. Det svarer samlet til et
effektivitetspotentiale pa vores medtagne konti pa kr. 1,4 mio.

En undersggelse af afdelingernes driftsudgifter peger pa, at Bo42 gennemsnitlig har
hgjere udgifter til primaert renovation. Vi betaler i modseetning til de gvrige i Region
Hovedstaden en husstandsafgift, og ikke i forhold til affaldsmaengde. Bo42 har mange
lejligheder, som har faerre beboere i gennemsnit end for de gvrige boliger pa
Bornholm.

Ovenstaende vil blive uddybet af Ebbe Frank.

Moms pa renovation

| oktober 2020 traf Landsskatteretten afggrelse om, at kommunerne ikke matte
opkreeve moms pa affaldsgebyrer. Bo42 har som almen boligorganisation betalt moms
til kommunen pa et ukorrekt grundlag og kommunen opkraever fortsat moms pa
dagrenovation.

Vi har via IntraVAT, der er specialister pA moms og afgiftsomradet, gjort krav
geeldende om tilbagebetaling af ulovlig opkraevning af moms. Vi har opgjort kravet til
godt 1 million kr. for 2023 og yderligere 10-12 millioner kr. fra perioden 2012-2022.

Vi har modtaget afslag fra Bornholms Regionskommune pa vort krav. Vi har kontaktet
BL - Danmarks Almene Boliger, der er i dialog med Skattestyrelsen. BL statter vores
sag, og er ikke afvisende overfor at bidrage til en prgvesag, safremt kommunen ikke
stopper med at opkreeve moms og tilbagebetale den ulovlig opkreevede moms.

Beboerdemokrati

Pa afdelingsmgderne i efteraret 2022 blev der valgt afdelingsbestyrelser i mange af
vore afdelinger. Men desvaerre var det ikke muligt at fa valgt afdelingsbestyrelser i 7 af
vore afdelinger. Vi hdber at det i ar lykkes at fa flere valgte beboere. Malet er at have
frivillige i alle beboerdemokratiske dele af organisationen.

Der skal fra bestyrelsen lyde en stor tak de 48 frivillige beboere, der med deres arbejde
er med til at ggre Bo42 til noget seerligt.



Helhedsplaner
Vi har fortsat fokus pa arbejdet med helhedsplanerne for Afdeling 56, Afdeling
Svaneke og i Sgndergarden.

Bestyrelsen har sammen med afdelingsbestyrelserne i henholdsvis Afdeling 56 og
Sendergarden arbejdet med fremtidssikring af afdelingerne. | Afdeling 56 er Skema B
godkendt. Der er ligeledes arbejdet med fremtidssikring af Afdeling Svaneke.

Der har veeret stigende priser som fglge af gget efterspargsel pa materialer og
stigende renter. Der er sdledes i bygherreudvalgene blevet arbejdet intenst pa at finde
yderligere finansiering og besparelser, hvilket har bevirket forsinkelser i de kommende
aktiviteter i de tre helhedsplaner.

| den skriftlige beretning far man et godt billede af arbejdet med helhedsplanerne og pa
Bo42 hjemmeside under afdelingerne kan alle ga ind og laeese Nyhedsbreve eller ga ind
under referater fra bestyrelsesmgderne.

Tak for samarbejdet i de tre bygherreudvalg. Vi har veeret udfordret i det forlgbne ar
med mange mgder, og hvor vi har kunnet meaerke den gkonomiske situation i forhold til
tilpasning af helhedsplanerne.

NordParken, Fitness for alle

| NordParken er der besluttet at etablere "Fitness for alle”, en udendgrs plads med
fitnessredskaber, der kan inspirere til at veere aktive i feellesskab og hvor
tilgeengelighed er indtaenkt.

Bestyrelsen har vedtaget et tilskud fra Bo42 pa 100.000 kr. fra arbejdskapitalen.
Etablering kreever byggetilladelse. Vi sggte for mere end 3 maneder siden, men har
endnu ikke hart noget. Eksterne tilskud pa kr. 680.000 er en forudsaetning for at
projektet kan gennemfares, og disse kan komme i fare, safremt vi ikke snart far en
byggetilladelse, og kan komme i gang med etablering.

Erivillighedspolitik
Senere pa mgdet i dag far repreesentantskabet praesenteret et nyt forslag til
frivillighedspolitik i Bo42. Nuveerende frivillighedspolitik er fra 2013.




Afslutning

Ogsa her — i den mundtlige beretning — skal der skal lyde en tak til jer alle - vores lokale
frivillige ildsjeele ude i afdelingerne - til beboerne, vores medarbejdere, og eksterne
samarbejdspartnere, som alle yder en fantastisk god indsats for vores beboerdemokrati
omkring Bo42.

Tak til bestyrelsen, og direktgr Ebbe Frank - for et godt og konstruktivt samarbejde i det
forlgbne ar.

JEG TROR STADIG PA "AT VI | FELLESSKAB KAN MERE,
END VI KAN HVER FOR SIG.”

P& bestyrelsens vegne indstiller jeg hermed arsberetning og arsregnskab til
repraesentantskabets godkendelse, og haber pa et positivt repraesentantskabsmgde.

Nini Kjaller



