Boliger til alle

Referat 2023/03

Bestyrelsesmade
31. maj 2023, kl. 15.30

Tilstede: Formand Per Carlo Nilsson (PCN), nastformand Nini Kjaller (NK), Lene Fuglsang Fassel (LFF), Jette
Pedersen (JP), Brit Kofoed Dahl (BKD), Bjarne Borggaard (BB) og Torben Dehn (TD) samt uden stemmeret direktar
Ebbe Frank (EF) og Lise Mgller Rieck (LMR).

Fravaerende: Ingen.

Formanden bad de tilstedevaerende velkommen.

Dagsorden:

Indledningspunkter:
1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.
2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.
Beslutningspunkter:
3. Reprasentantskabsmgde, eventuelle indkomne forslag.
4. Bestyrelsens arsberetning.
1. kvartalsrapport 2023.
Evaluering af bygherreudvalgene.
Forvaltningsrevision: 5.10.01 Underskriftsforhold.
Afdeling 56, tilbud pa pavillonudbud.
9. Afdeling 56, tillegsaftale til aftale om teknisk bygherreradgivning.
10. Sendergarden, tilbud pa flytteudbud.
11. Sendergarden, aftale om byggesagsadministration.
12. Betinget kabstilbud pa grundareal (lukket punkt).

© N o v

Orienteringspunkter:
13. Formanden orienterer.
14. Direktaren orienterer.
15. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Eventuelt.

1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

PCN gnskede tilbud pa ekstern granskning i Afdeling Svaneke sat pa dagsordenen.

Det blev enstemmigt godkendt at sxette punktet pa dagsordenen som punkt 12, hvormed punkt om betinget
kebstilbud pa grundareal og orienteringspunkterne rykkes. Der var ingen punkter under eventuelt.
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2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Referat 2023 02 blev enstemmigt godkendt og underskrevet af de tilstedevaerende medlemmer.

3. Reprasentantskabsmade, eventuelle indkomne forslag.

EF oplyste, at der ikke var indkommet forslag fra repraesentanterne til behandling pa reprasentantskabsmadet.
Fristen for fremsendelse af forslag var 30. maj 2023.

Orienteringen blev taget til efterretning.

4., Bestyrelsens arsberetning.

EF fremlagde udkast til skriftlig arsberetning, der var udsendt som bilag forud for madet.
Udkast til skriftlig arsberetning blev enstemmigt godkendt.

Skriftlig arsberetning udsendes sammen med endelig dagsorden.

5. 1. kvartalsrapport 2023.

EF gennemgik budgetkontrol for det 1. kvartal i 2023 for boligorganisationen sammenholdt med budgettet for
perioden. Budgetkontrol var udsendt som bilag forud for madet.

Budgetkontrollen udviste et underskud for 1. kvartal 2023 pa kr. 98.000 med samlede afholdte udgifter pa kr.
1.315.000 mod budgetteret kr. 1.368.000, svarende til et mindre forbrug pa kr. 53.000 eller 4 %. De samlede
indtaegter udger pr. 31. marts 2023 kr. 1.217.000 mod budgetteret kr. 1.181.000. Der ma som altid tages stort
forbehold for resultatet, da indtagter og udgifter ikke periodiseres i budgetkontrollen. Derudover ma der tages
forbehold for udviklingen i urealiseret kurstab, som kun bogfares i forbindelse med arsafslutning.

Budgetrapporteringen blev enstemmigt godkendt.

6. Evaluering af bygherreudvalgene.

EF fremlagde notat og bilag, der var udsendt som bilag forud for madet.

Bestyrelsen har tidligere truffet beslutning om, at det er de til enhver tid vaerende formand og nastformand,
der sidder i bygherreudvalget, og at bygherreudvalget kan besta af to afdelingsbestyrelsesmedlemmer.
Derudover kan direktgren udpege et medlem. Udvalgsarbejdet har vist sig at vaere vasentligt mere omfangsrigt
end oprindeligt forudsat, og det er er forbundet med en stor byrde for formand og nastformand at sidde i 3
bygherreudvalg. Derudover er det henholdsvis formand og nastformand, der aktuelt er kontaktperson.

Helhedsplanerne gar nu ind i nye faser, hvor fokus andres til renovering i stedet for ideudvikling og
projektering. Kuben Management A/S (Kuben) anbefaler at der udpeges en bygherrerepraesentant (BH-
kontaktperson) med beslutningskompetence til at treffe beslutning om ekstraarbejder/besparelser og
projektforhold inden for Skema B, nar afklaring/beslutning ikke kan afvente bygherreudvalgsmade.

Sammensatning i bygherreudvalg og bestyrelseshonorar blev drgftet. Der indstilles til, at bestyrelsen evaluerer
bygherreudvalgenes sammensatning og bestyrelseshonorar i den sammenhang.

Indstillingen blev enstemmigt vedtaget.
side 2 af 6
Formandens godkendelsespategning:




&y

Det blev enstemmigt bes/uttet at andre struktur til, at de 6 beboervalgte bestyrelsesmedlemmer kan sidde i
bygherreudvalgene.

Det blev enstemmigt besl/uttet at selve konstituering sker pa det arlige konstituerende bestyrelsesmade i juni.

Der blev enstemmigt besluttet at medlemmer udpeget af afdelingsbestyrelsen kan sidde i bygherreudvalg indtil,
Skema B foreligger.

Det blev desuden enstemmigt bes/uttet at endring af struktur i bygherreudvalg sker pr. 1. juli.

Det blev endvidere enstemmigt bes/uttet at honorar til bestyrelsesmedlemmer i bygherreudvalg fordeles ligeligt
og at halvdelen af honoraret for 2023 udbetales til formand og nastformand for perioden indtil skaeringsdato.

EF gjorde opmarksom pa at der ved udpegning af bygherrerepraesentant er behov for afklaring af prokura. Der
vil desuden vare behov for yderligere ressourcer i drift og administration, hvilket afventer afklaring af hvilke
konkrete opgaver Bo42 skal udfgre. Der er afsat 1 % af anskaffelsessum i Skema B til Bo42s handtering af
opgaver udover ordinar drift og administration. Der er ikke afsat midler i budget for drift og administration.

Det blev enstemmigt besluttet at bemyndige EF til ansattelse af ekstra medarbejder i henholdsvis drift og

administration udover budget.

7. Forvaltningsrevision: 5.10.01 Underskriftsforhold.

EF fremlagde udkast til malsatning "5.10.01 Underskriftsforhold”, der blev omdelt pa madet.

Tilfajelse i forhold til geldende malsatning om at ejendomsmester kan ivaerksatte vedligeholdelsesarbejder
pa maksimalt kr. 50.000, ejendomsmester/ejendomsinspektar ved attestering digitalt og @&ndring til bilagsflow.

Malsatning "5.10.01” Underskriftsforhold blev enstemmigt godkendt.

8. Afdeling 56, tilbud pa pavillonudbud.

EF fremlagde tilbud pa pavillonudbud, der var udsendt som bilag forud for madet.

EF redegjorde for baggrund og proces. Vi har helt fra start meddelt, at vi gnskede en samlet kontrakt pa "All-
inclusive” bygherreradgivning, og var overbevist om at pavilloner var med de allerede indgaede kontrakter.
Kuben fastholder at pavilloner ikke er inkluderet i de indgaede kontrakter.

Tilbud fra Kuben omfatter udarbejdelse af udbudsmateriale pa pavillonudbud i underhandsudbud og ans@gning
om byggetilladelse med et fast honorar pa kr. 121.875. Tilbudsfasen forventes at tage ca. 4-6 uger.

Genhusning uden brug af pavilloner vil medfare store udfordringer, og forsinkelser i den nuvaerende proces vil
vaere forbundet med store ekstra omkostninger, hvorfor det indstilles til at vi godkender tilbud pa pavillonudbud
med forbehold om at det ikke er vores ansvar om det er indeholdt i Skema B.

Tilbud pa pavillonudbud i Afdeling 56 i relation til renoveringsprojektet blev enstemmigt godkendt under
forudseetning af at udgifterne er indeholdt i budgetrammen for Skema B.
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9. Afdeling 56, tilleegsaftale til aftale om teknisk bygherrerddgivning.

EF fremlagde tillegsaftale til aftale om teknisk bygherreradgivning, der var udsendt som bilag forud for madet.

Der er tidligere indgaet aftale med kuben om teknisk bygherreradgivning ved totalentreprise. Tilleegsaftalen
omfatter teknisk radgivning og bistand i den forlaengede periode fra november 2024 til december 2026 med et
fast honorar pa i alt kr. 2.878.125.

Det er for nuvaerende ikke muligt at se om udgiften er indarbejdet i Skema B. Vi har bedt om en opdateret status
pa skonomi pa bygherreudvalgsmade den 2. august 2023.

Bestyrelsen kan pa det foreliggende grundlag ikke godkende tillegsaftale.
Det blev enstemmigt bes/uttet at bygherreudvalget kan godkende tillaegsaftale om teknisk bygherreradgivning

under forudsatning af at der fremlagges dokumentation for at det er indeholdt i Skema B.

10. Sendergarden, tilbud pa flytteudbud.

EF fremlagde tilbud pa flytteudbud, der var udsendt som bilag forud for madet.

Tilbud fra Kuben omfatter udarbejdelse af udbudsmateriale som underhandsbud med et fast honorar pa kr.
46.250. Tilbudsfasen forventes at tage ca. 1 1/2 maned.

Det indstilles til at vi godkender tilbud pa flytteudbud.

Tilbud pa flytteudbud i Sendergarden i relation til renoveringsprojektet blev enstemmigt godkendt.

11. Sendergarden, aftale om byggesagsadministration.

EF fremlagde aftale om byggesagsadministration, der var udsendt som bilag forud for madet.

Aftale om byggesagsadministration med Kuben omfatter ydelser jf. ydelsesbeskrivelse med et honorar som ved
skema A er kr. 1.023.705.

Bo42 har i 2021 indgaet en aftale med Kuben om byggesagsadministration i Sendergarden med et fast honorar
pa kr. 1.107.151,25. Beklageligvis er boligerne i det davaerende Sgndergarden Il ikke anfert i kontrakten.

| bilag "Status pa wekonomi” fremlagt pa bygherreudvalgsmgde den 17. maj 2023 er budget for
byggesagshonorar fastsat til kr. 1.107.152, svarende til byggesagshonorar i kontrakt indgaet i 2021. Vi er
saledes udfordret belgbsmassigt og kan kun godkende aftaler indenfor den samlede sum for Skema A.

Aftale om byggesagsadministration i Sendergarden blev enstemmigt godkendt under forudsatning af at den
samlede sum er inden for Skema A.
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12. Tilbud ekstern granskning Afdeling Svaneke.
EF fremlagde baggrunden for punktet pa dagsordenen.

Kuben anbefaler ekstern granskning af udbudsmateriale, og har fremsendt tilbud pa granskning med et honorar
pa kr. 220.000. De tekniske radgivere; Steenbergs Tegnestue ApS og Nova5 foretager intern granskning inden
udbud.

Det er vor vurdering at honorar ikke star i forhold til risiko og udgifter ved evt. fejl. Vi mangler desuden fortsat
afklaring pa status og proces i forhold til revideret helhedsplan. EF indstillede til at vi afventer afklaring fra
Kuben pa revideret helhedsplan, revideret Skema A og tillegsaftale (honorar kr. 750.000 revideret helhedsplan).

Det blev enstemmigt besluttet at vi for nuvaerende ikke ensker at acceptere tilbud om ekstern granskning af
udbudsmateriale, da revideret Skema A ikke er godkendt af beboere, bestyrelsen, Landsbyggefonden
kommunen.

13. Betinget kabstilbud pa grundareal (lukket punkt).

Sagen blev behandlet som et lukket punkt, og fares til saerskilt internt referat.

14. Formanden orienterer.

PCN oplyste,
e at han har meddelt afbud til repraesentantskabsmedet af personlige arsager. Oplaeg til mundtlig
beretning gives til NK, der fremlagger pa bestyrelsens vegne.
e at han har deltaget i markvandringer i de afdelinger, hvor der ikke er valgt afdelingsbestyrelse.

Orienteringen blev taget til efterretning.

15. Direktgren orienterer.

EF oplyste,
e at vi har modtaget opgarelse fra Nykredit pa afkastudviklingen for april 2023.
e at planlegningen af afdelingsmaderne er pa plads, inkl. aftale om dirigent i alle afdelinger.
e at Torben Dehn er genvalgt af de ansatte for 2 ar som medarbejderreprasentant til Bo42s bestyrelse.

e atvi om morgenen den 7. juni 2023 markerer 2 runde fgdselsdage for henholdsvis Merete Thggersen og
Karsten Kristensen.

e at ny lovgivning om kapitalforvaltning per 1. april 2023 indeholder en ny model for kapitalforvaltning
med mulighed for at placere op til 30 % i aktier. Aktuelt afventer vi at Landsbyggefonden udarbejder et
administrationsgrundlag og en vejledning om de nye regler. Investeringsstrategi skal fastleegges i
boligorganisationen. | forbindelse med overgangen til de nye regler er der etableret en 5-arig
overgangsordning.

Orienteringen blev taget til efterretning.
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16. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

BKD orienterede om at hun havde varet til generalforsamling i RVV og manglede 2 stemmer for at blive valgt.

TD orienterede om at magderne i brugerradet i Bofa pt. ikke handler om drift, men skonomi og jura, hvorfor EF
tager over som vor reprasentant.

De avrige bestyrelsesmedlemmer havde ingen punkter til orientering.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Eventuelt.

Dagsordenens punkter var udtemt og madet afsluttet kl. 18.34. PCN takkede for et godt made.
Ranne, den 21. juni 2023.

Bestyrelsen:
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