Midgarden
Statqsrapport 2022




INDHOLDSFORTEGNELSE

Generelle oplysninger side 2
Ejendommen side 3
Status pa stgrre renoveringsopgaver side 4-6
Anvendelsesbudget side 7
Udarbejdet af Keld Christensen 2022
Fremlaegges pa markvandring 2023

GENERELLE OPLYSNINGER OM STATUSRAPPORT

Statusrapport udarbejdes hvert ar, tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar.
Energimarke hvert 10 ar. Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Statusrapporten har til formal at fastlegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene.

Ejendommens statusrapport, tilstandsrapport og energimarke er tilgengeligt pa Bo42’s
hjemmeside.

GENERELLE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Midgardsvej 1-77 og 20-66

Asavej 27-37 Willumsvej 2-12

Ejendommen bestar af: Tat/lav byggeri
Ejendommens starrelse: 6.353 m2 (BBR-areal)
Ejendommen er opfort: 1970/1973
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EJENDOMMEN

Konstruktioner:

Ejendommen er opfert som taet/lav byggeri med muret facade og tagkonstruktion med
ensidig tagdaekning beklaedt med tagpap.

Badevarelser:

Badevarelserne er oprindelige med vinyl eller flisebekladte vaegge og stifter pa gulve.
Ved fremtidige renoveringer bgr udfgres vadrumstatning af konstruktioner.

Kokkener:
Kakkener er blevet renoveret i 2019 med nye elementer, overflader og nye emhatter.
Varme og ventilation:

Boligerne Midgardsvej 1-77 er forsynet med varmt vand fra egen el vandvarmer og
opvarmning sker fra falles varmecentral forsynet med fjernvarme. Radiatorer har
monterede varmefordelingsmalere. Ventilation er etableret som vagventil i bad og
emhatte i kgkken. Resterende boliger har egen fjernvarmeunit til vand og
varmeproduktion, emhatter og mekanisk udsugning i badevarelse.

Vinduer og dare:

Vinduer og dare er oprindelige treelementer med 2-lags termoglas, ved kommende
renoveringer bar udskiftes til vedligeholdelsesfri lavenergi elementer.

Tag:

Tagdaekning af tagpap er ved at vaere udtjent, og tagbraedder er flere steder nedbrudt af
rad.

Vedligeholdelsesbudget:

Er udarbejdet i henhold til forvaltningsklassifikation for almene boliger. De anvendte
priser er med udgangspunkt i V&S-priskalkulation og erfaringspriser.

Oplyste priser er anslaede handvarkerudgifter inklusiv moms, dog eksklusiv honorarer.

Inden igangsatning af sterre renoveringsopgaver skal der udarbejdes et konkret projekt.
For at fa de mest fordelagtige priser pa arbejderne skal der indhentes flere tilbud fra
tilbudsgivere.
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St@rre renoveringsopgaver

1.Udskiftning af vinduer og dere

Vinduer, vinduespartier, entrédgre og terrassedare er grundet alder utatte pa grund af
darlige taetningslister og udtjente lukkebeslag/-funktion. Der er begyndende rad i
vinduer og vinduespartier. Der bliver brugt meget tid pa at reparere, hvorfor alle dere og
vinduer bar udskiftes til nye lavenergidare og vinduer.

Budget:
Nye vinduer og dgre

Samlet renoveringssum kr. 6.186.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at udskiftning af dere, vinduer og vinduespartier udferes i 2026.
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2. Udskiftning af tagbelagning, ovenlys, tagrender og traegavle

Eksisterende tagpap er begyndt at smuldre, hvilket resultere i utaetheder. Der er
observeret rad ved udskiftning af ovenlys. Levetiden for tagpappen er opbrugt.

Flere af ovenlyskuplerne er forvitret og med begyndende revnedannelse, som giver
utetheder.

Skjulte tagrender og nedlgb har givet anledning til rad ved utaetheder. Det anbefales at
foretage en udskiftning til synlige tagrender og nedlgb.

Traegavle er udfert i vandfast krydsfiner. Krydsfineren er malerbehandlet. Krydsfineren er
grundet alder begyndt at have abne hjarner samt abne samlinger imellem pladerne.

Budget:

Renovering af tagbelaegning og ovenlys kr. 7.452.000
Nye tagrender og nedlgb kr. 1.014.000
Renovering af traegavle kr. 725.000
Samlet renoveringssum kr. 9.191.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renoveringen udfgres i 2031.
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3. Renovering af varme og vandinstallationer samt badevarelser.

Varme og vandinstallationer har begyndende brud og det anbefales derfor at udskifte alle
installationer samt overflader og inventar i bade varelser.

Budget:
Samlet renovering af installationer og badevarelser kr. 10.696.000

Renoveringsopgaver og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af installationer og badevarelser udferes i 2038.

4. Renovering af belaegninger, asfalt og brende

Belagninger ligger flere steder med ujaevnheder og porgse fliser. Asfalt har begyndende
huller og nedsunkne brandkraver.

Budget:
Renovering af belagninger, asfalt og brgnde kr. 2.272.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales, at det bliver udfert i 2042.
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Anvendelsesbudget
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab

Konto

11611
11611
11611
11611
11611
11611

11612
11612
11612

11613
11613
11613
11613
11613
11613
11613
11613
11613

11614
11614

11621
11621

11622
11622
11622
11622
11622

Aktivitet

tk.bel
tk.bel
tk.bel
tk.heg
tk.heg

25

Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Vedligehold belagninger
Renovering belegninger

Ny asfalt og opstribning af parkering
Maling og vedligehold af hegn
Udskiftning af hegn til gardhaver

Terran, konstruktion

tt.afl.bre

tt.elf.sam

Nye bronde pé parkeringsareal

Tekniske anlaeg i terren kto. 11612

Terraen, teknisk anleg

ti.leg
ti.leg
ti.leg
ti.leg
ti.sby
ti.sby
ti.sby

ti.tav

Vedligehold legeplads og miniarena
Renovering legeplads

Renovering miniarena

Ny gummibelaegning miniarena
Maling af treeveerk terraen

Ny facade beklaedning pa skure
Inventar terraen kto. 11613

Nye postkasser

Terren, inventar

tb.haek

Beplantning

Terran, beplantning

bk.fun

Vedligehold fundament

Bygning, klimaskerm, fundament

bk.ovf
bk.ovf
bk.vaeg
bk.vaeg
bk.vaeg

Maling treevaerk bygning
Renovering af treegavle
Bygning klimaskaerm
Tilstandsrapport

Energimarke

53

0

Midgarden

01-01-2024

Primo

0
0
0
0
0

o o o o o

2024

60.000
0

0

0
100.000

160.000

0
100.000
100.000

25.000

S o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

150.000

2025

e o o o o o

0
100.000
100.000

25.000

S o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

250.000

2026

120.000
0

120.000

0
100.000
100.000

25.000
0

0
180.000
180.000
0
50.000
0

435.000

25.000
25.000

238.000
0
250.000
85.000
0

2027

60.000

60.000

0
100.000
100.000

25.000
0

0
50.000
157.000

232.000

25.000
25.000

70.000

70.000

0
0
250.000
0
0

2028
0

0
134.000
0

0

134.000

75.000
100.000

175.000

25.000
0

50.000

75.000

25.000
25.000

250.000

2029

e o o o o o

0
100.000
100.000

25.000

o o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

250.000

2030

60.000

60.000

0
100.000
100.000

25.000

o o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

250.000

2031

120.000
0

120.000

0
100.000
100.000

25.000
360.000
0

0
180.000
200.000
50.000
0

815.000

25.000
25.000

238.000
725.000
250.000
85.000
0

14-03-2023

KC

2032

e o o o o o

0
100.000
100.000

25.000

o o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

0

0
250.000
0
34.000

2033

60.000

60.000

0
100.000
100.000

25.000

o o o o o

50.000

75.000

25.000
25.000

250.000

19:03

2034 - 2053

360.000
2.272.000
134.000
480.000

0

3.246.000

0
2.000.000
2.000.000

500.000
360.000
360.000
360.000
720.000
0
1.000.000
157.000

3.457.000

500.000
500.000

140.000

140.000

952.000
0
5.000.000
340.000
68.000
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Selskab

Konto

11622

11623
11623

11626
11626
11626

11631
11631
11631
11631
11631

11632
11632
11632

11651
11651
11651

11652
11652
11652
11652
11652

11654
11654
11654
11654

25 Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskeerm, facade

bk.tad Nyt tag

Bygning, klimaskaerm, tag

bk.vin Nye fuger vinduer og dere
bk.vin Nye vinduer og dere

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser
bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer
bi.kek Renovering af kekkener

bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
btadg.sam Nyt lasesystem

bt.van.for Vvs tekniske anlag kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto. 11651

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Nye udvendige lamper
bt.bly.sam Nye indvendige lamper
bt.elf.sam Nye gruppetavler
bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.mil  Vandmalere
bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.rer Isolering brugsvandsrer

bt.van.sam  Vandsystem samlet
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0

Midgarden

01-01-2024

Primo

o o o o

(= -

o o o o

2024

150.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2025

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2026

573.000

0
6.186.000
6.186.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2027

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2028

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2029

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2030

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

2031

1.298.000

7.452.000
7.452.000

64.000
0
400.000

464.000

0
50.000

50.000

1.014.000
70.000

1.084.000

50.000
50.000

50.000

14-03-2023

KC

2032

284.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

39.000

50.000

2033

250.000

64.000
0
400.000

464.000

50.000

50.000

70.000

70.000

50.000
50.000

50.000

19:03

2034 - 2053

6.360.000

500.000
0
500.000

3.260.000
1.280.000
3.650.000
8.000.000

16.190.000

219.000
1.000.000

1.219.000

0
1.400.000

1.400.000

176.000
259.000
0
1.000.000
1.435.000

78.000
2.850.000
317.000
1.000.000



Bo42 14-03-2023 19:03
Anvendelsesbudget KC 3
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Selskab 25 Afdeling 53 Midgarden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2024
Konto Aktivitet Primo 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 - 2053
11654 Bygning, tekniske installationer, vand 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 89.000 50.000 4.245.000
11655 bt.var.for Nye radiatorer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.300.000
11655 bt.var.mal Varmefordelingsmalere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56.000 0 112.000
11655  bt.var.mal Hygromalere 0 23.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 46.000
11655 bt.var.pro Nye varmeunits 4 steder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 664.000
11655 bt.var.rer Nye varmeror 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.062.000
11655 bt.var.rer Isolering varmerer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 243.000
11655 bt.var.sam Varmeanlag samlet 0 60.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 2.200.000
11655 Bygning, tekniske installationer, varme 83.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000 166.000 110.000 6.627.000
11657  bt.ven.sam  Emhatter og ventilation 0 46.000 46.000 51.000 56.000 61.000 66.000 71.000 76.000 76.000 76.000 1.520.000
11657 bt.ven.sam  Mekanisk ventilation i badeverelser 0 360.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 360.000
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 406.000 46.000 51.000 56.000 61.000 66.000 71.000 76.000 76.000 76.000 1.880.000
11658  bt.bes.sam  Rogalarmer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 38.000 0 76.000
11658 btkom.sam  @vrige tekniske installationer kto 11658 0 30.000 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 120.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 30.000 0 0 0 0 30.000 0 0 38.000 0 196.000
11661 mk.trk Vedligehold og henlaeggelse maskiner 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11661 Materiel, kerende 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
72.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 1.586.000 1.733.000 1.310.000 8.304.000 1.607.000 1.534.000 1.360.000 1.395.000 11.714.000 1.507.000 1.400.000 49.795.000
72.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 2.446.000 1.262.000 1.277.000 1.292.000 1.307.000 1.323.000 1.323.000 1.323.000 1.323.000 1.323.000 1.323.000 7.938.000
LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE
22.060 AFGANG/TILGANG NETTO 860.000 -471.000 -33.000 -7.012.000 -300.000 -211.000 -37.000 -72.000 -10.391.000 -184.000 -77.000  -41.857.000
22.070 HENLZAGGELSER PRIMO 9.943.000 10.803.000 10.332.000 10.299.000 3.287.000 2.987.000 2.776.000 2.739.000 2.667.000 -7.724.000 -7.908.000 -7.985.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 10.803.000 10.332.000 10.299.000 3.287.000 2.987.000 2.776.000 2.739.000 2.667.000 -7.724.000 -7.908.000 -7.985.000  -49.842.000
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