Mgllegarden
Tilstandsrapport 2022




INDHOLDSFORTEGNELSE

Generelle oplysninger side 2
Vurderingstilstand side 3-5
Status pa stgrre renoveringsopgaver side 6-8
Anvendelsesbudget side 9-12
Udarbejdet af Keld Christensen 2022
Fremlagges pa markvandring 2023

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Hedebovej 2-32

Ejendommen bestar af: 16 boliger, opfert som 1 plans rekkehuse med egen
have.

Ejendommens starrelse: 1.392 m2 (BBR-areal)

Ejendommen er opfort: 1965

OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport udarbejdes hvert 5. ar
Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastleegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette, bliver der udarbejdet et 30 arigt anvendelsesbudget.
Rapporten er opdelt i kategorier, og felger forvaltningsklassifikationens kontoplan.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene, og opdelt i farver som indikerer den nuvaerende tilstand.

] Ingen gget vedligehold
1 Opmarksomhed pa gget vedligehold eller udskiftning
B «onstateret snarlig eget vedligehold eller udskiftning
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11610: Terraen

11: Konstruktion:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
) Flisearealer i haver. Asfaltslidlag pa
O Belegninger . 2027
veje.
12: Tekniske anlaeg
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Levetiden for cement og ler ror er
O Kloak/ brgnd 2027

ved at vaere opbrugt.

13: Inventar:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
6 Postkasser Varierende standard. 2026
Malerbehandling af traevaerk i terraen .
. Traevaerk 2026/5.ar

og pa bygning.

11620: Bygning klimaskaerm:

21: Fundament:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Vedligeholdes
. Fundament Puds og malerbehandling af sokkel. 2030/15.ar
23: Tag:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Bolgeeternitplader fra 1965 har
. Tag begyndende revner og utaetheder og 2025

levetiden er opbrugt.
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26: Dgre - Vinduer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes

Dgre - Vinduer

2 lags energiruder i tra/alu.

Monteret i 2011.

2041

Fuger dore

vinduer

om

0g

Mgrtel og gummifuger.

2026/15ar

11630: Bygning bolig:

31: Konstruktion/ inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes

R ti 2008 og fremstar i paen

@ | Kokkener enoveret! 09 Ir 'P 2030
stand.
Badevarelser er de oprindelige med
siddebadekar og flisebelagninger

. Badevarelser uden vadrumssikring og med synlig 2030
slitage. Armaturer og toiletter er
skiftet lgbende.

. Hvidevarer Skiftes lgbende ved defekt. Arligt

. Indvendige konstruktioner/ .
. Konstruktioner Arligt

overflader skiftes ved nedbrud.

32: Teknisk inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Vvs armaturer Skiftes Ilabende ved defekter. Arligt
. Lasesystem Lasesystem er opsat i 2019. 2039

11650: Bygning tekniske anlaeg/ installationer:

51: Aflgb:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Tagrender Zink tagrender og nedlgb er 2053
monteret i 2013.
Aflgb, toiletter, tagrender og nedlgb o
. Aflgbssystem Arligt
mv.
Aflgbsinstallationer fra krybekalder
O Aflgbsinstallationer i stabejern har begyndende 2030

teringer og darlig afledning.
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52: El installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

o

El installationer

Er skiftet labende og derfor i
varierende tilstand.

Arligt

o

Elinstallationer til
badevarelse

Ny elinstallation og lyskilder som
opfylder nutidens lovkrav.

2030

54: Vand installationer:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
Rar har begyndende taringer og
O Brugsvandsrer darlig cirkulation. Isolering lever 2030
ikke op til nutidens krav.
O Vandsystem Vandsystem samlet. Arligt
55: Varme installationer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Ny varmeinstallation som evt. kan
Varmeinstallation til laves som gulvvarme for bedre 2030
. badevarelse varmeudnyttelse og frigerelse af
plads.
. Varmeanlag Varmeanlag samlet. Arligt
57: Ventilation:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
. Emhatter og ventilatorer | Skiftes lgbende ved nedbrud. Arligt
58: @vrige tekniske installationer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
. Ringeklokker indkgbes periodevis .
. Ringeanlag 2024/5&r

og skiftes ved defekter.
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Starre renoveringsopgaver

1. Udskiftning af tagbelaagning

Eksisterende tagplader er begyndende at smuldre og dermed opstar der utaetheder, samt der er

stor begroning af mos pa tagpladerne og levetiden pa tagpladerne er opbrugt.

Renovering af tagbelaegning og efterisolering. kr. 1.700.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at renovering af tagbelaegning udferes i 2025.

2. Flisearealer i haver

Eksisterende arealer er med forskellige typer fliser og er generelt med begyndende udskridninger
ved kanter og mange ujavnheder.

Renovering af flisearealer kr.  600.000

Det anbefales at renovering af flisearealer i haver udferes i 2027.
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3. Asfalt belaegning pa veje og kloaker

Asfalt belegningerne pa vejene er begyndt at smuldre flere steder, og der er mange lunker, sa der
star vand og veje er ujevne. Kloakledninger og brgnde har mange satninger med darlig afledning
til falge.

Udlaegning af nyt asfalt slidlag pa veje kr. 1.168.000
Renovering af kloak og brgnde kr. 570.000
Samlet renoveringssum kr. 1.738.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmgde. Det
anbefales at udlaegning af nyt asfalt slidlag pa veje, kloakledninger og brgnde udfgres i 2027.
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4. Kokken-badrenovering

Badevarelser er de oprindelige fra 1965, med siddebadekar og fliseoverflader uden
vadrumssikring der har tydelige tegn pa slid og ®lde. Kgkkener er fra 2008 og i god stand men
har en forventet levetid pa 20 ar. Vand og aflgbsinstallationer har begyndende taringer og darligt
gennemlgb. Varme og elinstallationer skal fornys til nutidens lovkrav og behov. Det anbefales at
foretage en generel renovering af alle kgkkener og badevarelser med installationer.

Renovering af badevaerelser kr.  800.000
Renovering af kegkkener kr. 800.000
Nye brugsvandsrar kr. 633.000
Nye aflgbsinstallationer kr. 570.000
Ny varmeinstallation kr.  300.000
Ny elinstallation kr.  200.000
Samlet renoveringssum kr. 3.303.000

Renoveringsopgaver og det skonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade. Det
anbefales at renovering af badevarelser udfgres i 2030.
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Anvendelsesbudget
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab

Konto

11611
11611
11611

11612

11612

11612
11612

11613

11613

11613
11613

11621
11621

11622

11622

11622
11622

11623
11623

11626

11626

11626
11626

11631
11631
11631

25 Afdeling 32
Afsnit 0
Tilstandsdato
Aktivitet
tk.bel Renovering flisearealer i haver
tk.bel Nyt asfalt slidlag.

Terreaen, konstruktion

tt.afl.bro Rensning og spuling af nedlebsbrende og
tt.afl.led Renovering af kloakledninger og brende.
tt.elf.sam Tekniske anleg i terraen kto. 11612

Terraen, teknisk anlaeg

ti.sby Maling af treevark terreen og bygning
ti.sby Udsliftning inventar terren kto 11613
ti.tav Udskiftning postkasser

Terreen, inventar

bk.fun Vedligehold fundament

Bygning, klimaskarm, fundament

bk.veg Tilstandsrapport
bk.vaeg Energimarke
bk.veg Bygning klimaskarm

Bygning, klimaskerm, facade

bk.tad Nyt tag

Bygning, klimaskeerm, tag

bk.der Nye bryggersdere
bk.vin Nye fuger dere og vinduer
bk.vin Nye vinduer og dere

Bygning, klimaskarm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badevarelser
bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer

bi.kek Renovering af kekkener

Mogllegéarden

01-01-2024

Primo

0
0

2024

25.000
25.000

20.000

20.000

30.000
30.000

>

e o o o

25.000

2025

6.000

25.000
31.000

20.000

20.000

0
0
30.000
30.000

1.700.000

1.700.000

e o o o

25.000

2026

0
0
25.000
25.000

100.000
20.000
24.000

144.000

30.000
30.000

76.000

76.000

25.000

2027
600.000
1.168.000

1.768.000

6.000
570.000
25.000
601.000

20.000

20.000

32.000

30.000
62.000

160.000
0
0
160.000

25.000

2028

25.000
25.000

20.000

20.000

30.000
30.000

25.000

2029

6.000

25.000
31.000

20.000

20.000

30.000
30.000

=

e o o o

25.000
0

2030

25.000
25.000

20.000

20.000

15.000
15.000

30.000
30.000

=

o o o o

800.000
25.000
800.000

2031

6.000
0
25.000
31.000

100.000
20.000
0

120.000

30.000
30.000

=)

e o o o

25.000

01-03-2023

KC
2032
0
0
0
0
0
25.000
25.000
0
20.000
0
20.000
0
0
32.000
11.000
30.000
73.000
0
0
0
0
0
0
0
25.000
0

2033

6.000

25.000
31.000

20.000

20.000

30.000
30.000

=)

e o o o

25.000

14:27

2034 - 2053
600.000
1.168.000

1.768.000

60.000
0
500.000
560.000

400.000
400.000
48.000

848.000

30.000
30.000

128.000

22.000
600.000
750.000

160.000
76.000
1.500.000
1.736.000

0
500.000
800.000
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Anvendelsesbudget
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab

Konto

11631
11631

11632
11632
11632

11651

11651

11651
11651

11652
11652
11652

11654

11654

11654
11654

11655
11655
11655
11655
11655

11657
11657

11658
11658
11658

25 Afdeling 32
Afsnit 0
Tilstandsdato
Aktivitet
bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
btadg.sam Nyt lasesystem

bt.van.for Vvs tekniske anlaeg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto 11651
bt.afl.sam Nye aflebsinstallationer

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.elf.sam Vedligeholdelse af elinstallationer
bt.elf.sam Ny elinstallation til badevaerelse

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.mal Vandmalere
bt.van.rer Vandsystem samlet
bt.van.rer Nye brugsvandsrer

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.mal Udskiftning varmefordelingsmalere
bt.var.mal Udskiftning hygromalere

bt.var.sam Ny varmeinstallation til badeveerelse
bt.var.sam Varmeanlag samlet

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.sam  Udskiftning emhatter og ventilatorer

Bygning, tekniske installationer, ventilation

bt.bes.sam Udskiftning regalarmer
bt.kom.sam  @vrige tekniske installationer kto 11658

Bygning, tekniske installationer, evrige

Mollegérden

01-01-2024

Primo

0

o o o o

2024

100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

22.000
25.000

47.000

10.000

25.000
35.000

15.000
15.000

15.000

15.000

2025
100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

2026
100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

2027
100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

2028
100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

2029
100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

15.000

15.000

2030

100.000

1.725.000

20.000
20.000

0
30.000
570.000

600.000

40.000
200.000
240.000

0
25.000
633.000

658.000

0

0
300.000
25.000
325.000

15.000
15.000

2031

100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

25.000
25.000

15.000
15.000

01-03-2023

KC

2032

100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

25.000

25.000

24.000

25.000
49.000

15.000
15.000

8.000

8.000

2033

100.000

125.000

20.000
20.000

30.000

30.000

40.000

40.000

22.000
25.000

47.000

25.000
25.000

15.000
15.000

14:27

2034 - 2053

2.000.000

3.300.000

48.000
400.000
448.000

180.000
600.000
0

780.000

800.000
0
800.000

44.000
500.000
0

544.000

48.000
20.000
0
500.000
568.000

300.000
300.000

16.000
60.000

76.000



Selskab 25 Afdeling 32 Mollegérden
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2024

11661  mk.trk Vedligehold og henleggelse til maskiner 0 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 126.000

11661 Materiel, korende 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 126.000
72.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 547.000  409.000 2.068.000 562.000 2.898.000 362.000 383.000 3.680.000 468.000 437.000 390.000 12.634.000

7z.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 555.000  499.000 506.000 513.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 2.600.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 8.000 90.000 -1.562.000 -49.000 -2.378.000 158.000 137.000 -3.160.000 52.000 83.000 130.000  -10.034.000

72.070 HENLZAGGELSER PRIMO 2.417.000 2.425.000 2.515.000 953.000 904.000 -1.474.000 -1.316.000 -1.179.000 -4.339.000 -4.287.000 -4.204.000 -4.074.000

72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 2.425.000 2.515.000 953.000 904.000 -1.474.000 -1.316.000 -1.179.000 -4.339.000 -4.287.000 -4.204.000 -4.074.000  -14.108.000



