Boliger til alle

Referat 2023/09

Bestyrelsesmade
12. december 2023, kl. 10.00

Tilstede: Formand Per Carlo Nilsson (PCN), nastformand Nini Kjaller (NK), Lene Fuglsang Fassel (LFF), Jette
Pedersen (JP), Brit Kofoed Dahl (BKD), Bjarne Borggaard (BB) og Torben Dehn (TD) samt uden stemmeret direktar
Ebbe Frank (EF).

Fravaerende: Ingen.

Formanden bad de tilstedevaerende velkommen.

Dagsorden:

Indledningspunkter:

1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.
Beslutningspunkter:

3. Nyt vedligeholdelsesreglement pr. 1. januar 2025, oplag til tids- og handlingsplan.

4. Afdeling 56, Pavillonudbud, Aftale om levering og opstilling af pavilloner.

5. Afdeling 56; Helhedsplan, udvidelse af prokura til Kuben og direktar.

6. Evaluering af statusmgde med Kuben afholdt 29. november 2023 og draftelse af status.

Orienteringspunkter:
7. Formanden orienterer.
8. Direktgren orienterer.
9. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Eventuelt.
1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

Der var ingen kommentarer til dagsordenen. Der var ingen punkter under eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Referat 2023 08 blev enstemmigt godkendt og underskrevet af de tilstedevaerende medlemmer.

3. Nyt vedligeholdelsesreglement pr. 1. januar 2025, oplag til tids- og handlingsplan.

EF fremlagde oplag til tids- og handlingsplan, der var udsendt som bilag forud for madet.
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Et samlet vedligeholdelsesreglement er senest @&ndret pr. 1. oktober 2016, som standard for hele boligorgani-
sationen godkendt af bestyrelsen.

Kompetence er senere overgaet til afdelingsmadet i den enkelte afdeling. | 2019 tiltradte samtlige
afdelingsmgder det samlede og standard-vedligeholdelsesreglement. Behov for ajourfering af reglement er
Igbende blevet vurderet, men det galdende har varet velfungerende og fyldestgarende og er derfor fortsat
geldende.

Der er behov for at revidere og opdatere vedligeholdelsesreglementet, saledes at der tages hgjde for &ndrede
bygningsmassige forhold, bl.a. i forbindelse med helhedsplaner og ny lovgivning/retspraksis, som indarbejdes
i udkast til nyt vedligeholdelsesreglement. Der er behov for en konkret stillingtagen til pasning af individuelle
haver, samt glatferebekampelse og snerydning omkring store individuelle arealer i tilknytning til boligen.

Det er afdelingsmadet, der har kompetence til at fastsaette vedligeholdelsesreglement som regulerer forholdet
mellem den enkelte lejer og udlejer. Det anbefales at udarbejde et udkast til nyt standard vedligeholdelses-
reglement, som kan prasenteres for afdelingsbestyrelserne der kan komme med input og sarlige gnsker inden
for lovningens rammer. Derved er habet at savel bestyrelsesmedlemmer som afdelingsbestyrelsesmedlemmer
far kendskab og ejerskab til vedligeholdelsesreglementet.

Oplaegget er, at det vil vaere op til den enkelte afdelingsbestyrelse at beslutte om de gnsker:

a) at fortsatte med det galdende vedligeholdelsesreglement.

b) at stille forslag pa afdelingsmgdet om nyt vedligeholdelsesreglement pr. 1. januar 2025, svarende til
ny standard.

c) atderi2025 udferdiges et forslag til et selvsteendigt vedligeholdelsesreglement for den pagaldende
afdeling til fremlaeggelse pa ordinart afdelingsmade i 2025 til ikrafttraedelse pr. 1. januar 2026.

EF gennemgik oplag til den overordnede tids- og handlingsplan, hvortil det blev aftalt, at der arbejdes ud fra
et gnske om en prasentation og event hos Juhls Minigolf for afdelingsbestyrelser og ansatte den 13. maj,
alternativt 14. maj 2024, og med en efterfalgende temadag for bestyrelsen 1. juni 2024.

Tids-og handlingsplan for nyt vedligeholdelsesreglement pr. 1. januar 2025 blev enstemmigt godkend’t.

4. Afdeling 56, Pavillonudbud, Aftale om levering og opstilling af pavilloner.

EF fremlagde aftale om levering og opstilling af pavilloner. Draftelsen tog udgangspunkt i en skriftlig indstilling
af 5. december 2023 udarbejdet af Kuben Management A/S (Kuben) med bilag, der var udsendt forud for mgdet.

EF orienterede om status og proces. | forbindelse med byggesagen i Afdeling 56 skal beboerne genhuses
henholdsvis i andre boliger i Afdeling 56, i en beboelsespavillon eller i en anden boligafdeling i Bo42.

Til genhusning i hver etape fra etape 2 til 6 skal der fra 1. marts 2024 bruges 8 pavilloner. Bygherreudvalget
har godkendt udbud- og tildelingskriterier, samt vindende leverandgr.

Kontrakten ligger udenfor nuvaerende kontraktgrundlag, hvorfor aftalen skal godkendes af bestyrelsen. Den
samlede kontraktsum er kr. 4.046.677,50, som Kuben har oplyst ligger inden for det i Skema B afsatte belgb.

Gennemgang af kontraktmaterialet hos Kammeradvokaten er ikke muligt i det nuvarende stadie, da det ville
medfgre forsinkelse i projektet og give store udfordringer. Der indstilles til en godkendelse af aftalen.

Aftale med ABC Pavilloner om levering og opstilling af pavilloner i Afdeling 56 blev enstemmigt godkendt.
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5. Afdeling 56; Helhedsplan, udvidelse af prokura til Kuben og direkter.

Med udgangspunkt i en henvendelse fra Konsortiet PLE/NBB (totalentreprengr) har Kuben anmodet Bo42 om,
at godkende en udvidelse af den eksisterende prokura til Kuben og direktar.

Der har 6. december 2023 varet afholdt et mgde med deltagelse af Kubens chefjurist Martin Steen Nielsen,
advokat (H) Rasmus Holm Hansen fra Kammeradvokaten og EF, hvor mulighederne for &endring i prokuraregler
og fremadrettet beslutningsproces i forbindelse med realiseringen af helhedsplanen for Afdeling 56 blev draftet
indgaende.

Pa baggrund af madet er der udarbejdet et madenotatet, som var udsendt som bilag forud for bestyrelses-
madet. Udover udvidelse af prokura til Kuben og direktar ved tilleegsarbejder indstilles det til gget
meadefrekvens i bygherreudvalgsmade i Afdeling 56 og at alle tillegsarbejder kan godkendes indenfor skema
B (endeligt budget), nar der foreligger en forudgaende skriftlig indstilling fra Kuben sammen med aftaleseddel.

Oplag til aftale og vilkar i medenotat af 7. december 2023 blev i sin helhed enstemmigt godkendt, hvorefter
Kuben har en prokura til at godkende till®@gsarbejder op til kr. 250.000 og direkter op til kr. 1.000.000 under
forudsatning af at udgift ligger indenfor skema B og at der foreligger en forudgaende skriftlig indstilling om
godkendelse fra Kuben sammen med aftaleseddel.

6. Evaluering af statusmgde med Kuben afholdt 29. november 2023 og droftelse af status.

Der blev 29. november 2023 afholdt det halvarlige statusmgde med forretningschef Stine Jensen fra Kuben, og
pa den baggrund evaluerede bestyrelsen madet.

Der er udarbejdet et internt referat fra made, som vil ligge pa sagen som supplement til naervaerende referat.

Efter afholdelse af statusmgde mellem Kuben og bestyrelsen i Bo42 har Kuben fremsendt en PowerPoint
praesentation, bestaende af 16 sider. Bestyrelsen bemaerkede, at det er langt fra alle sider i praesentationen, der
blev gennemgaet og droftet pa maedet. Pa madet blev siderne 1-6 og 9-10 i prasentationen droftet.
Praesentationen var ikke udsendt forud for madet, hvorfor bestyrelsen ikke havde kendskab til indhold.

Det blev enstemmigt bes/uttet at bestyrelsen naturligvis ikke kan godkende indholdet af siderne 7-8 og 11-
16.

Det blev endvidere enstemmigt besluttet at bestyrelsen langtfra er tilfreds med samarbejdet med Kuben og
handtering af de tre helhedsplaner. Kommunikation, struktur og styring er ikke optimal, og medfgrer ungdige
forsinkelser og misforstaelser, samt mange frustrerede beboerhenvendelser og unedig brug af mange lokale
administrative ressourcer. Der skal snarligt afholdes et opfalgende statusmade, hvor dagsorden og indhold for
madet er klart og afstemt pa forhand.

7. Formanden orienterer.

PCN oplyste,

e at bern og voksne fra barnehuset Nordstjernen har varet pa besag til julehygge i administrationen.
e at han har udarbejdet en julehilsen til alle beboere og ansatte i Bo42, som udsendes medio december.

Orienteringen blev taget til efterretning.
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8. Direkteren orienterer.

EF oplyste,

at vi har modtaget opggrelse fra Nykredit Asset Management (Nykredit) pa afkastudviklingen for oktober
2023, og den ser sardeles fornuftigt ud. Under madet kom der fra Nykredit en opdateret status for
november 2023. Der har i november varet et for aret usadvanligt flot afkast, hvorfor der er udsigt til et
flot resultat for 2023 pa kr. 6-7 mio. Dog kendes kursvardi ved arets udgang endnu ikke.

at der blev afholdt styringsdialogmade med Bornholms Regionskommune den 11. december 2023, hvor
PCN, EF og Annette Munch-Jensen deltog. Det er aftalt at kommunen udarbejder redegarelse (referat) fra
madet, som vil blive udsendt efterfglgende og offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Kommunen
udtrykte stor tilfredshed med samarbejdet og havde ingen bemarkninger til Bo42s gkonomi. Arsregnskab
2022 er godkendt uden bemarkninger. Kommunal redeggarelse vil vaere supplement til orienteringen.

at der er gennemfart udbud af harde hvidevarer og der er indgaet aftale med en ny lokal leverandar for
2024 og 2025. Billigste og ny leverandgr er Punkt 1/Expert. Vi ser frem til et godt samarbejde.

at aftalt mede 5. december 2023 med Bofa er blevet aflyst af Bofa pa grund af sygdom blandt flere
centrale ansatte hos Bofa. Ny mgdedato er aftalt til 10. januar 2024.

at TV2/Bornholm har omtalt en konkret sag om skimmelsvamp i en bolig i Bo42. EF orienterede om
forlebet og status i sagen.

at stilling som projektleder (bygherreradgiver) er opslaet som ledig med ansagningsfrist til 11. december
2023. Der kom 11 ansagninger og 3 ansagere vil blive tilbudt en opfalgende jobsamtale, som forventes
afholdt i uge 51. EF er positiv forud for jobsamtalerne og haber snart at kunne byde en ny medarbejder
velkommen.

at der er udarbejdet en ny oversigt over markedage i 2024 for bestyrelsen og ansatte. | 2024 er der ingen
jubileer, men henholdsvis 1 bestyrelsesmedlem og 2 ansatte fylder rundt.

Orienteringen blev taget til efterretning.

9. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

De avrige bestyrelsesmedlemmer havde ingen punkter til orientering.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Eventuelt.

Dagsordenens punkter var udtamt og mgdet afsluttet kl. 12.28. PCN takkede for et godt made.

Ranne, den 28. februar 2024.

Bestyrelsen:
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