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Svaneke

Beboermeade 5. maj 2025




Dagsorden

17:00 - Velkomst ved Bent Frederiksen (Bo42) — valg af dirigent

17:15 - @konomi og boligafgift ved Erik Andreasen (Kuben Management)
17:30 - Genhusning ved Gitte Buhl Clausen (Kuben Management)

18:00- Radgiverteamet (NOVAs5 og Steenberg) ved Thomas Dahl

18:10 — Spergsmal og en generel snak mod afstemningsmedet den 14. maj kl. 19



HVAD KOSTER HELHEDSPLANEN?

Helhedsplanen koster i alt 174,924 mio. kr. inkl. handvaerkerudgifter, byggeplads-
foranstaltninger og omkostninger herunder udgifter til genhusning.

Helhedsplanens arbejder fordeler sig pa felgende poster:

Tag 23,285 mio. kr.
Facade, vinduer og dgre 19,661 mio. kr.
Keelder, fundamenter & aflgb 8,473 mio. kr.
Indv. trappe/opgang + afsat til regulering 4,139 mio. kr.
Tilgeengelighedsboliger 52,949 mio. kr.
Opdelings-/sammenlagningsboliger 7,515 mio. kr.
Moderniseringsboliger 50,160 mio. kr.
Ventilation 6,891 mio. kr.
Udearealer 1,850 mio. kr.
| alt 174,924 mio. kr.



HVOR KOMMER PENGENE TIL HELHEDSPLANEN FRA?

Der er flere forskellige parter, der er med til at

betale for helhedsplanen herunder
Landsbyggefonden (LBF), Bo42, Bornholms
Regionskommune, Realkreditinstituttet og
afdelingen selv.

Nedenfor ses de forskellige elementer, der
bidrager til at finansiere helhedsplanen:

Stpttede realkreditlan fra LBF 65,326 mio. kr.
Tilskud fra LBF 1,660 mio. kr.
Tilskud fra Bo42 1,000 mio. kr.
Egen traekningsret (Bo42) 0,560 mio. kr.
Kapitaltilfgrsel 0,500 mio. kr.
Afdelingernes henlaeggelser 11,000 mio. kr.
Reguleringskonto 8,000 mio. kr.
Ustgttet realkreditlan 86,878 mio. kr.

| alt

Helhedsplanen finansieres delvist med billigere
stgttede realkreditlan fra LBF pa 65,326 mio. kr.
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174,924 mio. kr.

Landsbyggefonden stgtter derudover med faelles-
puljetilskud pa 20.000 kr. pr. bolig svarende til
1,660 mio. kr.

Bo42 yder tilskud pa i alt 0,560 mio. kr. fra egen
traekningsret samt 1,0 mio. kr. fra
dispositionsfonden

Bornholms Regionskommune, Realkredit-
instituttet, Bo42, samt LBF og Lands-
dispositionsfonden (LDF) bidrager hver med et
tilskud/1an til en kapitaltilfgrsel til afdelingerne
paialt 0,5 mio. kr.

Afdelingen finansierer selv 11,0 mio. kr. fra konto
401 — henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse samt 8,0 mio. kr. fra
reguleringskontoen.

Det ustgttede |1an pa 86,878 mio. kr. finansieres
med et fastforrentet 30 arigt realkreditlan.



HVEM BETALER FOR HELHEDSPLANEN?

Arlig stgtte til lejen

Den manedlige tilbagebetaling pa de stgttede og
ustgttede lan vil uden yderligere stgtte medfgre
en meget stor lejestigning.

For at undga dette yder Bo42 udover tilskuddet
pa 1,0 mio. kr. ogsa lokal ydelsesstptte til
betaling af ydelsen til realkreditinstituttet
(afdrag, renter og bidrag).

Ydelsesstptten fra Bo42 udger 3,883 mio. kr. pr.
ar og gives i form af et lan til afdelingen.
Derudover fritages afdelingerne fra indbetaling
til dispositionsfonden og for pligtmazssige bidrag
pa samlet 0,539 mio. kr. om aret (belgb anfert af
LBF).

Renoveringen medfgrer samtidig en arlig
besparelse pa driftsbudgetterne vurderet til
1,525 mio. kr., idet bl.a. henlaggelser til planlagt
og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
(konto 120 i budgettet), Kapitaludgifter (konto
105 kan nedsattes efter gennemfarelsen af
helhedsplanen.

Derudover modtager afdelingerne arligt Ipbende
driftsstptte pa 1,666 mio. kr. fra LBF/Bo42.

Driftsstgtten aftrappes hvert ar med kr. 9 pr. m?
pr. ar.
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HVAD BETYDER HELHEDSPLANEN FOR LEJEN?

Lejekonsekvenser
Afdelingen har pr. 1/1-2025 en samlet
gennemsnitlig lejeindtagt pa 1.081 kr./m?*ar

Som felge af helhedsplanen skal lejeindtagten
falde til gennemsnitligt 1.009 kr./m?%ar pr. 1/1-
2026. Dette svarer til et fald pa 7 % ift. til
huslejeniveauet pr. 1/1-2025.

Huslejefordeling

Som en del af lejeberegningen er der foretaget
en lejeudligning. Det betyder, at lejen fremover
bliver beregnet ens for alle boliger saledes, at
der ikke er forskel i lejeberegningen mellem de
forskellige afsnit. Lejeudligningen betyder ogsa,
at nogle boliger kommer til at stige i leje, mens
andre boliger kommer til at faldeileje.

Hver enkelt boligs leje bliver fremover fastsat
pa baggrund af felgende tre dele:

* Den forste del af lejen bliver direkte
afhangig af boligens storrelse. Saledes vil
afdelingernes sma boliger have den laveste
leje for den del af lejen der fordeles efter
arealer, og omvendt for de store boliger.

* Den anden del af lejen er et fast belgb per
bolig (grundbelgb). Dette er fordi, at en del

af boligafdelingens udgifter per bolig er ens
uanset boligens stgrrelse. Der differentieres
dog mellem sma boliger og gvrige boliger.
Belpbet er ens for alle boliger pa over 45 m?
uanset stprrelsen pa boligen, mens sma
boliger har et lidt lavere grundbelgb.

* Den tredje del er differentiering af huslejen i
forhold til indbyrdes vaerdi. | vurderingen af
indbyrdes veerdi er der taget hgjde for:

- boligernes beliggenhed
- om boligen far renoveret badevarelse

- om boligerne har adgang til egen
udeareal (terrasse/have)

Individuelle vandmalere og individuel
afregning

| projektet bliver der monteret individuelle
vandmalere. Det betyder, at vandforbruget
fremadrettet vil blive afregnet individuelt
ligesom elregningen gor det i dag. Beboerne far
dermed et direkte kundeforhold med
Bornholms Energi & Forsyning (BEOF).

Udover lejekonsekvenserne vist pa de fglgende
sider, skal du paregne en udgift til aconto vand.



HVORNAR TRZDER LEJEKONSEKVENSERNE | KRAFT?

Hvornar treeder lejekonsekvenserne i kraft?

Andringerne i lejen som folge af helhedsplanen
treeder i kraft den 1/1-2026 efter den tilpassede
helhedsplan (skema B) er godkendt af
Regionskommunen og Landsbyggefonden.

For at se oversigt over lejekonsekvenser og
e&ndringer i netop din bolig, skal du finde
overblikket over dit boligafsnit pa siderne 9-34.

Aftrapning af driftsstetten

Driftsstgtten pa 1,666 mio. kr. fra LBF/Bo42
aftrappes med kr. 9 pr. m? pr. ar svarende til en
huslejestigning pa 0,9% i 2027.

Aftrapningen sker hvert ar pr 1. januar og
indarbejdes i afdelingens arlige driftsbudget.
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@vrige driftsudgifter

Lejekonsekvenserne der er beskrevet vedrarer

kun tilbagebetaling pa de stpttede og ustpttede
|an vedrorende helhedsplanen.

| forbindelse med afdelingens arlige
driftsbudget, vil der kunne komme
lejeforhpjelser pa baggrund af stigninger i de
almindelige driftsomkostninger.



N ouv s w e

enhusning - Dagsorden

Hvorfor genhusning?

Midlertidig og permanent genhusning
Genhusningsboliger
Genhusningsprocessen

Flytningen

Connie, afd. 56 fortaeller om sin genhusning
Spergsmal




Genhusningsteamet

Gitte Sofie
Mobil: 2893 3721 Mobil: 2147 4530
E-mail: gbc@kubenman.dk E-mail: soeh@kubenman.dk

Telefon-hotline dben alle hverdage fra kl. 10-15.
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enhusningspjece og -skema
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Hvorfor skal jeg genhuses og
hvad er mine rettigheder?

Du skal genhuses fordi den kommende renovering er sa omfattende,
at du ikke kan blive boende, imens arbejderne star pa.

Som lejer er du beskyttet af lejeloven og har felgende rettigheder:

Ret til en passende bolig inden for kommunen
Ret til genhusning i sa kort tid som muligt

Ret til permanent genhusning, hvis din genhusningsperiode er pa
mere end 12 maneder.

Ret til permanent genhusnings, hvis din bolig sammenlagges
eller opdeles



Genhusning

* Du vil blive tilbudt midlertidig genhusning i forbindelse med
renoveringen.

* Boy2 stiller en genhusningspavillon til radighed til dig.
* Genhusningen vil vare fra henholdsvis ca. 4-10 maneder.

* Vivil ggre alt for at imedekomme dine @nsker og behov i
forbindelse med genhusningen.




Midlertidig genhusning

Midlertidig genhusning betyder at du efter renoveringen flytter
tilbage til din kontraktbolig

* | genhusningsperioden fortsaetter du med at betale husleje for din
kontrakt bolig.

* Du vil derfor fortsat modtage boligstatte. Sterrelsen pa
boligstatten aendres ikke, da du fortsat betaler husleje for din
kontraktbolig.

* Det er vigtigt du ikke sendrer din adresse hos folkeregisteret.

* Hvis du selv finder midlertidig genhusning bliver du huslejefri.




Permanent genhusning

Permanent genhusning betyder, at du ikke flytter tilbage til din
kontraktbolig.

* Hvis din kontraktbolig bliver sammenlagt eller opdelt far du
tilbudt en anden bolig i Bos2.

* Hvis du selv finder permanent genhusning uden for Bo42, kan du
fa udbetalt en kompensation.
Dette er forst geldende 6 maneder fer byggestart.

Kompensation er oplyst i genhusningspjecen.




Pavilloner - M

B ’J‘.\
P i p
1

.

ollebakken 13A

15



Pavillonplaner

- eksempler
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Eksempel pa 3V pavillon - 64 m2
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Eksempel pa 4V pavillon - g6 m2



Pavillonboligen

* Alle pavillonerne er mablerede. Det vil derfor vaere meget
begraenset, hvor mange af dine mebler du kan have med.

* Der vil veere adgang til internet og den lille tv-pakke.

* Postkasseanlaeg




Pavilloninterior - eksempel




Pavillon - indretningseksempel
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Eksempel pa 3V pavillon - 64 m2



Pavillon - Husorden

* Der henstilles til, at man ikke ryger indenfor i pavillonen
* Der ma ikke opsaettes ting pa vaaggene.

 Husordenen for pavillon skal falges.

* Viger alt, hvad vi kan for at friholde pavilloner til beboere der har
husdyr-allergi.




Genhusningshjul

Opstart proces

"Velkommen hjem” brev
til dig fra entreprengren

<

Tilbageflytning til din egen
lejlighed (Flyttefirma)

@

Hjzelp til ned-/ udpakning
efter behov

Flyttefirma leverer T4
flyttekasser efter behov Hg
Du modtager brev om

din tilbageflytning og }A

flyttedato

Genhusningen varer
ca. 4-10 maneder

%

Hjeelp til ned-/ udpakning
efter behov

Flytning til din
midlertidig genhusningsbolig
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Flyttefirma leverer
flyttekasser

Du modtager: Genhusningspjece
og -skema til udfyldning

Beboerinformationsmgde om
helhedsplanen og genhusning
den 5. maj 2025

A
° .ITI.}
M

. 1 Ekstraordinzert afdelingsmade og
e e o o afstemning om helhedsplanen den
14. maj 2025

. o .' Informationskontor i Svaneke
M4 og evt. hiemmebesog

Du far en varsling 3 maneder
fgr dingenhusning

Du modtager brev fra os om
din genhusningsbolig og
udflytningsdato

Informationsmede/
informationskontor

Aktiviteter vedr.
genhusning/ flytning

Varsling/info.-brev om
ud- og tilbageflytning



Varslinger og brev om
genhusning

* 3 maneder fer din genhusninger modtager du en varsling fra Bos2.

* Ca. 4 uger fgr din genhusning modtager du genhusningsbrev med
felgende bilag:

* Midlertidig genhusningskontrakt
* Pakkevejledning
* Huskeliste




Genhusningsbrev og bilag
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Flytning

Du far daekket dine udgifter til flytningen.

Flyttefirmaet stiller flyttekasser og pakkepapir til radighed.

Du star selv for nedpakning af dit indbo — herunder ogsa at skille
mebler ad.

Dine mabler og ejendele vil blive opmagasineret hos flyttefirmaet
under genhusningen.

Dit indbo er ikke forsikret under opmagasinering hos flyttefirmaet.
Derfor er det vigtigt at du har en indboforsikring.




Flytning

* Opmagasinering: Nar du er genhuset vil du ikke have adgang til
det af dit indbo, som er opmagasineret. Derfor er det vigtigt at du
husker at pakke tgj til arstiden, pas, penge og vaerdigenstande.

 Harde hvidevarer: dine egne harde hvidevarer opbevares sammen
med dit indbo

» Storskrald: Der bliver opstillet containere til storskrald, sa du har
mulighed for at komme af med starre ting ifm. med flytningen.




Fraflytningsregistrering

* Der vil blive afholdt en fraflytningsregistrering pa din
kontraktbolig, nar du flytter til genhusningsboligen.

* Altindbo skal vaere ryddet og boligen skal vaere rimelig rengjort.

* Din lejlighed bliver omdannet til en byggeplads, sa snart du er
fraflyttet. Der er derfor adgang forbudt, mens lejligheden
renoveres.




Radgiverteamet informerer

NOVA. B,

tegnestue aps

Udvendige arbejder:

Tage udskiftes/ renoveres
Vinduer og udvendige dere udskiftes i det omfang dette er nedvendigt i forhold til den

byggetekniske gennemgang.
Ved nye tilgengelighedsboliger etableres niveaufri adgang
Hvor det er muligt etableres private haver for boliger i stueetage

MANAGEMENT 06-05-2025
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NONVA5

tegnestue aps

Indvendige arbejder:

Alle boliger far nye kgkkener

Alle boliger far renoveret/ eller nye baderum

| alle boliger etableres radon foranstaltninger

| alle boliger etableres nye garderobeskabe, der kan vaere fa hvor dette pa grund af indretning
ikke er muligt.

Alle indvendige overflader malerbehandles.

Der etableres en raekke tilgaenglighedsboliger, hvor der i indretning er taget hgjde for at boligen
er egnet til gangbesvaerede og selvhjulpne kgrestolsbrugere.

Tekniske Installationer:
Alle boliger tilkoblet fjernevarmeforsyning, dog bliver afsnit 10 opvarmet via varmepumpe.
Alle boliger far nyt balanceret ventilationssystem

28



Spergsmal
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