Bos2 4
Svaneke

Ekstraordinaert afdelingsmede med
afstemning om helhedsplanen

14. maj 2025, kl. 19




Dagsorden

Velkomst og introduktion til mgdet v. Bo42 Bent Frederiksen.

1. Valg af dirigent

Valg af referent
Nedsaettelse af stemmeudvalg

Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmedet

Vi B~ W N

Praesentation af helhedsplanen for Svaneke, de overordnede gkonomiske og afsnitsmaessige
rammer v/Kuben Management A/S, Erik Andreasen og Novas, Thomas Dahl.

6. Godkendelse (afstemning) af helhedsplanen med de forudsaetninger, der er anfert i det
husstandsomdelte informationsmateriale april 2025, som er udsendt forud for det ekstraordinaere
afdelingsmede, herunder omfang, ekonomi, finansiering og huslejekonsekvenser som felge af
gennemfegrelsen af helhedsplanen.

Afrunding af medet



Praesentation af helhedsplanen

MANAGEMENT 15-05-2025



Historik

Oktober 2020 Beboergodkendelse af skema A
2020-2024 Undersagelser, radon, statik i boligerne og samlet gkonomi
27. juni 2024 Mede mellem Bos2, Kuben Management og Landsbyggefonden, den

reviderede gkonomi blev draftet, herunder fastsaettelse af nyt huslejeniveau

April 2025 Fremsendelse af invitation til informationsmede og afstemningsmede —
udlevering af informationsmateriale samt genhusningsfolder

5. Maj 2025 Informationsmede forud for afstemningen

| dag, 14. maj 2025  Ekstraordineaert afdelingsmede med afstemning om helhedsplan



Formal med helhedsplanen

* Byggeskader udbedres
* Bebyggelserne og boligerne fremtidssikres
* At lejen holdes stabilt i fremtiden fordi der ikke opstar akutte renoveringsbehov

* At de nedvendige renoveringer gennemferes til en konkurrencedygtig leje

MANAGEMENT 15-05-2025



Helhedsplanens indhold

MANAGEMENT 15-05-2025



NOVAS

tegnestue aps

Udvendige arbejder:

Tage udskiftes/ renoveres i det omfang det er nedvendigt

Vinduer og udvendige daere udskiftes i det omfang dette er nedvendigt i forhold til den byggetekniske
gennemgang.

Ved nye tilgengelighedsboliger etableres niveaufri adgang

Hvor det er muligt etableres private haver for boliger i stueetage

Indvendige arbejder:

Alle boliger far nye kekkener

Alle boliger far renoveret/ eller nye baderum

| alle boliger etableres radon foranstaltninger

| alle boliger etableres nye garderobeskabe, der kan vaere fa hvor dette pa grund af indretning ikke er muligt.
30 boliger bliver omdannet til tilgaengelighedsboliger. Det betyder, at boligerne ombygges og indrettes, sa de bliver
egnede til gangbesvaerede og selvhjulpne kgrestolsbrugere. Der etableres nye kgkkener og badeveerelser, nye
overflader og installationer og alle vaerelser indrettes med en venderadius pa 1,5 meter.

MANAGEMENT 15-05-2025



NOVAS

tegnestue aps

Tekniske Installationer:

Alle boliger tilkoblet fjernevarmeforsyning, dog bliver afsnit 20 opvarmet via varmepumpe.
Alle boliger far nyt balanceret ventilationssystem
Alle boliger, undtaget afsnit g og 10, far renoveret elinstallationerne.

Afsnitsplanlaegning:

Der vil inden hvert afsnits opstart blive holdt mgder med afsnittenes beboere hvor renoveringen bliver
gennemgaet. Der kan vaere forhold som har &ndret sig siden projektet blev prissat og der er i projektet afsat
en lille pulje af til “sund fornuft”.

MANAGEMENT 15-05-2025



Byggeafsnit o1 — Postgade 6A-6C

KUBEN

MANAGEMENT

Afsnittet er opfert i 1952 og bestar af 9 boliger.

De 9 boliger moderniseres og efter renoveringen
fastholdes antallet af boliger og indretningen af
alle lejemal.

Vaskeriet nedlaegges efter renoveringen af hele
afdelingen.

Der bliver mulighed for enten vaskemaskine eller
opvaskemaskine i kpkkenerne efter renovering.

Nye gulve i6 Ast.th, 6 A
st.tv. og 6 B 1. th.

@vrige boliger far gulve
slebet og lakeret.

Nye installationer (el og
VVS)

Balanceret ventilation

Tilslutning til fiernvarme

Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

Nye kokkener og
badevearelser

Taget renoveres

Dgre og vinduer
renoveres

Revner udbedres i
fundamenter

Renovering af kaelder og
radontaetning mv. (inkl.
kloak)



Byggeafsnit 02 — Dyrlaege Jurgensensgade 2-30
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Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

Nye kokkener og Nyt tag

badeveerelser Afsnittet er bygget i 1976 og bestar af 13 boliger.

Nye gulve i alle boliger Nye vinduer og Efter renoveringen vil der vaere 15 boliger, da der
terrassedgre opdeles to boliger til fire nye boliger. De to boliger

Nye installationer (el og Radontaetning Saeerrgl‘:,gitl)(aizre? 25,1 ?“5“;" ;'Sﬁz%%d;(;ﬁzt_ =

VVS)

== ) Boligerne i nummer 2, 4 og 10 bliver til
Balanceret ventilation Nye udvendige trapper tilgeengelighedsholiger. Resten af boligerne, 8 stk.

m IKUBEN Tilslutning til fiernvarme PRSI et 0
MANAGEMENT



Byggeafsnit 03

Afsnittet bestar af 12 boliger opfgrt i 1983. Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet
Efter renoveringen vil der forsat veere 12 Nye kokkener og Nyt tag inkl.

boliger. badevzerelser ovenlysvinduer

De 2-vaerelsesboliger i stueetagerne bliver til

tilgzengelighedsboliger og de resterende Nye gulve i alle boliger og  Tagrende og nedlgbsror

boliger bliver moderniseret. ny terrassedare S
Nye installationer (el og Svindrevner udbedres i
VVS) sokler
Balanceret ventilation Vindtraeksbhand i

tagkonstruktion
(stabiliserende)

m 5&{ EMEEIN\TI Tilslutning til fiernvarme  Radontatning .



Byggeafsnlt 04 — Lindevej 7-17
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Afsnittet bestar af 6 boliger opfert i 1986. Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

Efter renoveringen er der fortsat 6 boliger. Alle 6 Nye kpkkener og Tage renoveres
boliger ombygges til tilgaengelighedsboliger. badevarelser

Nye gulve i alle boliger og  Nye tagrender og
ny terrassedgre nedlgbsror

Nye installationer (el og Vinduer renoveres

VVS)
Balanceret ventilation Svindrevner udbedres i
sokler
KUBEN Tilslutning til fijernvarme Radontaetning

MANAGEMENT
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Byggeafsnit o5 — Gulehaldstraede 1-9

Afsnittet bestar af 10 boliger opfort i 1987. Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

Efter renoveringen er der fortsat 10 boliger.

) ) o ) Nye kpkkener og Nyt tag inkl.

Fire af afdelingens boliger i stueetagen bliver e efterisolering

omdannet til tilgeengelighedsboliger (nummer

3-9). Resten af boligerne moderniseres. Nye gulve i boliger i Nye tagrender og
stueetagen. @vrige nedlgbsrgr
boliger far gulve slebet
og lakeret.
Nye installationer (el og Nye vinduer og dare
VVS)
Balanceret ventilation Etablering af

omfangsdraen

m KUBEN Tilslutning til fjernvarme Radontatning
MANAGEMENT



Byggeafsnit 06 — Norre Bakke 3A-3D
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Afsnittet bestar af 4 stk. 2-vaerelses boliger pa 60 Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

m? og er opfert i 1988. Efter renoveringen er der

fortsat 4 boliger. De 4 boliger moderniseres. Nye kpkkener og Nyt tag inkl.
badevarelser efterisolering
Nye gulve i alle boliger Nye tagrender og
nedlghsror
Nye installationer (el og Revner i facader og
VVS) sokkel udbedres
Balanceret ventilation Radonteetning

Tilslutning til fjernvarme

KUBEN

MANAGEMENT
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Byggeafsnit o7 — Ahornvej 1-17

Afsnittet er opfert i 1990 og bestar af 9 boliger.

Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

De 9 boliger ombygges til tilgeengelighedsholiger. Nye kgkkener og Efterisolering af tag
badeveerelser

Nye gulve i alle boliger Nye vinduer og entre-
og terrassedgre

Nye installationer (el og Revner i sokler

VVS) udbedres

Balanceret ventilation Niveaufri adgang

m KUBEN Tilslutning til fiernvarme Radontaetning
MANAGEMENT



Byggeafsnit 08 — Byfogedbakken 2A-2B

Afsnittet bestar af 7 boliger opferti 1877 . Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet

Efter renoveringen vil der vaere 6 boliger, da to Nye kgkkener og Nyt tag inkl.

boliger sammenlagges til en enkelt bolig. Den badevaerelser kvistrenovering,
sammenlagte bolig vil herefter vaere 88,5 m2. nedigbsror mv

Resten af boligerne, 5 stk. moderniseres.

Ovenlysvinduer Udbedring af skader pa
sokler

Nye gulve i alle boliger Revner og pudsskader i
facade og den vestlige gavl
udbedres

Tilslutning til fjernvarme Keelderrenovering

Balanceret ventilation Vinduer, facadedgre og

terrassedgre renoveres

m 5&-/{5 MEElN\Tl Trapperum males mv. Radontztning 16



Byggeafsnit og — Otto Holst Bakke 3-17

Afsnittet bestar af 8 boliger opfert i 1850. Boligerne

Tiltag i boligen Tiltag i byggeafsnittet
moderniseres og efter renoveringen er der fortsat 8

boliger. Nye kokkener og Nyt tag
badevarelser

Nye gulve i alle boliger Nye terrassedgre

Tilslutning til Renovering af sokler
fiernvarme og keldertrapper

Balanceret ventilation Radonteetning
MANAGEMENT



KUBEN

MANAGEMENT

Tiltag i boligen

Nye kokkener

Nye badevarelse og gulve
mv. i tilgaengelige boliger i
nr. 86 ognr. 94.

@vrige boliger far ny
sanitet pa badevarelser

Etablering af varmepumpe

Balanceret ventilation

Tiltag i byggeafsnittet

Udskiftning af
ventilationsaggregat

Radontatning

Udbedring svindrevner og
afskalninger i sokkelpuds

Drivhuset nedrives og
erstattes af nyt mindre
drivhus

Byggeafsnit 10 — Gryneparken 86-94

Afsnittet er opfert i 1991 og bestar af 5
boliger.

To 3-veerelsesboliger bliver omdannet til
tilgeengelighedsholiger, i disse boliger
laves der foruden de gvrige tiltag nye
badeverelser og gulve. Dette gealder for
nummer 86 og nummer 94.

De gvrige boliger, 3 stk. moderniseres.



MANAGEMENT 15-05-2025

Tidsplan
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Tidsplan - Etape 1 0g 2

| dag

E—— 14. maj 2025

Juni 2025

Juli (uge 28) 2025
August 2025

August 2025 (uge 35)
September 2025

Oktober 2025

KUBEN

MANAGEMENT 15-05-2025

TIDSPUNKT AKTIVITET
30. april 2025 Behandling af skema B i Bo42s bestyrelse
5. maj 2025 Beboerinformationsmegde

Ekstraordinaert afdelingsmegde

Behandling af skema B i Bornholms Regionskommune og
Landsbyggefonden

Midlertidigt genhusningskontor

Beboermgde inden byggeopstart

Genhusning etape 1

Byggestart etape 1 (Norre Bakke 3A-3D)

Byggestart etape 2 (Postgade 6A-6C)



Forventet tidsplan — Etape 3-10

TIDSPUNKT AKTIVITET

April 2026 Forventet byggestart etape 3 (Lindevej 7-17)

August 2026 Forventet byggestart etape 4 (Ahornvej 1-17)

December 2026 Forventet byggestart etape 5 (Dyrlaege Jiirgensensgade 2-10)

Der afholdes saerskilt
Maj 2027 Forventet byggestart etape 6 (Dyrlaege Jiirgensensgade 16-30) beboermede inden
opstart af etaperne!

September 2027 Forventet byggestart etape 7 (Dyrlaege Jiirgensensgade 25-35)
Juni 2028 Forventet byggestart etape 8 (Gryneparken 86-94)

Oktober 2028 Forventet byggestart etape 9 (Gulehaldstraede)

Juni 2029 Forventet byggestart etape 10 (Otto Holst Bakke 3-17)
Oktober 2029 Forventet byggestart etape 11 (Byfogedbakken 2A-2B)

Maj 2030 Aflevering

MANAGEMENT 15-05-2025



@konomi og finansiering

MANAGEMENT 15-05-2025



Hvad koster helhedsplanen?

Helhedsplanen koster i alt 174,924 mio. kr. inkl. handveerkerudgifter, byggeplads-
foranstaltninger og omkostninger herunder udgifter til genhusning.

Helhedsplanens arbejder fordeler sig pa fglgende poster:

Tag 23,285 mio. kr.
Facade, vinduer og dgre 19,661 mio. kr.
Keelder, fundamenter & aflgb 8,473 mio. kr.
Indv. trappe/opgang + afsat til regulering 4,139 mio. kr.
Tilgeengelighedsboliger 52,949 mio. kr.
Opdelings-/sammenlagningsholiger 7,515 mio. kr.
Moderniseringsbholiger 50,160 mio. kr.
Ventilation 6,891 mio. kr.
Udearealer 1,850 mio. kr.

| alt 174,924 mio. kr.



@konomi fra skema A til skema B

Specifikation Skema A inkl. moms Skema B inkl. moms ZEndring

Gruppe 1-arbejder Kr. mio. 49,145 | Kr. mio. 65,326 | Kr. mio. 16,181
Gruppe 2-arbejder Kr. mio. 8,000 Kr. mio. 8,000 | Kr. mio. 0
Gruppe 3-arbejder Kr. mio. 40,527 | Kr. mio. 101,598 | Kr. mio. 61,071
| alt Kr. mio. 97,672 | Kr. mio. 174,924 | Kr. mio. 77,252

24



Hvor kommer pengene fra?

Nedenfor ses de forskellige elementer, der bidrager til at finansiere helhedsplanen:

FINANSIERING

Stettede realkreditlan via LBF 65.326 t.kr.
Tilskud fra LBF 1.660 t.kr.
Tilskud fra Bog2 1.560 t.kr.
Kapitaltilfersel 0,500 t.kr.
Afdelingens henlaeggelser 11.000 t.kr.
Reguleringskonto 8.000 t.kr.
Ustettede realkreditlan 86.878 t.kr.
| alt 174,924 t.kr.




Hvad har pavirket ekonomien?

Byggeomkostningsindeks for boliger (2021=100) R

Enhed: Indeks | Art: | alt | Delindeks: Byggeomkostningsindeks i alt | Hovedindeks: Byggeomkostningsindeks for
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Hvad har pavirket finansieringen?

Renteudvikling

Renteudviklingen pa realkreditlan siden 2007 - henholdsvis et fastforrentet 30-arigt obligationslan
og et rentetilpasningslan med arlig rentetilpasning (F1):
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Effektiv rente 30-arig realkredit pa kurs 99 F1

--------- Gennemsnit 30-arig sreessos Gennemsnit F1
Senest opdateret den: 24-03-2025
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En baeredygtig leje sikres bl.a. ved:

Stgtte til billige stgttede realkreditlan via Landsbyggefonden (LBF)

* Lgbende driftsstptte fra LBF

* Fritagelse fra indbetaling af udamortiserede laneydelser til dispositionsfonden
 Arlige besparelser efter gennemfgrt Helhedsplan pa driftsbudgettet

* Lokal ydelsesstptte fra Bo42

LY <usen 8
MANAGEMENT 15-05-2025 2



Lejekonsekvenser

Udgifter Arlig betaling
Stottede realkreditlan (ca. 65,326 t.kr.) 2.155 t.kr.
Ustettede realkreditlan (ca. 86,878t.kr.) 5.009 t.kr.
Udgifteri alt (1an ca. 146,924 t.kr.) 7.164 t.kr.

Lejenedsaettelsen udger i gennemsnit 72 kr. pr. m?

Betaling af vand individuelt kommer farst ved
helhedsplanens afslutning og udger ca. 35 kr. pr.
m?2.

KUBEN

MANAGEMENT

"Indtaegter” Arligt
Besparelser driftsbudget 1.525 t.kr.
(Svaneke)

Fritagelse - indbetaling til 0.539 t.kr.
dispositionsfond udamortiseret ydelser

Lokal ydelsesstatte (Bos2) * 3.882 t.kr.
Driftsstette (LBF/Bo42) ** 1.666 t.kr.
Driftsbesparelse, fritagelser, ydelsesstotte 7.612 t.kr.
og driftsstette i alt

Lejenedsaettelse (7 % i gennemsnit) -0.448 t.kr.
"Indtzaegter” i alt 7-164t.kr.

* Stegtten udbetales som et |an til afdelingen. Bo42 kan
palaegge afdelingen aftrapning af stetten, ndr Bos2
matte vurdere at afdelingens gkonomi tillader det.

** LBF har fastsat en aftrapning pa kr. 9,00 pr. m2/ar.




Uden stotte fra LBF og Bo42

» Afdelingens behov for vedligeholdelse inden for en kortere arraekke er estimeret til 37,3 mio. kr.

Anslaede udgifter

Tage kr. 18,7 mio.
Facade, vinduer og dore kr. 6,8 mio.
Keelder, fundamenter & aflegb kr. 11,8 mio.
| alt kr. 37,3 mio.

Hvis afdelingen skal betale uden statte fra Landsbyggefonden og Bo42 vil dette medfere en huslejestigning pa
25 % svarende til en gennemsnitlig husleje pa 1.347 kr. pr. m2. pr. ar. *

Der laves dermed ikke indvendig vedligeholdelse i form af nye badevarelser, kekkener eller ny varmelasning

m KUBEN *Ved ydelse pa 5,75% og brug af 11 mio. kr. af afdelingens henlaggelser

30



Genhusning
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Genhusning siden sidst!

* Hjaelp os gerne!
Det er meget vigtigt at vi snarest muligt modtager dit
genhusningsskema og samtykkeerklaering.
Vi mangler stadig skemaer fra 46 beboere.

* Informationsmede afholdes 2 dage i uge 28 med Sofie og Gitte
Du far naermere besked. \

* Pavilloner:
* Gallerilister til ophaeng -
* Stettegreb ved toiletter —

 Separat bi-maler

MANAGEMENT 15-05-2025




Genhusningsteamet

Gitte Sofie
Mobil: 2893 3721 Mobil: 2147 4530
E-mail: gbc@kubenman.dk E-mail: soeh@kubenman.dk

Telefon-hotline dben alle hverdage fra kl. 10-15.

MANAGEMENT 15-05-2025




Genhusningshjul

Opstart proces

"Velkommen hjem” brev
til dig fra entreprengren

<

Tilbageflytning til din egen
lejlighed (Flyttefirma)

@

Hjzelp til ned-/ udpakning
efter behov

Flyttefirma leverer T4
flyttekasser efter behov Hg
Du modtager brev om

din tilbageflytning og }A

flyttedato

Genhusningen varer
ca. 4-10 maneder

%

Hjeelp til ned-/ udpakning
efter behov

Flytning til din
midlertidig genhusningsbolig

KUBEN

MANAGEMENT

15-05-2025

Flyttefirma leverer
flyttekasser

Du modtager: Genhusningspjece
og -skema til udfyldning

Beboerinformationsmgde om
helhedsplanen og genhusning
den 5. maj 2025

A
° .ITI.}
M

. 1 Ekstraordinzert afdelingsmade og
e e o o afstemning om helhedsplanen den
14. maj 2025

. o .' Informationskontor i Svaneke
M4 og evt. hiemmebesog

Du far en varsling 3 maneder
fgr dingenhusning

Du modtager brev fra os om
din genhusningsbolig og
udflytningsdato

Informationsmede/
informationskontor

Aktiviteter vedr.
genhusning/ flytning

Varsling/info.-brev om
ud- og tilbageflytning



Pavilloner — ny beliggenhed
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KUBEN
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Sendergade

MANAGEMENT 15-05-2025



KUBEN

MANAGEMENT

Gryneparken

15-05-2025
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Pavillonplaner

- eksempler

I I I I
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Eksempel pa 3V pavillon - 64 m2

KUBEN
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Eksempel pa 4V pavillon - g6 m2



MANAGEMENT 15-05-2025

Spergsmal?

39



Afstemning

MANAGEMENT 15-05-2025



Afstemningstema

Godkendelse af helhedsplanen med de forudsaetninger, der er anfert i det
husstandsomdelte informationsmateriale april 2025 herunder omfang, skonomi,
finansiering og huslejekonsekvenser som felge af gennemfarelsen af helhedsplanen



Afstemningsresultat

N
7]
X

JA-stemmer

xx stk.

NEJ-stemmer

Blanke-stemmer xxstk.

15-05-2025

ISRBEN



MANAGEMENT 15-05-2025

Tak for 1 aften!
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