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GENERELLE OPLYSNINGER OM STATUSRAPPORT

Statusrapport udarbejdes hvert ar, tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar.
Og energimarke hvert 10 ar. Energimaerke er senest udarbejdet i 2022.

Statusrapporten har til formal at fastleegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene.

Ejendommens statusrapport, tilstandsrapport og energimarke er tilgengeligt pa Bo42
hjemmeside.

GENERELLE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Peretrasdalen 26-40 & 25-39.
Ejendommen bestar af: 16 boliger i 8 dobbelthuse, med egen haver.
Ejendommens storrelse: 1.680 m2 (BBR-areal)

Ejendommen er opfort: 1945
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EJENDOMMEN

Konstruktioner:

Bygningerne er opfert i 1/2 etages dobbelthuse med fuld kalder, som fuldmuret byggeri
og facader og gavle er udfert som 29 cm med hulmur, hvor der er blevet indblaest
isolering i hulmuren. Mellem dobbelthusene er der opfert hegnsmure, der har flere
formal: adskillelse mellem dobbelthusene, indgangsparti til den enkelte bolig samt
afskaermning af boligens have ud mod offentlige arealer.

Badevaerelser:

| stueetagen er boligens oprindelige toiletrum med toilet og handvask, med fliser pa gulv
og vagge. | 1996 er indrettet badevaerelse i kalderen, med fliser pa gulv og vaegge.

Kakkener:

Kokkener er af meget varierende kvalitet, enkelte er oprindelige kgkkener med lav
bordhgjde og nogle har lejer selv renoveret.

Varme og ventilation:

Boligerne er forsynet med egen fjernvarmeunit, som er placeret i kalderen. Der er
klapventiler i facade vaegge og mekanisk ventilator i badevarelset.

Vinduer og dgre:

Vinduer og dare er af plastik materiale med termoruder.
Tag:

Tagdakning er nyere, med rgde vingetegl.
Vedligeholdelsesbudget:

Er udarbejdet i henhold til forvaltningsklassifikation for almene boliger. De anvendte
priser er med udgangspunkt i V&S-priskalkulation og erfaringspriser. Oplyste priser er
anslaede handvarkerudgifter inklusiv moms, dog eksklusiv honorarer.

Inden igangsatning af starre renoveringsopgaver skal der udarbejdes et konkret projekt.
For at fa de mest fordelagtige priser pa arbejderne skal der indhentes flere tilbud fra
tilbudsgivere.
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Starre renoveringsprojekter

1. Dare, vinduer og kaldervinduer

Vinduer, kaldervinduer, entrédere, kalderdere og terrassedare er grundet alder utatte
pa grund af darlige tatningslister og darlige lukkebeslag/-funktion. Der bliver brugt
meget tid pa at reparere/justere, hvorfor alle dare og vinduer bar udskiftes til nye

lavenergidgre- og vinduer.

Udskiftning af entre/terrasse/kalder dere Budget kr. 336.000
Udskiftning af fuger ved deare Budget kr. 48.000
Nyt lasesystem Budget kr.  96.000
Udskiftning af vinduer Budget kr. 880.000
Udskiftning af fuger ved vinduer Budget kr. 174.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 1.534.000

Renoveringsprojekter og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at udskiftning af dere og vinduer udferes i 2027.
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2. Klimaprojekt

De igangvarende klimaforandringer betyder, at det i stigende grad er nadvendigt at
installere systemer, der leder overfladevand vaek.

Nar regnen siler ned, rammer den bade gras, fliser, asfalt og gader, og i de seneste ar er
der kommet starre fokus pa, at det er ngdvendigt at sikre bade huse og fallesarealer
endnu bedre for at undga oversvemmelser. Man sikrer med moderne regnvandsfaskiner
og systemer til overfladeafvanding samt mere miljerigtige lgsninger.

Forpladser og garde er belagt med forskellige typer fliser. Flere steder er fliserne begyndt
at smuldre og der er mange lunker, hvor der star vand. Samtlige flisearealer bar
renoveres og samtidig ber der etableres faskiner/kloakker til overfladevandet. Det
anbefales at alle belaeegninger bliver renoveret, og at belagte arealer reduceres sa mere
overfladevand Igber i kloakken, og risikoen for oversvemmede kaldre derved minimeres.
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Eksisterende terrasser er opbygget af fyldjord og afsluttet med betonfliser. Denne form
for terrasseopbygning hindrer naturlig ventilation af kaelderydervaeg.

Grundet udskridning af jord og ujevn belaegning pa fritliggende terrasser, er flere
terrasser blevet udgravet sa de kommer ned i terraen. Dette bgr ogsa gores ved de
resterende terrasser, nar der sker en udskridning af jord eller der sker vandindtrangning
i kaelder. Oprindelige terrasser er generelt i darlig stand og bar fjernes, og anlaegges pa
terraen.

Da levetid for kloaksystem i jorden er opbrugt, og der samtidig er et stigende problem
med oversvemmede kaldre ved skybrud anbefales det, at der igangsattes undersagelser
omkring hindring af skybrudsskader. Efterfglgende bar en renovering af kloaksystemet
blive sat i gang.

Renovering af flisearealer Budget kr.  800.000
Renovering af terrasser Budget kr. 537.000
Renovering af kloaksystemet Budget kr. 900.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 2.237.000

Renoveringsprojekter og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af flisearealer, terrasser og kloaksystem i jorden udfares i
2031.
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3. Kokken og badevarelse

Pa aflebs- og vandinstallationer er der begyndende tegn pa taeringsskader, hvorfor der
ma forventes hyppigere reparationer. Gruppeskabe er af &ldre dato og bar udskiftes til
nye gruppetavler med HPFI-relee og automatsikringer for lys- og kraftgrupper. Det
anbefales at installationerne skiftes ved en kgkken- og badrenovering.

Kekkener er af meget varierende kvalitet. Mange renoverede kgkkener er
elementkgkkener i ringe kvalitet. Det anbefales at foretage en generel renovering af alle
kokkener.
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| stueetagen er boligens oprindelige toiletrum med toilet og handvask. Ved renovering
blev der i kaelder indrettet badevaerelse, der har begyndende tegn pa slid og alde.

Badevarelsets placering i kalder er ikke optimal grundet ydervaegge ikke er isoleret, og
rummet er dermed koldt og fugtigt.

Ved renovering af badevarelse i kelder anbefales det, at rummet etableres enten i
stueetage eller pa 1. sal. Safremt badevarelset forbliver i kaelderetagen anbefales det, at
ydervaegge og terrendak efterisoleres og udluftning forbedres. Der er i budgettet ikke
udarbejdet beregning for etablering af badevaerelse i stuen eller 1. sal. Der er i budgettet
heller ikke taget hajde for efterisolering af ydervaegge og terrendak. Ligeledes anbefales
det, at der kommer eksterne radgivere pa projektet, dette er heller ikke indregnet i
budgettet.

Renovering af faldstammer Budget kr.  150.000
Renovering af brugsvandsrar Budget kr. 450.000
Renovering af gruppeskabe Budget kr.  100.000
Renovering af kakkener Budget kr.  950.000
Renovering af eksisterende badevarelser Budget kr.  950.000
Etablering af mekanisk ventilation Budget kr. 100.000
Samlet renoveringssum Budget kr. 2.700.000

Renoveringsprojekter og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af kekken og badevarelse udfegres i 2035.

side 8



Bo42

Anvendelsesbudget
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab

Konto

11611

11611

11611
11611

11612
11612
11612

11613

11613

11613
11613

11614
11614

11621
11621

11622

11622

11622
11622

11623
11623
11623

11625
11625

11626
11626

25 Afdeling
Afsnit
Tilstandsdato
Aktivitet
tk.bel Renovering af flise arealer
tk.bel Nye terrasser
tk.heg Hegnsmure

Terreaen, konstruktion

tt.afl.led Nye kloakker/faskiner
tt.elf.sam Tekniske anleg i terraen kto. 11612

Terraen, teknisk anlaeg

ti.sby Maling af treevark terreen og bygning
ti.sby Inventar terreen kto. 11613
ti.tav Udskiftning postkasser

Terreen, inventar

tb.heek Udskiftning heekke

Terran, beplantning

bk.fun Vedligehold fundament

Bygning, klimaskarm, fundament

bk.veeg Bygning klimaskaerm
bk.veg Tilstandsrapport
bk.veg Energimaerke

Bygning, klimaskeerm, facade

bk.tad Nyt tag
bk.tad Maling af underslag/Stern

Bygning, klimaskarm, tag

bk.tra Vedligehold udvendige trapper

Bygning, klimaskerm, trapper og ramper

bk.vin Nye vinduer og dere

bk.vin Udskiftning fuger vinduer og dere

2

Afdeling 2

01-01-2026

Primo

0
0

2026
0
0
50.000

50.000

30.000
30.000

15.000
0

15.000

100.000
100.000

100.000
0
0

100.000

2027

S o o O

30.000
30.000

15.000

15.000

100.000
0
0

100.000

1.438.000
0

2028
0

0
50.000

50.000

30.000
30.000

15.000
24.000

39.000

100.000
0
0

100.000

2029

0
30.000
30.000

150.000
15.000
0

165.000

80.000
80.000

100.000
0
0

100.000

70.000
70.000

60.000
60.000

2030

50.000

50.000

30.000
30.000

15.000

15.000

100.000
42.000
0

142.000

2031
800.000
537.000

0

1.337.000

900.000
30.000
930.000

15.000

15.000

100.000
0
0

100.000

2032

50.000

50.000

30.000
30.000

15.000

15.000

100.000
0
20.000

120.000

2033

e o o O

30.000
30.000

15.000

15.000

100.000
0
0

100.000

03-01-2025
KC

2034

50.000

50.000

0
30.000
30.000

150.000
15.000
0

165.000

80.000
80.000

100.000
0
0

100.000

70.000
70.000

60.000
60.000

2035

e o o O

30.000
30.000

15.000

15.000

100.000
42.000
0

142.000

10:08

2036 - 2055

0
0
500.000

500.000

0
600.000
600.000

600.000
300.000
24.000

924.000

320.000
320.000

2.000.000
168.000
40.000

2.208.000

0
280.000
280.000

240.000
240.000

0
150.000
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Selskab

Konto

11626

11631
11631
11631
11631
11631

11632
11632
11632

11651

11651

11651
11651

11652

11652

11652
11652

11654
11654
11654

11655
11655
11655

11657
11657
11657

25 Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser
bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer
bi.kek Renovering af kekkener

bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
bt.adg.sam Nyt lasesystem.

bt.van.for Vvs tekniske anleeg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bt.afl.ops Nye tagrender
bt.afl.rer Nye faldstammer
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto 11651

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer
bt.elf.sam Nye gruppetavler
bt.elf.sam Nye elinstallationer

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.sam Vandsystem samlet

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.pro Fjernvarmeunits
bt.var.sam Varmeanlag samlet

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.agg Ny mekanisk ventilation i badevarelse

bt.ven.sam  Udskiftning emhzetter og ventilatorer

Bygning, tekniske installationer, ventilation

2
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01-01-2026

Primo

o o o o

2026

0

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2027

1.438.000

14.000
0
100.000
114.000

96.000
20.000

116.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2028

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2029

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2030

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2031

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2032

100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2033

14.000
0
100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

03-01-2025

KC

2034

100.000
114.000

20.000

20.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000
30.000

50.000
20.000
70.000

10.000

10.000

2035

0

950.000
14.000
950.000
100.000
2.014.000

0
20.000

20.000

0
150.000
50.000
200.000

50.000
160.000
480.000

690.000

450.000
30.000
480.000

50.000
20.000
70.000

100.000
10.000

110.000
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2036 - 2055

150.000

0

280.000

0
2.000.000
2.280.000

96.000
400.000

496.000

300.000
0
1.000.000
1.300.000

1.000.000
0
0

1.000.000

0
600.000
600.000

1.000.000
400.000
1.400.000

0
200.000

200.000
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Selskab 25 Afdeling 2 Afdeling 2
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11658 bt.bes.sam Udskiftning regalarmer 0 0 0 0 0 0 0 24.000 0 0 0 48.000
11658 btkom.sam  @vrige tekniske installationer kto 11658 0 0 0 0 20.000 0 0 0 0 20.000 0 80.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 0 0 0 20.000 0 0 24.000 0 20.000 0 128.000
11661 mk.trk Vedligehold og henlaggelse til maskiner 0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 48.000
11661 Materiel, kerende 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 48.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 634.000  642.000 2.026.000 566.000 872.000 584.000 2.729.000 586.000 492.000 922.000 3.774.000 12.674.000
22.030 BUDGETTERET HENLZAGGELSE 850.000  816.000 850.000 884.000 884.000 884.000 884.000 884.000 884.000 884.000 884.000 2.652.000
LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE
22.060 AFGANG/TILGANG NETTO 216.000  174.000 -1.176.000 318.000 12.000 300.000 -1.845.000 298.000 392.000 -38.000 -2.890.000  -10.022.000
22.070 HENLZAGGELSER PRIMO 3.501.000 3.717.000 3.891.000 2.715.000 3.033.000 3.045.000 3.345.000 1.500.000 1.798.000 2.190.000 2.152.000 -738.000
72.080 HENLAGGELSER ULTIMO 3.717.000 3.891.000 2.715.000 3.033.000 3.045.000 3.345.000 1.500.000 1.798.000 2.190.000 2.152.000 -738.000  -10.760.000



