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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: @stergade 72

Ejendommen bestar af: 20 xldreboliger i etagebyggeri med elevator
Ejendommens storrelse: 1.147 m?  (BBR-areal)

Ejendommen er opfart: 1986

OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport udarbejdes hvert 5. ar
Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette, bliver der udarbejdet et 30 arigt anvendelsesbudget.

Rapporten er opdelt i kategorier, og felger forvaltningsklassifikationens kontoplan.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene, og opdelt i farver som indikerer den nuvarende tilstand.

BN Ingen oget vedligehold
1 Opmarksomhed pa gget vedligehold eller udskiftning
B «onstateret snarlig @get vedligehold eller udskiftning
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11610: Terraen

11: Konstruktion:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
Vedligehold af bel i h o
. Belegninger og hegn edligenold at belegninger og negn Arligt kr. 10.000,-
ved nedbrud.

12: Tekniske anlag

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
Tekniske installationer i Vedligehold — af —el, ~vand og
O kloakforsyninger i terren ved Arligt kr. 25.000,-
terren
nedbrud.
13: Inventar:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naeste indsats/ budget
Postk I idd let i
. Postkasseanlaeg ostkasseahieg siader samiet | 2034/ kr. 50.000,-

opgang og er godt beskyttet.

. Inventar

Vedligehold af inventar i terreen nar
der konstateres defekter.

Arligt kr. 10.000,-

14: Beplantning:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naeste indsats/ budget
De grgnne arealer vedligeholdes i
. Beplantning samlet hht. plejeplan. Midler afsat til ny Arligt kr. 5.000,-
beplantning.

11620: Bygning klimaskaerm:

21: Fundament:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naeste indsats/ budget
Fundament gennemgas og udbedres
for afslag og revner. 2028/10.ar
. Fundament
Kr. 20.000,-
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22: Facader:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
Tage, facader, gavle, vinduer og
. Klimaskaerm generelt dore udbedres ved nedbrud nar det Arligt kr. 30.000,-
konstateres.
23: Tag:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget

Q@ |

Tagflader er fra 1986 og belagt med
regde vingeteglsten. Taget er i fin
stand og der er ikke mange
vedligeholdelsesudgifter. Loftrum er
efterisoleret med 200mm trafiber
granulat i 2023.

2046/ kr. 2.500.000,-

24: Svalegange:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Svalegang

Svalegang er i stebt beton og
efterses lgbende for revner. Varn er
lavet i malerbehandlet tre og skal
behandles regelmassigt.

2026/ 5. ar
Kr. 50.000,-

26: Dgre - Vinduer:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Dare - Vinduer

Dare og vinduer er elementer i trae/
alu fra 2023 og i 3-lags energiglas.

2053/ kr. 1.500.000,-

. Fuger

Fuger er udfgrt med fugeband og
udskiftet i forbindelse med nye
elementer. Det anbefales at udskifte
fugerne elementernes
levetid.

halvvejs i

2038/ 15.ar
Kr. 200.000,-
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11630: Bygning bolig:

31: Konstruktion/ inventar:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

O Kekkener

Kokkener er fra 1986 og fremstar
slidte og ikke tidssvarende. Det
anbefales at udskifte kekkener og
tilpasse til nutidige behov for en
®ldrebolig.

2030/ kr. 1.000.000,-

O Badevaerelser

Badevarelser er fra 1986 og opfert
med overflader med stifter og fliser
uden vadrumssikring. Inventar er
udskiftet lgbende.

2030/ kr. 1.500.000,-

. Hvidevarer

Hvidevarer vedligeholdes og skiftes
lebende. Vaskemaskiner indgar i
lejemalet.

Arligt/ kr. 53.000,-

. Konstruktioner

Indvendige konstruktioner, inventar
og overflader vedligeholdes
Igbende, nar der konstateres
nedbrud.

Arligt/ kr. 70.000,-

32: Teknisk inventar:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Vvs armaturer

Blandingsbatterier mv.

vedligeholdes og udskiftes lebende.

Arligt/ kr. 20.000,-

. Lasesystem

Afdelingen har eget lasesystem

2033/ kr. 60.000,-

11640: Falles indvendig:

41: Faelles indvendig:

konstatering af defekter.

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
2030/ 6.ar
T Vedligehold af fl
. rappeopgang edligehold af overflader Kr. 30.000, -
Dgrautomatik til opgangsdere
. Darautomatik vedligeholdes lgbende ved Arligt/ kr. 5.000,-
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11650: Bygning tekniske anlag/ installationer:

51: Aflgb:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

O

Faldstammer

Faldstammer er i stgbejern og har
begyndende taringer. Det anbefales
at udskifte dem i forbindelse med
en badevarelsesrenovering.

2030/ kr. 240.000,-

Aflgbssystem samlet

Aflgbsinstallationer, toiletter,
handvaske samt tagrender og
nedlab vedligeholdes Igbende ved
konstatering af nedbrud.

Arligt/ kr. 40.000,-

52: El installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

El installationer

Elinstallationer vedligeholdes
lgsbende og udskiftes ved
konstatering af nedbrud.

Arligt/ kr. 20.000,-

54: Vand installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Vandsystem

Vandsystem vedligeholdes labende
ved konstatering af nedbrud.

Arligt/ kr. 15.000,-

55: Varme installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Varmeanlag

Varmeanlag forsynes fra falles
fijernvarmecentral og samlet
vedligeholdes det lgbende ved
konstatering af nedbrud.
Radiatoranlaegget er etableret i
2019 i forbindelse med
konvertering til fjernvarme.

Arligt/ kr. 15.000,-
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57: Ventilation:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

O

Emhatter og ventilatorer

| kekkener er der emhaetter og pa
badevarelser mekaniske
ventilatorer, som udskiftes lgbende
ved nedbrud.

Arligt/ kr.13.000,-

58: @vrige tekniske installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Rggalarmer

Rggalarmer har indbygget batteri
med en levetid pa 10 ar.

2029/ kr. 20.000,-
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Starre renoveringsprojekter

1. Renovering af kekkener og badevarelser.

Kgkkener er de oprindelige fra 1986, og overflader har tydelige tegn pa slid og lde.
Det anbefales at foretage en generel renovering af alle kakkener.

Badevarelser er fra 1986 med de oprindelige overflader uden vadrumssikring.

Det anbefales at lave nye faldstammer, udfere vadrumssikring og leegge nye klinker pa
hele gulvet samt vadfliser i bruseniche. Resterende vaeg spartles og males. Sanitet er
udskiftet lebende, hvorfor dette kan genbruges, men der ma forventes lidt udskiftning af
is@r handvaske.

Nye kakkener Budget kr. 1.000.000
Nye badevarelser Budget kr. 1.500.000
Nye faldstammer Budget kr. 240.000
Budget samlet kr. 2.740.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmeade.
Det anbefales at renovering af kekkener og badevarelser udfgres i 2030.
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Anvendelsesbudget KC 1
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab 25 Afdeling 41  Steberigarden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11611 tk.bel Vedligehold af beleegninger 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11611 Terraen, konstruktion 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11612 tt.elf.sam Tekniske anleg i terraen kto. 11612 0 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11612 Terreen, teknisk anleg 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11613 ti.sby Udskiftning inventar terreen kto 11613 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11613 ti.tav Nyt postkasseanlaeg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50.000 0 50.000
11613 Terraen, inventar 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 60.000 10.000 250.000
11614 tb.bus Beplantning 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11614 Terraen, beplantning 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11621 bk.fun Vedligehold fundament 0 0 0 20.000 0 0 0 0 0 0 0 40.000
11621 Bygning, klimaskarm, fundament 0 0 20.000 0 0 0 0 0 0 0 40.000
11622 bk.veg Bygning klimaskarm 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 600.000
11622 bk.vaeg Tilstandsrapport 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 30.000 0 120.000
11622 Bygning, klimaskearm, facade 30.000 30.000 30.000 60.000 30.000 30.000 30.000 30.000 60.000 30.000 720.000
11623 bk.tad Nyt tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.500.000
11623 Bygning, klimaskaerm, tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.500.000
11624 bk.alg Vedligehold svalegang og varn 0 50.000 0 0 0 0 50.000 0 0 0 0 200.000
11624 Bygning, klimaskarm, altaner og altangange 50.000 0 0 0 0 50.000 0 0 0 0 200.000
11626 bk.vin Nye fuger vinduer og dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 400.000
11626 bk.vin Nye vinduer og dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.000.000
11626 Bygning, klimaskeerm, dere, vinduer, porte, luger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.400.000
11631 bi.bad Renovering af badeverelser 0 0 0 0 0 1.500.000 0 0 0 0 0 0
11631 bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer 0 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 53.000 1.060.000
11631 bi.kek Renovering af kekkener 0 0 0 0 0 1.000.000 0 0 0 0 0 1.000.000
11631 bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631 0 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 1.400.000
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Anvendelsesbudget KC 2
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab 25 Afdeling 41  Steberigarden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11631 Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og 123.000 123.000 123.000 123.000 2.623.000 123.000 123.000 123.000 123.000 123.000 3.460.000
inventar
11632 btadg.sam Nyt ldsesystem 0 0 0 0 0 0 0 0 60.000 0 0 60.000
11632 bt.van.for Vvs tekniske anlag kto. 11632 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11632 Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 80.000 20.000 20.000 460.000
11641 bk.tra Vedligehold af trappeopgang 0 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 0 120.000
11641 btadgsam  Derautomatik 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11641 Bygning, feelles, indvendig 5.000 5.000 5.000 5.000 35.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 220.000
11651 bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11651 bt.afl.ror Nye faldstammer 0 0 0 0 0 240.000 0 0 0 0 0 0
11651 bt.afl.sam Aflobssystemer samlet kto. 11651 0 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11651 Bygning, tekniske installationer, aflab 40.000 40.000 40.000 40.000 280.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11652 bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11652 Bygning, tekniske installationer, el og belysning 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11654  btvan.sam  Vandsystem samlet 0 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11654 Bygning, tekniske installationer, vand 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11655 bt.var.mal Varmefordelingsmalere 0 0 0 0 21.000 0 0 0 0 0 0 42.000
11655 bt.var.mal Hygromélere 0 0 0 0 12.000 0 0 0 0 0 0 24.000
11655 bt.var.mal Varmtvandsmalere 0 60.000 0 0 0 0 0 0 0 0 60.000 120.000
11655  btvarsam  Varmeanleg samlet 0 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11655 Bygning, tekniske installationer, varme 75.000 15.000 15.000 48.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 75.000 486.000
11657  btven.sam  Emhetter og ventilatorer 0 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 260.000
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 260.000
11658  bt.bes.sam  Rogalarmer 0 0 0 0 20.000 0 0 0 0 0 0 40.000
11658  btkom.sam @vrige tekniske installationer kto 11658 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000

11658 bt.tra.sam Vedligehold elevator 0 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 1.200.000
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Anvendelsesbudget KC 3
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab 25 Afdeling 41  Steberigarden
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11658 Bygning, tekniske installationer, avrige 65.000 65.000 65.000 85.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 1.340.000
11661 mk.trk Vedligehold og henleggelse til maskiner 0 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 208.000
11661 Materiel, kerende 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 208.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 554.000  519.000 409.000 429.000 492.000 3.179.000 459.000 409.000 469.000 489.000 469.000 14.844.000
22.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 471.000  482.000 488.000 488.000 488.000 488.000 488.000 488.000 488.000 488.000 488.000 1.464.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

22.060 AFGANG/TILGANG NETTO -83.000  -37.000 79.000 59.000 -4.000 -2.691.000 29.000 79.000 19.000 -1.000 19.000  -13.380.000
72.070 HENLZAGGELSER PRIMO 2.005.000 1.922.000 1.885.000 1.964.000 2.023.000 2.019.000 -672.000 -643.000 -564.000 -545.000 -546.000 -527.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 1.922.000 1.885.000 1.964.000 2.023.000 2.019.000 -672.000 -643.000 -564.000 -545.000 -546.000 -527.000  -13.907.000



