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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Kommandanthgjen 1 - 51
Tornevaerksvej 41 - 51 og 61 - 71
Hejvangsparken 2 - 60
Holger Lundgrensvej 1 - 54

Ejendommen bestar af: 222 boliger i lave etageboliger og tat lave rekkehuse
Ejendommens starrelse: 14.314 m2 (BBR-areal)
Ejendommen er opfort: 1984 - 1990

OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport udarbejdes hvert 5. ar
Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette, bliver der udarbejdet et 30 arigt anvendelsesbudget.
Rapporten er opdelt i kategorier, og felger forvaltningsklassifikationens kontoplan.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene, og opdelt i farver som indikerer den nuvaerende tilstand.

] Ingen gget vedligehold
1 Opmarksomhed pa gget vedligehold eller udskiftning
B «onstateret snarlig eget vedligehold eller udskiftning
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11610: Terraen

11: Konstruktion:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Asfalt og flise belaegninger er
generelt i flot stand.

O Belegninger Opmarksomhed pa arealer hvor Arligt
treergdder kan forarsage
ujevnheder.
12: Tekniske anlaeg
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Kloak, el og vandforsyninger i terren
O Tekniske anlaeg samlet kan have risiko for brud grundet Arligt
alder.
13: Inventar:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes

Postkasseanlaeg i aluminium

fremstar i opgange i god stand. Det

Postkasseanla 2024
. g anbefales i afsnit 17 og 18 at lave
felles postkasseanlaeg.
Vedligeholdelse af redskaber og s ..
. Legeplads . o Arligt
arlig lovpligtig tilsyn.
. Traevark i terraen Maling af bygninger og inventar 2024/5.ar
o Borde, banke, stativer, skilte og o
. @vrigt inventar . i Arligt
smabygninger mv.
14: Beplantning:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Udskiftning af beplantning nar der
. Beplantning samlet konstateres dede vaekster samt Arligt
nyplantning.
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11620: Bygning klimaskarm:

21: Fundament:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Vedligeholdes
. Fundament Puds behandling af sokkel. 2029/10.ar
23: Tag:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes

Bolgeeternitplader mont. i 2013 i
afsnit 16,17 og 18 er i fin stand.

. Tage Tage i afsnit 15 er oprindelige 2053
asbesttage fra 1984 men er ligeledes
i fin stand.
24: Altaner:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Vedligeholdes

Altaner har i 2018 faet skiftet lister
og balustre til vedligeholdelsesfrit
. Altaner genbrugs  plastmateriale.  @vrig 2024/5.ar
konstruktion er beton og
galvaniseret stal.

26: Dare - Vinduer:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes

2 lags termoruder i hhv. trae eller
plastic. Vinduer er de oprindelige fra
. Dgre - Vinduer perioden 1984-90 og kraever 2026
generelt gget vedligehold hvorfor
udskiftning vil vaere anbefalet.

Udskiftes i forbindelse med .
O Fuger . _ 2026/15.4r
montering af nye vinduer og dare.
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11630: Bygning bolig:

31: Konstruktion/ inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Kokkener Renoveret i 2016 og fremstar i pan 2036
stand.
Badevarelser er de oprindelige fra
erioden 1984-90. Overflader
. Badevaerelser per! R v . 2036
fremstar i fin stand. Sanitet og
armaturer er skiftet lgbende.
. Hvidevarer Skiftes lgbende ved defekt. Arligt
. Indvendige konstruktioner/ o
. Konstruktioner Arligt

overflader skiftes ved nedbrud.

32: Teknisk inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Vvs armaturer Skiftes lgbende ved defekter. Arligt
. Lasesystem Systemlase er opsat i 2014. 2034

11640: Falles indvendig:

41: Faelles indvendig:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Vedligeholdes

Trappeopgange

Malerbehandling.

2027/7.ar

11650: Bygning tekniske anlaeg/ installationer:

51: Aflab:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
Er skiftet til inkrender i
. Tagrender og nedlgb rs. et T ye zinkrender ! 2062
perioden 2012-2022.
Aflgb, toiletter, tagrender og nedlgb -
. Aflgbssystem samlet Arligt

mv.

Side 5 af 8




52: El installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Er skiftet lesbende og derfor i

El installati Arli
O instaflationer varierende stand. rigt
Lamper pa bygning i afsnit 17-18
O Udendegrsbelysning anbefales at skiftes til nye LED 2024
armaturer.
54: Vand installationer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Vandsystem Vandsystem samlet. Arligt
Rar til kekkener og badevarelser er
udfert i kobberrgr med skjulte
samlinger. Der er begyndende brud
O Brugsvandsrer 2036

og taringer. Gennemgaende rgr og
stigstrenge er galvaniserede rar
med begyndende forstoppelser.

55: Varme installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Ror i boliger er udfert i kobberrgr
med skjulte samlinger og

O Centralvarmeanlaeg systemventiler pa radiatorer. Der er 2036
begyndende brud pa samlinger
under gulve.
. Varmeanlag Varmeanlag samlet. Arligt
. Fiernvarmeunits Boliger i afsnit 18 har egne units og Arliat
v uni i
! de skiftes labende ved nedbrud. g
57: Ventilation:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
I afsnit 15-16 er centralsug hvor
emhatter og ventiler skiftes
lebende. Anlag serviceres og
. Emhatter og ventilation | motorer skiftes ved nedbrud. | Arligt

afsnit 17-18 er der individuelle
emhatter og aftrek som skiftes
Izbende ved nedbrud.
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58: @vrige tekniske installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes

Ringeanlaeg

Ringeklokker indkgbes periodevis
og skiftes ved defekter.

Arligt
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Starre renoveringsopgaver

1. Vinduer og deare.

Levetid for oprindelige vinduer er ved at vaere opbrugt, og det anbefales at udskifte til
nye vedligeholdelsesfrie elementer i trae/alu.

Udskiftning af vinduer og dgare: kr. 12.600.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales, at udskiftning af vinduer og dare udfares i 2026.
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Selskab

Konto

11611
11611

11612
11612

11613
11613
11613
11613
11613

11614
11614

11621
11621

11622

11622

11622
11622

11623
11623

11624
11624

11626
11626
11626

11631

25 Afdeling 51

Afsnit 0
Tilstandsdato

Aktivitet

tk.bel Flise og asfaltarealer

Terraen, konstruktion

tt.elf.sam Tekniske anlaeg i terreen kto. 11612

Terraen, teknisk anlaeg

ti.leg Vedligehold legeplads.

ti.sby Maling af treverk terraen og bygning

ti.sby Udskiftning inventar terreen kto 11613

ti.tav Nyt postkasseanleg

Terraen, inventar

tb.haek Beplantning

Terran, beplantning

bk.fun Vedligehold fundamenter

Bygning, klimaskarm, fundament

bk.vaeg Bygning klimaskaerm
bk.veeg Tilstandsrapport
bk.veg Energimarke

Bygning, klimaskeerm, facade

bk.tad Nye tage

Bygning, klimaskaerm, tag

bk.alt Altaner

Bygning, klimaskarm, altaner og altangange

bk.vin Nye vinduer og dere
bk.vin Nye fuger om vinduer og dere.

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser

Hgjvangsparken
01-01-2024
Primo 2024
0 100.000
100.000
0 250.000
250.000
0 25.000
0 250.000
0 150.000
0 100.000
525.000
0 50.000
50.000
0 0
0
0 200.000
0 0
0 0
200.000
0 0
0
0 100.000
100.000
0 0
0 0
0
0 0

2025
100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

2026
100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

12.600.000
0

12.600.000

2027
100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
150.000
0

350.000

2028
100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

2029
100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
250.000
150.000

0

425.000

50.000

50.000

100.000
100.000

200.000
0
0

200.000

100.000
100.000

2030

100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

2031

100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

13-03-2023

KC

2032

100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
150.000
70.000

420.000

2033

100.000

100.000

250.000
250.000

25.000
0
150.000
0

175.000

50.000

50.000

200.000
0
0

200.000

09:10

2034 - 2053

2.000.000

2.000.000

5.000.000
5.000.000

675.000
1.000.000
3.000.000

100.000

4.775.000

1.000.000

1.000.000

200.000
200.000

4.000.000
600.000
140.000

4.740.000

6.000.000
6.000.000

400.000
400.000

0
800.000

800.000

11.100.000
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Selskab

Konto

11631

11631

11631
11631

11632
11632
11632

11641
11641

11651
11651
11651

11652
11652
11652

11654

11654

11654
11654

11655
11655
11655
11655
11655
11655

11657

25 Afdeling 51
Afsnit 0
Tilstandsdato
Aktivitet
bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer
bi.kek Renovering af kekkener
bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
btadg.sam  Lésesystem

bt.van.for Vvs tekniske anleg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bk.ovf Maling af trappeopgange

Bygning, felles, indvendig

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb.
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto. 11651

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Renovering udendersbelysning pd bygning
bt.elf.sam Vedligeholdelse af elinstallationer.

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.mél Vandmalere
bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.sam  Vandsystem samlet

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.mal Varmefordelingsmalere
bt.var.mal Hygromélere

bt.var.pro Fjernvarmeunits.

bt.var.rer Udskiftning centralvarmeanleg

bt.var.sam Varmeanlag samlet

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.sam  Ventilationsanlaeg og emhatter

Hgjvangsparken
01-01-2024
Primo 2024

0 336.000

0 0

0 250.000
586.000

0 0

0 150.000
150.000

0 0

0

0 0

0 150.000
150.000

0  88.000

0 200.000
288.000

0 0

0 0

0 120.000
120.000

0 0

0 133.000

0 70.000

0 0

0 200.000
403.000

0 250.000

2025
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

312.000

0
120.000
432.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2026
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2027
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

600.000

600.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2028
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2029

336.000
0

250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2030

336.000
0

250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

2031

336.000
0

250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

13-03-2023
KC

2032
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

189.000
0
70.000
0
200.000

459.000

250.000

2033
336.000
0
250.000

586.000

0
150.000

150.000

0
150.000
150.000

0
200.000

200.000

0
0
120.000
120.000

70.000
0
200.000

270.000

250.000

09:10

2034 - 2053

6.720.000
11.100.000
5.000.000

33.920.000

666.000
3.000.000

3.666.000

1.800.000

1.800.000

0
3.000.000
3.000.000

0
4.000.000

4.000.000

936.000
3.000.000
2.400.000
6.336.000

378.000
266.000
1.400.000
7.000.000
4.000.000

13.044.000

5.000.000
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Selskab 25 Afdeling 51 Hejvangsparken
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2024
Konto Aktivitet Primo 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 - 2053
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000 5.000.000
11658 bt.bes.sam Reogalarmer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 115.000 0 230.000
11658 btkom.sam  @vrige tekniske installationer kto 11658 0 50.000 0 0 50.000 0 0 50.000 0 0 50.000 300.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 50.000 0 0 50.000 0 0 50.000 0 115.000 50.000 530.000
11661 mk.trk Vedligehold og henleggelse til maskiner 0 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 2.430.000
11661 Materiel, kerende 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 135.000 2.430.000
72.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 2.530.000 3.357.000 2.948.000 15.236.000 3.436.000 2.636.000 3.086.000 2.686.000 2.636.000 3.160.000 2.686.000 98.641.000
72.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 3.722.000 4.294.000 4.366.000 4.437.000 4.509.000 4.509.000 4.509.000 4.509.000 4.509.000 4.509.000 4.509.000 22.545.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 1.192.000  937.000 1.418.000 -10.799.000 1.073.000 1.873.000 1.423.000 1.823.000 1.873.000 1.349.000 1.823.000  -76.096.000
72.070 HENLAGGELSER PRIMO 19.271.000 20.463.000 21.400.000 22.818.000 12.019.000 13.092.000 14.965.000 16.388.000 18.211.000 20.084.000 21.433.000 23.256.000
72.080 HENLAGGELSER ULTIMO 20.463.000 21.400.000 22.818.000 12.019.000 13.092.000 14.965.000 16.388.000 18.211.000 20.084.000 21.433.000 23.256.000  -52.840.000



