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GENERELLE OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Statusrapport udarbejdes hvert ar, tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar.
Og energimarke hvert 10 ar. Energimaerke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene.

GENERELLE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Rosenvej 2-24 og 1-15
Thorkildsvej 35-39 og 41-43

Gartnervangen 16-22.

Ejendommen bestar af: 156 boliger i lavt etagebyggeri.
Ejendommens storrelse: 12.384 m? (BBR-areal)
Ejendommen er opfort: 1953 - 1959

Ejendommens statusrapport, tilstandsrapport og energimarke er tilgengeligt pa Bo42’s

hjemmeside.
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EJENDOMMEN

Konstruktioner:

Ejendommen er lavt etagebyggeri med trappeopgange i 12 og 2)2-etages blokke, i
fuldmuret byggeri, med tagdaekning af rade teglsten. Etageadskillelse i beton.

Facader er opmuret med faste bindere og lever ikke op til nutidig isoleringsstand.
Badeveerelser:

Er med klinker pa gulv og fliser pa vaeegge, badevarelser er labende blevet vedligeholdt
hvorfor overflader er intakte og i brugbar stand. Ved fremtidig renovering bgr der
foretages vadrumstaetning og nye overflader.

Vinduer og dgre:

Levetid for pvc. vinduer og dare er opbrugt. Det anbefales at montere nye
vedligeholdelsesfrie elementer.

Tag:

Tagdaekning af fals tagsten oplagt uden undertag. Tagflader er taette men teoretisk
levetid er ved at vaere opbrugt, ved renovering bgr etableres nyt tegltag med undertag.

Altaner:
Traealtaner i afsnit 5, er radangrebne og skal snarest renoveres eller udskiftes.
Varmeinstallation:

Der er i kaelder falles varmecentral fra fjernvarme. Varmeproducerende anlag,
fremtrader i god stand, bliver labende serviceret/udskiftet ved defekt. Varmestyring og
maling af forbrug foretages efter varmefordelingsmalere. Der er opsat fjernaflaeste
malere i afdelingen.

El installationer:

Er delvis renoveret i forbindelse med kekken og bad renovering, men installationer i stue
og opholdsrum er oprindelige installationer der ikke lever op til nutidige krav om antal

mv.

Gruppetavler og malere, lever ligeledes ikke op til nutidig standard.
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Vedligeholdelsesbudget:

Er udarbejdet i henhold til forvaltningsklassifikation for almene boliger. De anvendte
priser er med udgangspunkt i V&S-priskalkulation og erfaringspriser.

Oplyste priser er anslaede handvarkerudgifter inklusiv moms, dog eksklusiv honorarer.

Inden igangsatning af stgrre renoveringsopgaver skal der udarbejdes et konkret projekt.
For at fa de mest fordelagtige priser pa arbejderne skal der indhentes flere tilbud fra
tilbudsgivere.

Starre renoveringsopgaver

Da der for afdelingen arbejdes med en helhedsplan/ renovering, vil der ikke blive
ivaerksat storre renoveringsarbejder, men alene blive udbedret skader der omhandler
klimaskarm, sikkerhed og sundhed.

Generelt vil konstruktioner og installationer blive opdateret saledes at afdelingen ikke de
naste 20 ar skal foretage stgrre renoveringer.
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Anvendelsesbudget KC 1
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Selskab 25 Afdeling 56  Afdeling 56
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11611 tk.bel vedligehold af asfalt 0 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11611 tk.bel vedligehold flisebelaegning 0 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 61.000 1.220.000
11611 tk.per vedligehold af pergolaer 0 60.000 0 0 0 0 60.000 0 0 0 0 240.000
11611 tk.per vedligehold af hegn 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11611 Terraen, konstruktion 151.000 91.000 91.000 91.000 91.000 151.000 91.000 91.000 91.000 91.000 2.060.000
11612 tt.afl.bre Rensebronde 0 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 160.000
11612 tt.afl.bre Nedlabsbrende. 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11612 tt.afl.bre Vedligehold pumpebrond 0 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 120.000
11612 tt.afl.led Kloakledninger. 0 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 180.000
11612 Terreen, teknisk anleg 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 660.000
11613 ti.aff Vedligehold postkasseanleg 0 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 540.000
11613 ti.aff Nyt postkasseanleg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 203.000 406.000
11613 tileg inspektion af legeplads 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 40.000
11613 tileg Vedligehold legeplads 0 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11613 ti.leg Genopretning af legeplads 0 0 0 0 0 0 200.000 0 0 0 0 0
11613 ti.leg nyt faldunderlag 0 0 0 0 0 0 260.000 0 0 0 0 0
11613 Terreen, inventar 44.000 44.000 44.000 44.000 44.000 504.000 44.000 44.000 44.000 247.000 1.286.000
11614 th.gre Pleje af graesplaner 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000
11614  tb.hazk Vedligehold af hackke 0 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 56.000 1.120.000
11614 tb.hak fornyelse af hakke 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11614 Terren, beplantning 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 126.000 2.520.000
11621  bk.fun vedligeholdelse af sokler 0 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11621 Bygning, klimaskerm, fundament 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11622 bk.byg.ter Energimarkning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11622 bk.byg.ter Tilstandsrapport. 0 0 0 0 121.000 0 0 0 0 121.000 0 484.000
11622 bk.kan nedtagning af skorstene. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11622 bk.veg Facader. 0 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 19.000 380.000
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Anvendelsesbudget KC 2
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Selskab 25 Afdeling 56 Afdeling 56
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026

Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11622 Bygning, klimaskeerm, facade 19.000 19.000 19.000 140.000 19.000 19.000 19.000 19.000 140.000 19.000 864.000
11623 bk.tad Nye tegltag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623 bk.tad Vedligehold af tegltage 0 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 1.500.000

11623 bk.tad Renovering af kviste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11623 bk.tad Genopretning kviste i stuer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11623 Bygning, klimaskzarm, tag 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 1.500.000
11624 bk.alt Udskiftning af altaner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.306.000

11624 bk.alt Beton altaner 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11624 bk.alt Altaner af trae. 0 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 2.000.000
11624 Bygning, klimaskaerm, altaner og altangange 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 5.706.000
11625 bk.tra keeldertrapper vedligehold 0 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 280.000
11625 Bygning, klimaskarm, trapper og ramper 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 14.000 280.000
11626 bk.der Nye entredore 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.106.000

11626 bk.der Garageporte vedligehold 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000

11626 bk.der Garageporte maling 0 0 0 0 0 32.000 0 0 0 0 32.000 128.000

11626 bk.der Udskiftning af garageporte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11626 bk.der Nye fuger ved dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62.000
11626 bk.der Maling af udvendige dere 0 0 0 0 0 147.000 0 0 0 0 147.000 588.000
11626 bk.der Vedligehold af udv. dere. 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000

11626 bk.der vedligehold af ldsesystem. 0 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 320.000
11626 bk.vin Vedligehold af vinduer. 0  140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 140.000 2.800.000
11626 bk.vin Vedligehold af fuger. 0 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 360.000
11626 bk.vin Udskiftning af vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5.859.000

11626 bk.vin Udskiftning af fuger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 840.000

11626 bk.vin Ovenlys vinduer reparationer 0 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000

11626 bk.vin Ovenlysvinduer smering 0 79.000 0 79.000 0 79.000 0 79.000 0 79.000 0 790.000

11626  bk.vin Udskiftning af ovenlysvinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.485.000
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Selskab

Konto

11626

11631

11631

11631
11631

11641

11641

11641
11641

11651
11651
11651

11652
11652
11652
11652
11652
11652
11652

11654

11654

11654
11654

11655
11655
11655

25 Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.hvi Hvidevarer
bi.kek Kekkeninventar
bk.veg Indvendige vaegge

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og

inventar

bk.gul Vedligehold af gulve
bk.veg Maling af trappeopgange
bk.vaeg Maling af kzldervaegge

Bygning, felles, indvendig

bt.afl.ops vedligehold af tagrender og nedleb.
bt.afl.ops Udskiftning af render og nedleb

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Belysningsarmaturer.
bt.bly.sam Udskiftning af armaturer
bt.bly.sam Nye parklamper i terreen
bt.elf.sam Gruppeskabe.

bt.elf.sam Afbryder og stikkontakter.
bt.elf.sam Udskiftning af gruppetavler

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.for Blandingsbatterier.
bt.van.rer Brugsvandsrer.
bt.van.rer Udskiftning af brugsvandsrer

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.for Radiatorer.
bt.var.mél Energimalere

bt.var.mal Udskiftning af energimalere

Afdeling 56

01-01-2026

Primo

o o o o o <o

2026

318.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2027

239.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2028

318.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2029

239.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2030

497.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000
0

0
10.000
20.000
262.000

312.000

56.000
30.000

0
86.000

37.000
20.000

2031

239.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2032

318.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2033

239.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
675.000
418.000
1.483.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

10-01-2025

KC

2034

318.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

2035

418.000

125.000

27.000
312.000
464.000

390.000
0
0

390.000

93.000
0
93.000

20.000

10.000
20.000

50.000

56.000
30.000

86.000

37.000
20.000

10:15

2036 - 2055

16.638.000

2.500.000

540.000
6.240.000
9.280.000

7.800.000
1.350.000
836.000

9.986.000

1.860.000
950.000
2.810.000

400.000
0

12.000
200.000
400.000
0

1.012.000

1.120.000
600.000

0
1.720.000

740.000
400.000
0
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Anvendelsesbudget KC 4
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Selskab 25 Afdeling 56 Afdeling 56
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11655 bt.var.pro Varmecentral. 0 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 1.200.000
11655 bt.var.rer Varmerer. 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 600.000
11655 bt.var.rer Radiatorventiler. 0 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 37.000 740.000
11655 Bygning, tekniske installationer, varme 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 184.000 3.680.000
11657 bt.ven.sam  Ventilationsanlag og service. 0 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 1.440.000
11657  bt.ven.sam  rensning af kanaler 0 0 0 0 0 60.000 0 0 0 0 60.000 240.000
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 72.000 72.000 72.000 72.000 132.000 72.000 72.000 72.000 72.000 132.000 1.680.000
11661 mk.trk Vedligehold og henlaeggelse til maskiner 0 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 1.600.000
11661 Materiel, kerende 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 1.600.000
72.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 600.000 2.379.000 2.240.000 2.319.000 2.361.000 2.820.000 2.760.000 2.319.000 3.333.000 2.440.000 2.682.000 64.082.000
72.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 3.773.000 4.653.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 4.778.000 14.334.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

22.060 AFGANG/TILGANG NETTO 3.173.000 2.274.000 2.538.000 2.459.000 2.417.000 1.958.000 2.018.000 2.459.000 1.445.000 2.338.000 2.096.000  -49.748.000
72.070 HENLZAGGELSER PRIMO 29.308.000 32.481.000 34.755.000 37.293.000 39.752.000 42.169.000 44.127.000 46.145.000 48.604.000 50.049.000 52.387.000 54.483.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 32.481.000 34.755.000 37.293.000 39.752.000 42.169.000 44.127.000 46.145.000 48.604.000 50.049.000 52.387.000 54.483.000 4.735.000



