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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Lundensvej 12-46
Ejendommen bestar af: 18 ®ldreboliger i taet/ lav
Ejendommens storrelse: 1.124 m?  (BBR-areal)
Ejendommen er opfart: 1975

OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport udarbejdes hvert 5. ar
Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette, bliver der udarbejdet et 30 arigt anvendelsesbudget.

Rapporten er opdelt i kategorier, og felger forvaltningsklassifikationens kontoplan.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfgart visuelt uden destruktive ind-
greb af bygningsdelene, og opdelt i farver som indikerer den nuvarende tilstand.

BN Ingen oget vedligehold
1 Opmarksomhed pa gget vedligehold eller udskiftning
B «onstateret snarlig @get vedligehold eller udskiftning
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11610: Terraen

11: Konstruktion:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Belegninger og hegn

o

Vedligehold af belagninger og hegn
ved nedbrud

Arligt kr. 15.000,-

12: Tekniske anlag

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Tekniske installationer i
terraen

o

Vedligehold af el, vand og kloakfor-
syninger i terren ved nedbrud

Arligt kr. 25.000,-

13: Inventar:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naeste indsats/ budget

Postkasseanlag

| forbindelse med udskiftning af
derpartier til nye uden brevindkast,
opsattes der et samlet postkasse-
anlag

2031/ kr. 27.000,-

Inventar

Vedligehold af gvrige bygninger og
inventar i terraen

Arligt kr. 5.000,-

14: Beplantning:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naeste indsats/ budget

Beplantning samlet

Kommunen vedligeholder de grgn-
ne fallesomrader, hvorfor der kun
afsattes ganske fa midler

Arligt kr. 3.000,-

11620: Bygning klimaskaerm:

21: Fundament:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
Fundament gennemgas og udbed-
. Fundament res for afslag og revner 2031/10.ar
Kr. 20.000,-
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22: Facader:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naeste indsats/ budget
Tage, facader, gavle, vinduer og
. Klimaskarm generelt dere udbedres ved nedbrud nar det Arligt kr. 25.000,-
konstateres.
23: Tag:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget

. Tage

Tagflader er fra 1977 og belagt
med brune vingetagsten oplagt pa
legter med undertag af svar
asfaltpap. Taghaldning 30 graders
hzldning. Tag er i fin stand og der
er ikke mange vedligeholdelsesud-
gifter

2057/ kr. 2.560.000,-

O Tagudhaeng

Tagudhaeng er konstrueret med
indbyggede tagrender med risiko
for rad. Det anbefales at tilpasse
udhang til en synlig tagrende

2031/ kr. 302.000,-

26: Dare - Vinduer:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Dgre - Vinduer

Dgre og vinduer er fra 1977 og i 2-
lags termoglas. Levetiden er ved at
vaere opbrugt og det anbefales at
udskifte til nye energielementer
med 3-lags glas i tre/alu

2031/ kr. 1.307.000,-

. Fuger

Fuger udskiftes i forbindelse med
nye elementer. Det anbefales at
udfgre mgrtelfuger for bedre hold-
barhed.

2046/ 15.ar
Kr. 150.000,-

11630: Bygning bolig:

31: Konstruktion/ inventar:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Kaokkener

Kokkener er fra 1977 og fremstar
slidte og ikke tidssvarende. Det
anbefales at udskifte keakkener og
tilpasse til nutidige behov for en
®ldrebolig.

2026/ kr. 720.000,-
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Badevarelser

Badevarelser er fra 1977 og opfart
med overflader med stifter og fliser
uden vadrumssikring. Inventar er
udskiftet lgbende.

2034/ kr. 1.080.000,-

Hvidevarer vedligeholdes og skiftes

Hvi Arligt/ kr. 16.000,-
videvarer lobende. rligt/ kr. 16.000,
Nye glaskeramiske kogezoner mon-

Kogezoner teres i bordplade ved opsatning af 2026/ kr. 72.000,-

nye kgkkener

® O @& ©

Konstruktioner

Indvendige konstruktioner, inventar

og overflader vedligeholdes Igbende

ved nar der konstateres nedbrud.

Arligt/ kr. 70.000,-

32: Teknisk inventar:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Vvs armaturer

Blandingsbatterier mv. vedligehol-
des og udskiftes labende.

Arligt/ kr. 20.000,-

Lasesystem

Det anbefales i forbindelse med
udskiftning af dere at oprette og
montere nyt lasesystem.

2031/ kr. 54.000,-

11650: Bygning tekniske anlaeg/

51: Aflab:

installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

O

Tagrender og nedlgb

Tagrender i pvc er indbyggede og
kan have skjulte utaetheder. Det
anbefales i forbindelse med an-
dring af udhaeng at lave synlige
render i zink.

2031/ kr. 320.000,-

Aflgbssystem samlet

Aflgbsinstallationer, toiletter, hand-
vaske samt tagrender og nedlgb
vedligeholdes Igbende ved konsta-
tering af nedbrud.

Arligt/ kr. 20.000,-

52: El installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

El installationer

Elinstallationer vedligeholdes Ig-
bende og udskiftes ved konstate-
ring af nedbrud.

Arligt/ kr. 20.000,-

side 5




. Gruppetavler og udebe-
lysning

Det anbefales at udskifte gruppe-
tavler i boligerne samt udendgrsbe-
lysning pa bygning til energibespa-
rende lyskilder.

2031/ kr. 206.000,-

54: Vand installationer:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Vandsystem

Vandsystem vedligeholdes labende
ved konstatering af nedbrud.

Arligt/ kr. 15.000,-

. Vandinstallationer

Brugsvandsrar er lavet som skjulte
installationer i kobberrgr. Der er
ofte brud og forstoppelser pa rare-
ne med starre udgifter til falge. Det
anbefales at lave nye synlige rerin-
stallationer fra bryggers og til tap-
pesteder i kekken og badevarelse.

2026/ kr. 500.000,-

55: Varme installationer:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

. Varmeanlaeg

Varmeanlag forsynes fra falles
fjernvarmecentral og samlet vedli-
geholdes det Igbende ved konstate-
ring af nedbrud.

Arligt/ kr. 20.000,-

57: Ventilation:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Naste indsats/ budget
Det anbefales i forbindelse med
Emhaetter opsatning af nye kekkener at mon- 2026/ kr. 90.000,-

tere emhaetter.

O Ventilatorer

Der er mekanisk ventilation pa ba-
deveaerelser som udskiftes labende
ved nedbrud.

Arligt/ kr. 5.000,-

58: @vrige tekniske installationer:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Naste indsats/ budget

Ringeanlag, regalarmer

® .

Ringeanlaeg og regalarmer mv. ud-
skiftes lgbende ved konstatering af
nedbrud

Arligt/ kr. 5.000,-
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Stgrre renoveringsprojekter

1. Renovering af kakkener og brugsvandsrer.

Kgkkener er de oprindelige fra 1975, og har tydelige tegn pa slid og lde.

Det anbefales at foretage en generel renovering af alle kakkener.

Brugsvandsrer er lavet med skjulte kobberrgr og samlinger. Taringer og forstoppelser
sker hyppigt. Det anbefales at lave nye synlige brugsvandsrar fra bryggers til samtlige

tappesteder i kakken og badevarelse.

Nye kaekkener Budget
Nye kogezoner Budget
Etablering af emhatter Budget
Nye synlige rgrinstallationer Budget

Budget samlet

kr. 720.000
kr. 72.000
kr. 90.000
kr. 500.000
kr. 1.382.000

Renoveringsopgaver og det gskonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.

Det anbefales at renovering af kekkener udfgres i 2026.
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2. Nye vinduer og dgre samt etablering af postkasseanlag.
Andring af tagudhang og nye synlige tagrender.

Vinduer og dare er de oprindelige elementer fra 1977 med 2-lags termoglas.
Det anbefales at udskifte alle elementer til nye i trae/ alu og med 3-lags energiglas.
Brevindkast i darpartiet slajfes, og der laves samlede postkasseanlaeg.

Tagvandafledning er lavet med skjulte tagrender i et lukket udhaeng.
Det anbefales at &ndre udhangskonstruktionen samt lave nye synlige tagrender

Nye vinduer Budget kr.  900.000
Nye dogre Budget kr. 407.000
Etablering postkasseanlaeg Budget kr. 81.000
/ZAndring tagudhang Budget kr. 302.000
Nye zinktagrender Budget kr. 320.000
Budget samlet kr. 2.010.000

Renoveringsopgaver og det gskonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renoveringen udfagres i 2031.
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3. Renovering af badevarelser.

Badevarelser er med de oprindelige overflader uden vadrumssikring.

Det anbefales at udfere vadrumssikring og laegge nye klinker pa hele gulvet samt vagfli-
ser i bruseniche. Resterende vaeg spartles og males. Sanitet er udskiftet Igbende, hvorfor
dette kan genbruges, men der ma forventes lidt udskiftning af isaer handvaske.

Renovering af badevarelser Budget kr. 1.080.000

Renoveringsopgaver og det gskonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renoveringen udfagres i 2034.
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Selskab 25 Afdeling 37  Rosenlunden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055
11611 tk.bel Vedligehold belagninger og hegn 0 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 300.000
11611 tk.bel Nyt asfalt slidlag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 320.000
11611 tk.bel Nye beton fliser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 486.000
11611 tk.bel Renovere terrasse belaegning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 215.000
11611 tk.heg Maling af treehegn 0 0 0 0 65.000 0 0 0 0 0 65.000 195.000
11611 tk.heg Nye treehegn 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 156.000 156.000
11611 Terran, konstruktion 15.000 15.000 15.000 80.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 236.000 1.672.000
11612 ttelf.sam Tekniske anlaeg i terreen kto. 11612 0 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11612 Terraen, teknisk anlaeg 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11613 ti.sby Udskiftning inventar terren kto 11613 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11613 ti.tav Nyt postkasseanleg 0 0 0 0 0 0 81.000 0 0 0 0 81.000
11613 Terreen, inventar 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 86.000 5.000 5.000 5.000 5.000 181.000
11614 tb.bus Beplantning 0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 60.000
11614 Terran, beplantning 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 60.000
11621 bk.fun Vedligehold fundament 0 0 0 0 0 0 20.000 0 0 0 0 40.000
11621 Bygning, klimaskaerm, fundament 0 0 0 0 0 20.000 0 0 0 0 40.000
11622 bk.veeg Bygning klimaskarm 0 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 500.000
11622 bk.veeg Tilstandsrapport 0 0 0 0 29.000 0 0 0 0 29.000 0 116.000
11622 Bygning, klimaskeerm, facade 25.000 25.000 25.000 54.000 25.000 25.000 25.000 25.000 54.000 25.000 616.000
11623 bk.tad Nyt tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11623 bk.tad Zndring af tagudhaeng 0 0 0 0 0 0 302.000 0 0 0 0 0
11623 Bygning, klimaskarm, tag 0 0 0 0 0 302.000 0 0 0 0 0
11626 bk.der Nye dere 0 0 0 0 0 0 407.000 0 0 0 0 0
11626 bk.der Nye fuger dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56.000
11626 bk.vin Nye vinduer 0 0 0 0 0 0 900.000 0 0 0 0 0
11626 bk.vin Nye fuger vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 150.000
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Selskab

Konto

11626

11631
11631
11631
11631
11631
11631

11632
11632
11632

11651
11651
11651

11652

11652

11652
11652

11654
11654
11654

11655
11655
11655
11655
11655
11655

25 Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser
bi.hvi Nye kogezoner

bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer
bi.kek Renovering af kekkener

bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
bt.adg.sam Nyt lasesystem

bt.van.for Vvs tekniske anlaeg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto 11651

Bygning, tekniske installationer, aflob

37
0

bt.bly.sam Nye lamper pé feellesstier og terrasser

bt.elf.sam Nye gruppetavler
bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.sam Vandsystem samlet

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.for Nye radiatorer

bt.var.for Nye radiatortermostater og ventiler
bt.var.mal Udskiftning hygromélere
bt.var.mal Udskiftning varmefordelingsmélere
bt.var.mél Varmtvandsmalere

bt.var.rer Renovering/udskiftning af varmerer

Rosenlunden

01-01-2026

Primo

o o o o o

S o o o o <o

2026

0
72.000
16.000

720.000
70.000
878.000

20.000

20.000

20.000
20.000

0
0
20.000

20.000

500.000
15.000
515.000

(=R e — I )

45.000

2027

0

16.000

70.000
86.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

S o o o o o

2028

16.000

70.000
86.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

S o o o o o

2029

16.000

70.000
86.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

2030

0

16.000

70.000
86.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

2031

1.307.000

16.000

0
70.000
86.000

54.000
20.000

74.000

320.000
20.000
340.000

134.000
72.000
20.000

226.000

15.000
15.000

S o o o o o

2032

22.000

70.000
92.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

2033

22.000

70.000
92.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

S o o o o o

13-12-2024
KC

2034

1.080.000
0

22.000

0

70.000
1.172.000

20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

2035

0

0
0
22.000
0
70.000
92.000

0
20.000

20.000

20.000
20.000

20.000

20.000

15.000
15.000

(=R — I )

45.000

12:42

2036 - 2055

206.000

0

0

440.000
720.000
1.400.000
2.560.000

54.000
400.000

454.000

0
400.000
400.000

0
0
400.000

400.000

0
300.000
300.000

540.000
65.000
22.000
44.000
90.000

400.000
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Selskab 25 Afdeling 37  Rosenlunden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2026
Konto Aktivitet Primo 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 - 2055

11655 bt.var.rer Isolering af varmerer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47.000
11655  btvarsam  Varmeanleg samlet 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 400.000
11655 Bygning, tekniske installationer, varme 65.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 42.000 20.000 31.000 65.000 1.608.000
11657  bt.ven.sam  Ventilatorer og emhatter 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11657  bt.ven.sam Ny mekanisk ventilation i kekkener 0 90.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 95.000 5.000 5.000 5.000 5.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11658  btkom.sam @vrige tekniske installationer kto 11658 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000
11661 mk.trk Vedligehold og henlaggelse til maskiner 0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 48.000
11661 Materiel, karende 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 48.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 370.000 1.694.000 267.000 267.000 361.000 267.000 2.562.000 300.000 278.000 1.398.000 544.000 9.345.000
22.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 483.000  450.000 455.000 461.000 461.000 461.000 461.000 461.000 461.000 461.000 461.000 1.844.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 113.000 -1.244.000 188.000 194.000 100.000 194.000 -2.101.000 161.000 183.000 -937.000 -83.000 -7.501.000
22.070 HENLZAGGELSER PRIMO 3.336.000 3.449.000 2.205.000 2.393.000 2.587.000 2.687.000 2.881.000 780.000 941.000 1.124.000 187.000 104.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 3.449.000 2.205.000 2.393.000 2.587.000 2.687.000 2.881.000 780.000 941.000 1.124.000 187.000 104.000 -7.397.000



